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1.- Introduccio
1.1 Encaix Territorial

La ciutat metropolitana nascuda de I'expansié urbanistica i funcional de les
ciutats tradicionals ha tingut, en l'entorn del municipi de Barcelona, els
problemes del creixement sobtat dels anys 60-70 que han comportat
principalment una ocupacio intensa del sol i pocs espais publics. Si bé en el cas
de Barcelona la propia intensitat de ciutat ha pogut incloure i digerir aquests
elements, els municipis de I'entorn, de menor intensitat urbana i capacitat
gestora, han hagut de redefinir estratégies de transformacié amb I'objectiu de
redrecar una ciutat excessivament compacta i intensa.

Ambit metropolita de Barcelona

El municipi del Masnou, malgrat no formar part del Pla General Metropolita,
ocupa una part central en el sistema metropolita, donada la seva doble relacié
entre el continu urba del sistema costaner i la comarca del Maresme.
Efectivament, EI Masnou forma part de I'estructura urbana del municipi
continua generada per municipis com Badalona, Montgat, Alella, o Teia i, a la
vegada, es situa al limit dels sols agricoles encara vacants del Maresme.
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La comparativa del Masnou sobre I'estructura dels municipis inclosos en l'arc
metropolita (PGM) no difereix massa d'aquells situats en el perimetre de la
primera corona com és el cas de Corbera o Tiana:

Codi Municipi Superficie Poblacié  densitat (hab/ha)
Municipi (Km2) 2005
08015 Badalona 22,20 218.553 08,44729391
08904 Badia del Vallés 0,90 14,230 158,1111153
08252 Barbera del Vallés 8,30 27.827 33,52650525
08019 Barcelona 97,60 1.593.075 163,2249001
08020 Begues 50,40 5.470 1,085317427
08054 Castellbisbal 31,00 10.842 3,497419355
08056 Castelldefels 12,40 56.718 45,74032399
08266 Cerdanyola del Vallés 30,60 57.114 18,66470565
08068 Cervelld 24,60 7.350 2,987804878
08072 Corbera de Llobregat 18,50 12.025 6,5
08073 Cornella de Llobregat 6,90 84.131 121,9289838
08077 Esplugues de Llobregat 4,60 46.550 101,1956543
08089 Gava 30,90 44,210 14,30744354
08101 Hospitalet de Llobregat, I' 12,40 | 252.884 203,938716
08123 Molins de Rei 16,00 23.069 14,418125
08125 Montcada i Reixac 23,30 31.725 13,61588027
08126 Montgat 2,80 9.112 32,5428577
08157 Palleja 8,40 10.192 12,13333388
08905 Palma de Cervelld, la 5,40 2.923 5,412962963
08158 Papiol, el 8,80 3.686 4,188636273
08169 Prat de Llobregat, el 32,20 63.190 19,62422314
08180 Ripollet 4,40 34.735 78,94318011
08194 Sant Adria de Besos 3,90 32.940 84,4615364
08196 Sant Andreu de la Barca 5,50 24.863 45,20545455
08200 Sant Boi de Llobregat 21,90 81.181 37,06895042
08204 Sant Climent de Llobregat 10,70 3.443 3,217757067
08205 Sant Cugat del Vallés 48,30 70.514 14,59917207
08211 Sant Feliu de Llobregat 11,80 42 267 35,81949095
08217 Sant Joan Despi 5,60 31.162 55,64642952
08221 Sant Just Desvern 7,90 15.282 19,34430356
08263 Sant Viceng dels Horts 9,10 26.676 29,31428449
08244 Santa Coloma de Cervelld 7,50 6.964 9,285333333
08245 Santa Coloma de Gramenet 7,10 118.129 166,3788755
08282 Tiana 7.90 7.079 8,960759385
08289 Torrelles de Llobregat 13,60 4.604 3,385294023
08301 Viladecans 20,10 61.043 30,36965116
TOTAL AMB 633,10 3.135.758 49,53021636
El Masnou 3,30 21.000 63,636363

Aquesta estructura urbana dins del sistema metropolita s'enforteix per la seva
bona accessibilitat tant per la posicio respecte de les grans infraestructures
viaries (NIl i 'autopista) com de les ferroviaries (Renfe).
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Els dos components esmentats, encaix territorial i accessibilitat, atorguen al
Masnou una estructura urbana similar a altres municipis dins d’aquesta corona
metropolitana, amb problematiques similars.

Aguesta estructura interna de ciutat,dins del sistema metropolita de la primera
corona, es pot apreciar tant per les intensitats de poblacié com pel model de
desenvolupament. Efectivament, sdn municipis amb poca superficie en quant a
terme municipal, amb poc sol no urbanitzable i amb una estructura urbana de
mitjans del segle XX, amb sols amb expectativa de transformacio de ciutat.

El Masnou té una estructura de municipi urba amb les influéncies territorials de
'entorn obert al mar. En aquesta situacié privilegiada de centralitat urbana i,
alhora, de proximitat a I'espai obert, el municipi ha crescut i s’ha estructurat
sobre la dificil orografia, on el pendent mar muntanya és del tot apreciable tant
en I'estructura viaria com en la configuracioé de I'edificacio.

El pas de les infraestructures viaries i ferroviaries suposa un tall de la relacié
del municipi historica sobre el front de mar. Aquest fet ha significat un tall de
l'estructura urbana interna sense estructures clares de connexié nord sud, i
sense elements de recorreguts civics i passeigs que entronquin els espais
lliures interns amb els de front de mar.

1.2 El Teixit del Municipi.

El nucli del Masnou, de tradici6 marinera, ha estructurat el seu creixement
sobre la linia costanera i la duplicacié de vials parallels a mar sobre una
topografia forga ondulada que li atorga una caracteristica forga significativa. El
municipi neix com a tal en 1825. La seva estructura es caracteritza com la d’un
municipi de segona residéncia de Barcelona, amb gran cases d’estiueig i
jardins que se situen sobre una estructura terrassada sobre mar. Aquesta
dificultat topografica ha suposat un seguit de tipologies edificatdries que li sén
propies. Entre aquestes cal destacar els garatges en cota alta que garanteixen
les vistes dels habitatges confrontants, o els patis privats situats a I'altra banda
del carrer de la casa principal.

Aquestes tipologies garanteixen una imatge particular del municipi a protegir i a
destacar. Tant és aixi que quan s’ha alterat aquesta tipologia la imatge del
municipi s'ha vist clarament ferida.

dificis en volum disconforme a centre d'illa
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La transformacié del municipi davant la urgent necessitat de construir ciutat per
encabir els creixements socials, es dona en El Masnou en una doble actuacio,
d’'una banda des de I'assentament d’ambits de gran intensitat al nord, i, de
I'altra, amb la consolidacié dels teixits tradicionals amb edificacions forga altes
que distorsionen la configuracio urbana del municipi. Les caracteristiques
fisiques dels dos assentaments tingueren un pes cabdal en la formalitzacié final
d'aquest nou teixit urba.

1.3 Evolucié Historica del Creixement Urba

Els origens del municipi industrial, entesa com a teixit complex, i projectada
com a generador d'activitat economica, potser cal cercar-los al segon terg del
segle XIX, quan les cases-fabrica van anar deixant pas a la creacio de noves
edificacions més especialitzades: les activitats industrials (aigties, vidrieres,
tallers, etc) i al naixement de tot un sistema de produccié que condicionara la
mateixa forma del municipi.

| és que, directament relacionats amb les activitats industrials (aigles, vidrieres
o tallers, etc), apareixen altres elements que també participen d'aquest nou
model industrial: les fileres de cases, sorgides d’una banda per a donar cabuda
als obrers i per l'altre responent a les necessitats inversores del moment; els
casals, residéncies singulars dels empresaris, els petits tallers, servidors de
matéries o productors de complements, ....

Aquest procés d'industrialitzacio, afectd no només a la trama, al nou teixit que
s'estava gestant, sind també a la manera com aquest nucli es relacionava amb
I'exterior; es crearen noves vies de comunicacio, les quals es constituiren en
focus aglutinadors per a I'establiment de les noves activitats. A mitjans del
segle XIX, es construiren les dues infraestructures que esdevindrien els eixos
vertebradors de la implantaci6 urbana: la carretera i el Ferrocarril.

1.4 L’estructura parcel-laria i Models Tipologics.
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Camilo Sitte proposava I'estudi dels valors del teixit historic com a mecanisme
per a assolir aquella bellesa inherent en la ciutat antiga, és aixi que defensava
les antigues disposicions urbanes, enfront les desarrelades propostes del
municipi moderna.

Aquesta actitud de reflexié sobre els models historics, comporta també la

recuperacio de peces significatives aixi com l'obertura d’espais urbans que en
facilitessin la seva lectura.
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Perdo alld que resulta més significatiu és el seu interés per l'estudi de
disposicions urbanes i estructures parcel-laries del municipi histdrica, com a
eina per a extreure aquells trets definidors del teixit, en tant que |Ii
proporcionaren especificitat i bellesa.

Aquest mecanisme és novament recuperat en estudis com el que Joan
Busquest elabora al “Plan para el Centro de Toledo. Estrategias para la
proteccion monumental y reactivacion de la ciudad histérica”, on ell mateix
defineix l'estudi del procés urbanistic de Toledo com a analisi de la seva
estructura i forma, de I'evolucio de les seves funcions principals, de I'especifica
definicid de paisatge... mitjangant la superposicié d’'unes formes i patrons
urbans que constitueixen el llegat del municipi historica. Es aixi que estudia no
nomeés les particularitats de les traces dins el teixit, sind també la singularitat de
I'estructura parcel-laria com a generadora de teixit i proposa com a exemple la
peculiar convivéncia entre els grans convents i les infimes parcelles
residencials, la permanéncia de les quals és encara vigent pe la integraci6 en la
topografia i el tragat.

Es aquesta topografia, entesa com la geografia del territori, un dels primers
factors que determinen la forma del municipi, ja que la posterior parcel-lacié de
terrenys per a l'edificacio, adoptara com a traces propies els elements que
ofereix el territori: camins, marges, rius,...

Préviament a la definicié de I'estructura parcel-laria, es fa indispensable
I'establiment del tipus edificatori o tipologia, ja que cada tipus comporta una
parcella caracteristica i és aixi que, de la mateixa manera que les
caracteristiques topografiques condicionen en un primer moment les traces de
la parcel-lacid, el tipus edificatori requereix una forma i unes dimensions
determinades de parcel-la.

Les caracteristiques de la tipologia edificatoria depenen principalment de [I'Us,
pero també dels mitjans tecnics del moment de factors culturals.

Tal com ja s’ha dit, en el cas del teixit historic del Masnou, la relacidé entre
unitats cadastrals i models tipologics és de clara correspondéncia. Es aixi que,
a través de lanalisi del parcel-lari, s'identifiquen facilment les diverses
tipologies caracteristiques del Masnou. Les tipologies de patis davant de carrer
0 els garatges en el punt de cota més alta garantint, ambdés, les visuals de les
edificacions de major cota a mar, defineixen precisament el grau d’intervencié a
fi de garantir el manteniment de les tipologies historiques a protegir.

A la regularitat de la trama, s'ha d’afegir doncs, I'homogeneitat de I'estructura
de la propietat. | €s que, la correspondéncia entre la unitat de cos i la unitat
cadastral ha donat lloc a una regularitzacié gairebé absoluta de I'estructura del
parcel-lari. D’'una banda per la identificacié ja esmentada entre la tipologia de
l'unihabitatge i la parcellla de cos, de laltre, perqué per resoldre altres
tipologies, sovint s’ha optat per I'is de multiples de la mateixa unitat(casals de
dos i tres cossos, quadres de cos i mig o dos cossos...).

El casal historic, sobre un model ondulat suposa una transformacié realment
dificil on els canvis funcionals lligats a les-noves necessitats. del mumClpl
suposen alteracions tipologiques . A -
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Les excepcions en aquest esmicolament parcel-lari son, majoritariament, les
grans peces industrials com DOGI o 'Estampadora que destaquen no nomes
per la propia envergadura, sindé també, per la convivéncia amb els altres
models tipologics. Aquestes transformacions han suposat historicament canvis i
millores en la reestructuraci6 del municipi, obtencié de sistemes, majors
reserves d'aparcament. En definitiva espais d'ampliacio d'una ciutat compacta.
No obstant i aixo la distribucié dels espais de transformacié al municipi no és
uniforme. A més, ni el planejament ni les NNUU del PGO ajuden massa a
Pestabliment d'estratégies d’ordenacié per a la implantacié d'habitatge i
reserves d’aparcament en el centre consolidat.

1.5 Paisatge Urba.

Encara fa relativament pocs anys la paraula paisatge anava univocament
relacionada amb natura, de manera que podia semblar una contraposicié unir
les dues paraules: paisatge i urba. Ara, pero, ja comenga a formar part del
llenguatge comu i, en aquest sentit, s'esta proposant regular la intervencio en el
paisatge urba.

Aquest estudi es recolza sobre multiples pilars: es connecta amb la idea de
memoria col-lectiva: amb la realitat de I'espai urba (espai public en relacié a
I'espai construit) entés com a conformador de la trama i del teixit; amb el dret
col-lectiu a gaudir d'un entorn ordenat i respectués amb els conflictes de
frontera entre els drets publics i privats; etc.

El territori del Casc Antic i I'Eixample del Masnou del segle XIX, consolidat en
els vuitanta anys segilents, ha esdevingut un paisatge urba caracteristic i
faciiment identificable. Un municipi singular resultant d’'un projecte urbanistic
ligat a la topografia i a la cultura del moment, i a una arquitectura racional
derivada de les condicions socioeconomiques.

Un paisatge urba estructurat i caracteritzat a partir de: la traga viaria, tant els
camins historics com la trama planificada com a eixample; la seccié construida
dels vials (proporcié entre 'amplada de carrer i l'alcada de I'edificacid i
deslligada de la logica del planejament); el parcel-lari que recull I'estructura de
la propietat derivada del planejament; I'escala de les tipologies edificatories
com casals, cases de rengle, cases de cos; l'arquitectura aspectes que
esdevenen valors de paisatge i elements de reflexio ... | és que la intervencio
en el paisatge urba s’ha d’entendre lligada a la historia, perd també i sobre tot
als usos i a l'arquitectura contemporanis.

La preocupacié per l'aspecte del municipi no és un fet nou. El disseny de
places i avingudes, la proteccié d’edificis singulars, les noves urbanitzacions i
en general la planificacié urbanistica ha estat i segueix sent un objectiu clar
d’'una administracié municipal.
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La millora i potenciacié del paisatge urba del Masnou va en fres linies
d’actuacié diferenciades:

—_—

Analisi, catalogacio6 i proteccié del patrimoni arquitectonic i cultural.

2. Analisi de la situacié de consolidacié existent i les previsions del
planejament vigent.

3. Analisi dels aspectes normatius que incideixen en el

desenvolupament del municipi

Aquestes analisis es concreten en un seguit de figures de planejament:

- la redaccié del Pla Especial de proteccié del Patrimoni Historic,
Arquitectonic i Paisatgistic del municipi.

- La redaccié d'un Pla de Millora Urbana del Casc Antic i Eixample, en
redaccio, que, des de I'analisi del municipi, pugui ser capag d’establir
criteris de manteniment del teixit actual i, alhora, establir les
estrategies i arees de transformacié capaces de fer front a les
necessitats de creixement:

»  Ambits de Transformacio.
»  Ambits de potenciacié Comercial
= Recorreguts de vianants.

- El present document de Modificacié de PGO, que abasta un analisi
de la normativa del PGO sobre les qualificacions situades a I'ambit
territorial de Centre i Eixample, i que aporta propostes concretes
sobre densitat i places d’'aparcament en les zones 10,11,12, 13 i 16
d'aquest ambit central del Masnou. Aixi mateix el document preveu
resoldre altres aspectes normatius complementaris i que afecten a la
imatge de la ciutat.

Aquest document de modificacio es planteja trobar un equilibri entre la
transformacié del teixit i el seu manteniment, de manera que l'esséncia es
mantingui i es reconeguin i potenciin elements significatius del municipi.

El present document s’ha d'entendre plenament emmarcat en la voluntat de
millora del paisatge urba, en tant que ha de posar les bases normatives per tal
de millorar la imatge del municipi. Es aixi que, partint de la posada en valor del
paisatge urba d'una part important del municipi del Masnou, i a partir dels
estudis de l'estructura urbana, (recorreguts civics i rodats) i l'analisi del
patrimoni arquitectonic de la poblaci6 ha portat a concretar els ambits
d'especial cura i proteccié tant de les caracteristiques urbanes i la concrecid
dels parametres de densitat i la reserva de I'aparcament.

En aquest sentit el model tipologic i I'analisi de les faganes de la casa de cos de
la casa tradicional del nucli del Masnou ha portat a la definicié d'un model a
mantenir tant des de la definici6 d'una norma concreta sobre el nombre
d’habitatges com per a I'exempci6 de la reserva d’aparcaments en uns suposits
concrets. ' '
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1.6 L'Estat de I'Edificacio.

Tal com s’ha dit, I'edificacio dels sectors Centrals del municipi, que corresponen
tant al centre historic com als creixement amb Eixample, es caracteritza per la
barreja tipoldgica entre I'estructura historica de la casa de cos i els blocs de
pisos consolidats en els periodes de forta immigracio.

Aixi mateix coexisteixen les edificacions noves que, en desenvolupament del
Pla General, han substituit, total o parcialment, solars vacants o amb un grau
d’ocupacié baixa. Aquesta heterogeneitat de I'edificacié ha suposat una barreja
complexa de volumetries i composicions de faganes.

Al marge d'aspectes de morfologia del teixit urba, el creixement del Centre ha
suposat, tant pel tipus d’habitatge historic com pel dels anys 60 -70, deficits en
certs aspectes com son la reserva d’aparcaments ¢ la dimensi6 de I'espai
public.

Des d'un punt de vista quantitatiu, del centenar d'illes existents en aquest
territori, el grau mig d'ocupacié no supera el 50%. Aixo significa un elevat
nombre de solars vacants o amb un grau d'ocupaci6é baix d'edificacié. No
obstant i aix0, la distribucié d’aquests solars no obeeix a ambits territorials
concrets, sind a espais alternats amb els consolidats.

D'altra banda, donada la dimensié dels solars vacants, aquests tenen per si
mateixos les caracteristiques tipologiques ja esmentades de la casa de cos, en
les quals és de dificil implantacié reserves per a aparcaments que puguin
resoldre déficits més enlla de la propia edificacio. Cal notar aqui, tambe, el gran
paper que juga la dificil orografia del territori objecte d'estudi.

La resolucid tipoldogica de [ledificacié residencial i de les reserves
d'aparcaments necessaries per a garantir la funcionalitat del municipi topen
amb la dificultat de la secci6 transversal i conseglentment de laccés i
construccio6.

Per tant, es considera que cal diferenciar entre la tipologia historica a mantenir i
les caracteristiques fisiques de transformacio, a fi de poder definir ambits
d’agrupaci6 parcel-laria 0 ambits de planejament amb l'objectiu de completar el
teixit i reservar espais per intentar pal-liar els déficits d'aparcaments i d’espai
public del municipi.

Al marge dels estudis sobre les possibles unitats parcel-laries, I'estat de
I'edificaci6 consolidada ens proporciona dues reflexions:

- d'una banda la necessitat de millores en I'estat actual de la
facana del municipi, propiciat per 'envelliment i les patologies
constructives.

- daltra banda el gran nombre' de-mitgeres ‘descobertes per la
disfuncié normativa en certs puhts'del' municipi........""
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La diagnosi d'aquesta problematica, lligada a les situacions urbanes, ha de
donar linies d’acci6 en la millora del teixit i paisatge del municipi. Efectivament
les determinacions normatives que aquesta modificacié introdueix han de servir
al planejament de desenvolupament i sobretot al PEPPAM i el PMU del Nucli i
Eixample.

1.7 L'espai Public.

Com ja s’ha dit, el teixit del municipi en general o de I'ambit d’estudi de forma
particular, no es forma Unicament per la consolidacié i transformacié del model
edificatori sind que es genera per una actuacié conjunta d'espai public i espai
edificat.

Els teixits i models urbans es defineixen i es caracteritzen per a I'estructura de
I'espai buit envers l'edificat. La continuitat dels espais lliures en xarxa, en
anella, els radials, els de cami no s6n més que definicions de relacions
publiques. La parcel-la definira I'edificacid, i la societat la tipologia. Certament
és molt dificil pensar la ciutat de forma segregada entre espai public i edificacid
privada en relaci6 als espais compactes

“(...) L'espai urba és clarament diferenciat en dos dominis, public i privat, que es
corresponen amb dues categories de soOl: els carrers, les places i els espais
publics, per una banda; els solars edificables per l'altra. “

“(...) Si aquestes dues categories de sol les traslladem al terreny de les formes
fisiques que componen la ciutat, tindrem:

a) espais publics, amb la caracteristica de continuitat, constitueixen els
buits de l'espai urba.

b) espais parcellats, amb la -caracteristica de compartimentacio,
constitueixen els plens de l'espai urba.”

“(...)Els espais publics i els parcellats sén dues categories excloents i
complementaries, en el sentit que la delimitaci6 en l'espai d'una d’elles
comporta 'automatica delimitacio de I'altra.”

Elements d’'Ordenacié Urbana, 1980
Juli Esteban

Si bé aquesta definicié dels components del municipi defineix el cos central de
la disciplina urbanistica (diferencia entre sistema i zona), la ciutat que coneixem
es completa i es fa complexa amb el monument.

Efectivament, I'is del municipi és collectiu i per-tant.I'espai-col-lectiu necessita
d'edificis de relacio publica. En aquest sentit'no ‘es fa . estrany. que.les
definicions del municipi classic provenen de com ordenar els edificis pablics. O
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que els grans eixos urbans s'ordenin a partir d'edificacions o elements
significatius.

Al llarg de la historia, els monuments han estat els elements organitzadors de la
ciutat, amb un clar afany d'ordre de jerarquia social, els palaus dels reis, les
esglésies, o els castells defineixen una clara ocupacio del territori de domini.

La ciutat actual preveu I'equipament com element central de I'ordenacio, en tant
que monument del municipi. Efectivament, les escoles, hospitals, edificis
administratius, biblioteques, centres civics i poliesportius substitueixen, pel que
fa a 'estructura urbana, els palaus i els castells d’ahir.

Per tant, 'estructura urbana del municipi no ve definida exclusivament pel teixit
de I'edificacio privada sind per la relacié dels usos publics.

Aquest document incorpora una analisi del municipi existent a fi i efecte
d’establir una estructura i model urba capag d’integrar les operacions de millora
del teixit i les intervencions sobre les dotacions publiques.

L’actuacié en les millores del municipi no correspon a actuacions disperses,
pensades (nicament des del dia a dia del seu manteniment, siné a un model de
ciutat completa. En aquest marc general, el territori del Centre i Eixample es
considera com [l'element articulador de les operacions de creixement i
transformacié urbana, en tant que la seva posici6 és punt de connexié entre els
espais urbans situats en altres ambits territorials del municipi.

1.8LEntorn

El territori del Centre i I'Eixample, que correspon basicament a les
qualificacions del Casc Antic i Eixample, esta delimitat pel teixit del municipi
unifamiliar que I'encercla. Aquest ambit de morfologia rectangular, on la
directriu correspon a la linia costanera, té un fort pendent longitudinal i
transversal cosa que confereix a I'ambit una forma irregular

De l'anadlisi de la situacié del planejament vigent i de les caracteristiques
fisiques d’aquest territori es pot concloure que qualsevol transformacio
urbanistica que es proposi ha de possibilitar la resolucié de déficits estructurals:

- Completar la xarxa viaria de caracter civic

- Estructurar els espais lliures del municipi en coheréncia amb la resta
de sistemes

- Resoldre la xarxa de serveis

- Completar la xarxa de transport public del municipi.

- Garantir la proteccié dels edificis de caracter tradicional i historic.

- Garantir la continuitat del teixit de ciutat de manera que es puguin
resoldre aspectes d'accessibilitat al nucli.

- Completar la xarxa de sistemes d’'espais lliures i equipaments del
municipi de manera que es potenciin els recorreguts civics i
paisatgistics. e -
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- Plantejar criteris d’intervencié en I'edificacio que garanteixin reserves
d’aparcaments als habitatges.
- Augmentar I'oferta d'habitatge protegit.

Aqguests objectius poden ser acomplerts pel desenvolupament urbanistic del
Centre i Eixample bé des de futures ordenacions i/o plans de reforma bé des
d’aquelles determinacions o ordenances que regulin la futura edificacié privada.

Al marge d’aquests aspectes, fonamentals per justificar el caracter sostenible
del municipi, cal tenir en compte la possibilitat d’ajudar a resoldre en part les
necessitats d’habitatge, propiciant arees de transformaci®6 amb una certa
dimensio capag de resoldre deficits d'aparcaments i reserva de sostre protegit.

L’estructura de sistemes de la mobilitat prevista ha de ser capag d’absorbir el
creixement en poblacio en base a les necessitats de creixement de la ciutat i de
la proteccié de la imatge del nucli .

1.9Tipologia de |la casa de cos

La tipologia historica de la casa de cos o casal del Masnou es caracteritza per
una amplada superior a 5m i amb una estructura d’obertures on en planta baixa
se situa un portal, majoritariament amb doble porta una exterior de fusta i una
altra interior en format de vidriera, i una finestra d’ampit baix. En la planta pis la
tipologia és majoritariament amb doble finestra sobre els eixos de les obertures
de la planta baixa, malgrat que té un seguit de variants corresponents al tipus i
caracteristiques de les obertures. La coberta pot ser a la catalana amb ampit
massis o calat ceramic o amb coberta inclinada.

En concret, la tipologia consolidada es caracteritza pels esquemes seglients:

A B
4 4
— 1-Porla d'accés: de gran — 1-Porta d'accés: de gran
|:| dimensions i normalment de dimensions i normalment de
L3l fusta L3 fusta
2-Finestra en planta baixa amb 2-Finestra en planta baixa amb
ampit baix i reixa metal-lica ampit baix i reixa met al-lica
— 3-Finestres o balcé en planta — 3-Finestra en planta primera
primera situada damunt de la porta
4-Comisa i balustrada d'obra 4-Comnisa i balustrada d'obra
1 1
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En aquest model I'aparcament s’ha consolidat de varies maneres, bé en els
terrenys definits com a planta baixa destinada a garatge (Bg) vinculada a
I'habitatge dins de la mateixa parcel-la, o en altres indrets fora del nucli historic.

La transformacié de la casa de cos en un model més modern genera el
tractament de la tipologia arquitectdnica a conservar, en les fotografies
segiients es pot apreciar el canvi de model que ha generat la construccié fora
de la tipologia tradicional.

Tipologia tradicional Tipologia tradicional amb nou Us en planta baixa

A fi de protegir la tipologia tradicional, el Pla Especial de Proteccio del
Patrimoni actualment en tramit ha incorporat com a elements a protegir els
conjunts edificats seguint la tipologia tradicional de la casa de cos. A fi de
concretar aquest fet, la present modificacio incorpora com a delimitacié de les
propostes sobre exempcions de l'aparcament per proteccidé patrimonial un
planol on s'identifiquen els ambits de proteccié especifica i sobre els quals es
fixa una normativa on no és possible la transformacm cap a models que no
respectin el paisatge urba tradicional de la poblacio. - e
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D’altra banda s'ha estudiat I'impacte d’'aquesta preservacio sobre el model del
teixit urba i en concret sobre la mobilitat del nucli. D’aquesta manera s’ha
estudiat la capacitat d'accessibilitat del transit sobre ambits especialment
sensibles com vialitat inferior al 5m d’ample o carrers d’accés no rodat per
pendent i la implantacié d’escales. Aquest analisi emmarcat sobre el pla de
mobilitat municipal completa els ambits esmentats amb aquells on
l'accessibilitat rodada de les parcel-les és molt complicada.

A partir d'aquests analisis, les limitacions de la reserva d’aparcament prevista
s'ha concretat en el planol O-2 de la present Modificacio del PGO.

2.- Ambits

Malgrat que el present document té un caracter normatiu, les reflexions i
I'analisi del teixit s'ha fet sobre la totalitat del espai anomenat Casc Antic i
Eixample del Masnou a fi de poder detectar els ambits de consolidacié a
reforgar i protegir i els ambits de possible transformacio.

Aquest analisi porta a preveure aspectes normatius capagos de garantir la
protecciod de la tipologia historica i alhora preveure transformacions capaces de
preveure reserves d’aparcament que completin les previsions del planejament
vigent.

Aixi mateix, el present document de modificacido incorpora 2 ambits de
modificacié puntual a fi de resoldre errades o mancances detectades en la
concrecio dels parametres urbanistics. En concret:

Ambit 1: C/ Pere Jordi Bassegoda i Musté — NI

Abasta els terrenys amb major pendent situats sobre el carrer Pere Jordi

Bassegoda i Musté amb I'objectiu de fixar el caracter de no edificable atés la
dificultat de I'orografia.

Ambit 2: C/ de Sant Francesc d’'Assis — Mare de Déu del Carme — Barcelona
Abasta la fagana al carrer Mare de Déu del Carme i Barcelona amb l'objectiu de

resoldre I'errada detectada en la definicid del nombre de plantes edificables
d’aquest front.
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3.- Planejament vigent i antecedents urbanistics.

El territori anomenat per aquest document com a centre i eixample del municipi
del Masnou correspon a les tipologies historiques situades a I'entorn de les
arees historiques i els primers creixement en forma d'eixample. Majoritariament
corresponen a zones qualificades de Zona de Casc Antic (clau 10) i Zona
d’Eixample (clau 12), malgrat que, puntualment, conviuen amb altres
qualificacions. E| sector es caracteritza per una estructura d'illa allargassada
adaptada a la dificil topografia del municipi, de manera que la part llarga de lilla
se situa amb front a mar, mentre que l'estreta se situa seguint, en molts de
casos, el maxim pendent de I'orografia.

Al marge de la morfologia de les illes, el nucli del Masnou es caracteritza per un
teixit dens, amb pocs espais publics, carrers estrets i amb una elevada dificultat
en I'accessibilitat i mobilitat.

Davant d’aquesta situaci6 el PGO del Masnou estableix una normativa
continuista del teixit existent, sense entrar a plantejar noves arees de centralitat
o espais destinats al lleure public. Unicament delimita un seguit de Plans de
Millora Urbana a I'entorn d’edificacions industrials obsoletes o a resituar dins
del terme municipal, com és el cas dels PMU de I'Estampadora o el PE5
DOGI. Per a la resta de I'area urbana, el pla només fixa una normativa molt
oberta en usos, sense cap limitaci6 de nombre d’habitatges o reserves
d'aparcament.

El desenvolupament del planejament durant els darrers set anys ha suposat,
liceéncia a llicéncia, una transformacié radical de bona part del municipi, amb
un model gens continuista del teixit de ciutat. A més, la manca d’un normativa
suficientment precisa ha suposat una dificultat manifesta alhora de 'atorgament
de llicéncies. La insuficient o poc precisa definicidé de certs parametres com la
reserva d’aparcaments o la densitat; el sistema de computar el sostre edificable
en els cossos volats o la inexisténcia de definicions i/o normes concretes sobre
la planta baixa garatge o I'espai no edificable (termes inclosos en la planimetria
del PGO perd no en la normativa) han dificultat enormement tant el propi
exercici competencial de I'atorgament de llicéncies com la formacié d'una
imatge i criteri general d’ordenacié del nucli urba de la ciutat.

Aixi doncs, al marge d'aspectes de refosa normativa referent al planejament
tramitat descrits a larticle 11 de les NNUU del PGO, el pla deixa oberts
aspectes normatius molt importants a la ciutat com la densitat o la reserva
d’aparcaments, sobretot pel que fa a la qualificacié de Casc Antic (clau 10).

Efectivament, el PGO vigent qualifica la major part dels terrenys inclosos en
Parea central del municipi com a zona de casc antic (clau 10), tot i que també
existeixen arees de sol qualificades zona de volumetria definida (clau 11).

En canvi pel que fa a I'Eixample del Masnou, el PGO precisa amb major
mesura la zona d’eixample (clau 12)

Des d’un punt de vista general el PGO estableix la definicié dels parametres

dels diferents sistemes d’ordenacié en els articles 76 i seglients. Pel que fa a
les determinacions per zones, el PGO estableix el-seglient:
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Per a la zona 10 (Casc Antic):

Art. 373 Definicio .- En aquesta zona, es pretén la conservacié de 'estructura urbana i edificatoria ,
per tant, aquestes normes regulen tant la possible substitucid de I'edificacié antiga com la construccio de
nou de parcelles buides. També es regula la preservacié estricta dels entorns i construccions d’interés
historie, artistic o tipic, que es concreten en el llistat corresponent

Art. 374 Subzones. Es defineixen les seglents subzones:

10  Subzona Casc antic genéric.
10a Subzona Casc antic (cases d'en Puig)

Art.375 Tipus d’ordenacio.

1. El tipus d'edificacid en la subzona de Casc antic genéric (clau 10) és el d'edificacions, segons
alineacions de faganes amb preservacio estricta dels espais lliures privals existents.
El tipus d’'ordenacio de la subzona Casc antic (cases d'en Puig) (clau 10a) és d'edificacio aillada.

Art. 376 edificabilitat.

L'edificabilitat en cada illa de cada seclor de la subzona de casc antic genéric (clau 10), resulta de les
condicions d'edificacio existent, aixi com de la tipologia edificadora més adient, respectant la composicié
de faganes, teulades i caracteristiques d'ordenacié de I'edificacio, jardins i patis.

Art. 377 Condicions d’edificacio
1. Condicions d'edificacio per a la subzona 10

1.1 Condicions precises d’edificacio.

Son les fixades en els planols de la serie O.4 (E:1/1000) per a les illes corresponents. Per a les
altres es fixaran necessariament amb un Estudi de Detall preceptiu que es formulara per iniciativa
municipal, o subsidiariament, per iniciativa privada.

Pel que fa referencia a les piscines, aquestes estaran separades tant de I'alineacié de vial com
de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

1.2 Alineacions de fagana.

Les linfes de fagana seran les existents. Seran invariables, excepte en el cas de
modificar-se en els planols de la Série 0.4 (E/1: 1.000), o de rectificar-se pel Pla
Especial o Estudi de Detall.

Les linies de fagana dels solars es grafien en els planols de la Série O.4 (E/1: 1.000), o
be seran determinades per I'Estudi de Detall preceptiu, el qual les fixara per analogia a
les linies veines.

1.3 Numero de plantes.
Les grafiades en els planols d'ordenacio de la Série 04 (E/1:1000).

1.4 Algada reguladora
L’alcada reguladora maxima sera:

Planta baixa 3.50m.
Planta baixa i un pis 6.50m.
Planta baixa i dos pisos 9.50m.

Pel que fa a la planta baixa:

En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers paral-lels a mar, es podra ocupar per a us
d’aparcament la lotalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que aquesta
planta compleixi les condicions de soterrani al carrer de cota superior.

A la resta d'illes només s'admetra I'ocupacio total de la planta baixa per-aquests si'la facana de
l'edificacio té més de 15m o bé mitjangant un Pla Especial, que reguli globalment la distribugid, de
la planta baixa de l'illa. Fora d'aquests dos suposils Ius daparcamenrs s’halra de limitar a la
fondaria edificable de la planta baixa més 3m.
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L'algada del sostre d’aquesta planta no ultrapassara la de la resta de la planta baixa. En aquesis
casos, la part superior del sostre de la zona interior de I'illa sera condicionada com a jardi d’espai
lliure mitjangant projecte de condicionament.

1.5 Punt d'aplicacid de I'algada reguladora maxima.

a) L'algada reguladora s’aplicara en el punt mig de la fagana.

b) El punt d'aplicacio sera el corresponent a:
b.1 La rasant del carrer, quan l'alineacié de fagana coincideixi amb l'alineacio
del vial.
Quan Paplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, a determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia es situi a més de 0,60m, per sola del punt
d’aplicacié de I'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que
calguin, perque aixd no passi.
A cada un dels trams l'alcada reguladora s'haurd d’amidar d'acord amb les
regles anteriors com si cada tram fos fagana independent.
b.2 El nivell del jardi, quan entre I'alineacid de fagana i el carrer queda un espai
verd privat.
En la solicitud de llicéncies, en els planols de projecte, el nivell del punt
d'aplicacio de I'algada reguladora haura de ser objecte de demostracio clara en
els esmentats planols de projecte.

1.6 Construccions per sobre l'algada reguladora:

a) El volum comprés en el diedre generat pels pendents a dues aigies de la coberta
recolzada a l'algada reguladora maxima sobre la linia de fagana i la d'interior d'illa. La
coberta tindra un pendent maxim del 35%. A fi de no generar la imatge d'una planta
més, l'arrencada de coberta se situara a una algada no superior de 40 cm de I'ditim forjat
real o possible.

b) Sobre el diedre definit en el punt anterior d'aquest article, sols podran conslruir-se
fumerals, antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnics
no esmentats no podran sobresortir de la coberta.

1.7 Fagana minima.
a) La llargaria de la fagana de la parcel-lacio.
b) amb la finalitat de respectar la tipologia adient, quan la llargaria de la fagana d’un
solar sigui més gran de 9m, ['edificacid, a tots els efectes d'aquestes normes, es
descompondra en unitats de longitud minima no inferiors a 4m., ni superiors a 9 m.

1.8 Profunditat maxima edificable.
La profunditat d'edificacié queda grafiada en els planols de la Série 04 (1/1000).

1.9 Espais a l'interior de lilla.
a) L’espai a linterior de l'illa quedara lliure d’edificacions.
No obstant i aixd, sempre que es destini a us d'aparcaments, la planta soterrani podra
ser totalment edificable, havent de garantir-se, perod, 'enjardinament de I'espai interior
d'illa.
b) En substitucio de l'edificacio:
b.1. La distancia entre la fagana posterior i el limit del solar sera igual o
superior a 3 metres.
b.2. La distancia entre dues faganes posteriors oposades sera com a
minim de 6 metfres.
1.10 Reculada.
Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers quedaran lliures
d'edificacié . Aquestes zones seran de verd privat i queden prohibides les construccions
soterrades.
Malgrat aixo, es permetra la construccio de garatges privats annexes a I'habitatge,
sempre que sigui en substitucié de terres i sense cap moviment previ del nivell del
terreny.
Aquest apartat només sera d’aplicacio al canté muntanya del carrer Ralel de Casanova,
del carrer Sant Pere i del carrer Gaudy.

1.11 Cossos i elements sortints de I'alineacid de fagana.
Es prohibeixen els cossos i elements sortints de l'alineacio de fagana., llevat de cornises
i rafecs de coberta respectant-la.composicié de faganes, es podran auloritzar les
construccions de balcons constitiitsiamb. barapes calades, que-no-ultrapassin els 20cm
front dels carrers de menys de 6m, ni i50cm, front dels carrers de més de 6m i sobre els
verds privats. Direcclé General ey, DA
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1.12 Caracteristiques estétiques i de composicio.

a) Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la seva
tipologia amb disposicié dels buits com a resultat del procés constructiu de 'ds intern i
mantenint els ritmes emprats en les edificacions contigties o proximes.
b) La coberta sera de teula de dues vessants. S'exceptuen alguns sectors amb tipologia
de terrat.
¢) Es consideren com a materials no aptes:

- obra vista

- aplacat de pedra d'aparelf irregular.

- gelosies.

- mur cortina.

- plafé de plastic.

- pissarra.

- fusteria melal-lica sense pintar.

- ceramica vidrada.

- [ tots aquells materials que no corresponen al caracter del barri.

1.13 La regulacio geneérica per fixar les algades i fondaries maximes en el Casc ha quedat
concretada en els planols de la Serie O-4 (E/1:1000).

Pel que fa a la subzona 10a, que afecta Unicament a les cases d’en Puig, el PGO estableix una
normativa precisa per a les tipologies i edificacions preexistents.

1.14

L'alpada méaxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d’1,80 m. amidats
des de la cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos,
l'alpada méaxima de les tanques no podra excedir d’1,80 m., dels quals solament 0,80 m.
es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i Ia resta, fins a 1,80 m es realitzara amb
brue, malla de doble torsio, reixa amb bréndoles amb una separacio minima de 8 cm. o
gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de l'edificacié principal o
auxiliar i a una distancia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de I'alineacio de
carrer i disposaran de les mesures de proteccié necessaries, com ara un tub i barret, per
tal d’evitar molésties produides per la combustio.

Condicions d'edificacié de la subzona 10a

2.1

22

2.3

2.4

2.5

Alineacions
Corresponen a les faganes originals de les cases. Son les que queden grafiades en els
planols d'ordenacio de la Série 0.4 (E/1: 1.000)

Volums

El volum resulta d'afegir una planta a I'edificacio existent de planta baixa (sense comptar
amb les construccions disconformes)

L'alpada reguladora maxima sera de 5,5 m., que es mesuraran des de l'actual cota de
planta baixa fins a l'arrancada de la coberia, que tlindra un pendent maxim igual a
l'existent, que és del 40 % a les cases amb fagana que dona a mar, i del 37 % a les cases
amb fagana que dona a muntanya.

Tots els volums afegils posteriorment i que sobresurten de les alineacions originals de les
cases queden com a fora d'ordenacio i seran enderrocats en el moment d'algar la planta

pis.

Altres volums
Per sobre de la coberta i algada maxima definides anteriorment, no es permetra cap tipus
de volums técnics exceptuant les xemeneies, fumerals i ventilacions.

Mitgeres
Les mitgeres vistes lindran el mateix tractament que les faganes.

Sistema constructiu

L'estructura dels edificis actuals que no es modifiquen, no quedara alterada ni modificada
ja que I'tinic que es fa en l'edifici objecte_de modificacié-és-addicionar sobre la paret
aclual un tros de paret de les maleixes;caracteristiques-a l'existent, preveient-se aixi
mateix la possibilitat d'ampliacio /o recalp de! la fonamentacio existent a execular pel
costat de les obres en projecle.
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Aixi mateix, es preveu l'estanquitat dels edificis existents a base d'un carener de
coronacié de la paret addicionada, tractant-se aquestes parets (fons i lateral) com si es
tractés de faganes a base d'arrebossat i posterior acabat amb estuc tipus monocapa.

A P'article 378 de les NNUU del PGO es fixen els usos de la zona 10, entre els quals figuren:
L’habitatge en totes les seves variacions:
Unihabitatge aillat.
Unihabitatge adossat.
Unihabitatge aparellat.
Unihabitatge arrenglerat.
Plurihabitatge aillat.
Plurihabitatge agrupat
Residencial hoteler | Residéncia especial.
Comerg.

Pel que fa a la zona de Volumetria definida (clau 11), el PGO estableix:

Art. 379 Definicio i subzones:
11a Subzona procedent del PPO o ordenacié d'illa. Amb volumetria definida en els planols O4.
11b Subzona conjunt consolidat.
11¢c Subzona volumelria ordenada en el PP, PE o ED corresponent.
Art. 380 Edificabilitat.
L’adificabilitat de la subzona 11a ve definida pel seu volum en els planols de la serie O4.
L 'edificabilitat de la subzona 11b ve definida pel seu volum fixat en els planol série O4.
En la subzona 11c, ledificabilitat es concreta en la fitxa el Tom Il de les NNUU del PGO.

Art 381 Condicions d’edificacio

1. Les que es determinen en el els planols de la Seérie 0.4 (E/ 1: 1.000)

2. Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades lant de l'alineacio de vial
com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

3 L’alcada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats

des de la cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos,
I'algada maxima de les tanques no podra excedir d’1,80 m., dels quals solament 0,80 m.
es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,860 m es realitzara amb
bruc, malla de doble torsi, reixa amb bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. o
gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

4. Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de l'edificacié principal o
auxiliar i a una distancia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de I'alineacié de
carrer i disposaran de les mesures de proteccic necessaries, com ara un tub i barret, per
tal d’evitar molésties produides per la combustio.

A Particle 382 de les NNUU del PGO es fixen els usos de fa zona 10, entre els quals figuren:

L’habitatge en totes les seves variacions:
Unihabitatge aillat.

Unihabitatge adossat.

Unihabitatge apareliat.

Unihabitatge arrenglerat.

Plurihabitatge aillat.

Plurihabitatge agrupat

Residencial hoteler i Residéncia especial.
Comerg.

Modificacié Puntual de la Normativa Urbanistica del Pla General d’Ordenacié.del Masri'o_u a Pagina ié



| en quant a la Zona d’Eixample (clau 12) el PGO estableix:

Art 383. Subzones:
12a Subzona illes de doble filera.
12b Subzona illes amb pati interior. Tipus 1.
12¢ Subzona illes amb pati interior. Tipus 2.
Art 384. Tipus d’ordenacio.
El tipus d’ordenacié de I'edificacié és el d'alineacié de carrer.
A la subzona de doble filera, només son edificables els fronts dels dos carrers paral-lels a la linia de costa
amb la profunditat d’edificacié establerta. El pati interior d’illa queda, doncs obert als carrers
perpendiculars a la costa.
Art 385. Condicions d’edificacid.

1. - Llargaria de facana minima.

a) La fagana minima sera la de la parcel-lacié existent.

b) A les noves edificacions de les illes de doble filera ifo substitucio de l'edificacio existent, la
fagana minima sera de 5 melres.

c) A les noves edificacions de les illes amb pati interior i en substitucio de [l'edificacio

existent, la fagana minima sera de 5 meires, si bé a les plurifamiliars sera de 7 metres.
L’alcada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats
des de la cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos,
l'alcada maxima de les tanques no podra excedir d'1,80 m., dels quals solament 0,80 m.
es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m es realitzara amb
bruc, malla de doble torsid, reixa amb bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. o
gelosia, garantint que en aquest darrer cas, la superficie opaca no superara el 50%.

d) Les barbacoes fixes hauran d’estar adossades a la facana de Iedificacid principal o
auxiliar i a una distancia minima de 2 metres de les parets milgeres i de I'alineacié de
carrer i disposaran de les mesures de proteccié necessaries, com ara un tub i barret, per
tal d'evitar molésties produides per la combustio.

2. - Profunditat edificable.

La profunditat edificable maxima és la fixada en els planols de la Série 0.4 (E/ 1: 1.000)
3. - Interior dilfa.

a) En la subzona a, l'espai a linterior de lilla entre les edificacions paralleles a la linia de la
costa, quedara lliure d'edificacions. No obstant aixo, sempre que es destini a Uus
d'aparcaments, la planta soterrani podra ser totalment edificable, havent de garantir-se,
pero l'enjardinament de 'espai interior d'illa.

Pel que fa a la planta baixa:

b) En el cas que l'illa tingui fagana a dos carrers parallels al mar, es podra ocupar per a ts
d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cola inferior sempre que
aquesta planta compleixi les condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior. A
la resta d'illes només s'admetra l'ocupacio ltotal de la planta baixa per aquest us si la
fagana de l'edificacid té més de 15 metres o bé mitjan¢ant un Pla Especial que reguli
globalment la distribucio de la planta baixa de tota una illa. Fora d'aquests dos suposits
I'ds d'aparcament s'haura de limitar a la fondaria edificable de la planta baixa més 3

melres.
c) En la subzona 12b i 12¢ la planta baixa sera totalment edificable.
d) La distancia entre dues faganes oposades no sera, en cap cas, inferior a 8 metres, llevat

dels passos o escales descobertes de comunicacio i les parets de tancament.

e) Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de Ia!meacro de wal
com de veins una distancia igual o superiora 1,5 me!res
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4. - Alcada reqguladora maxima.

a) Subzones 12 a: plania baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 b: planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 c¢: planta baixa i 3 pisos 12,00 m.

b) L'algada reguladora maxima a l'interior de lilla de les subzones 12b i 12¢ és de 3,50 metres.

5. - Cossos i elements sobre el carrer.

Es prohibeixen els cossos d'edificacié ixents closos o semiclosos, amb excepcié de cornises i rifecs
de coberta. A carrers de més de 8 metres d'amplada, es permet la construccié de balcons conslruits
amb baranes calades que no ultrapassin 50 cm. de sortint.

6. Planta Soterrani

Es tota planta el sostre de la qual no pot sobrepassar en cap punt 1,20 m sobre la rasant del carrer.

7. Condicions de I'habitalge

L'habitatge mig d'un edifici plurifamiliar haura de ser de 90 m? construits. Pel comput del nimero
d'habitatges maxims només es tindra en comple la superficie construida destinada a habitatge,
comptabilitzant tant sols el nimero enter.

A Particle 386 de les NNUU del PGO es fixen els usos de la zona 10, enire els quals figuren:
L’habitatge en totes les seves variacions:
Unihabitatge aillat.
Unihabitatge adossat.
Unihabitatge aparellat.
Unihabitatge arrenglerat.
Plurihabitatge aillat.
Plurihabitatge agrupat
Residencial hoteler i Residéncia especial.
Comerg.

La present modificacié abasta de forma tangencial alguns terrenys qualificats
com a zona de ciutat jardi (clau 13) i com a zones especials (clau 16), en la
normativa de les quals cal destacar el seguent:

Art 389 Edificabilitat

1. - L'index d'edificabilitat neta d'edificacié per a cada subzona s'estableix en el quadre seglient, en metres
quadrats de sostre per metre quadrat de parcel/a.

Subzona 13a. 0,80 m2 st/m2s
13a.1 1,35 m2st/m2s

Subzona 13b. 0,80 m2st/m2s
Subzona 13c. 0,60 m2st/m2s

13c.17 0,60 m2st/m2s
13c.2 0,60 m2st/m2s

1363
Subzona 13d.

Subzona 13e.
13e.1

Subzona 13f.
13f.1
13f.2

Subzona 13g
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0,60 m2st/m2s
0,40 m2st/m2s

0,80 m2st/im2s
0,80 m2st/m2s

0,60 m2st/m2s
0,60 m2st/m2s
0,60m2st/m2s

0,40 m2st/m2s



2. - En les subzones 13b, 13c, 13d, 13e i 13f s'autoritza la construccié d'edificacions auxiliars, amb una
superficie maxima de 25 m2 per habitatge.

En la subzona 13a, s'autoritza la construccié d'edificacions auxiliars amb una ocupacio maxima del 10%.

Art. 407 - Edificabilitat

1.  L'index d'edificabilitat neta per a la subzona 16a sera el resultat de la concrecié que proporcionen els
planols de la Série 0.4 ( E/ 1:1.000)

2. L'edificabilitat neta de la subzona 16b és de 1,05 m2st/ m2s.
Art, 408 - Condicions d'edificacio

1. Peralasubzona 16a

a) Parcel-la minima
Manteniment del parcel-lari

b)  Algada liiure de la planta baixa
3,00 m.

¢) Algada lliure de les plantes pis
2,75m.

d) Algada reguladora
6,50 mPB+PP
9,00 mPB+2PP

e) Cossos sortints
Maxim 0,50 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)

f)  Coberta
Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

g) Parametres compositius :
Les finestres tindran més algada (aproximadament 1,5 vegades ) de la seva almplada.

2. Peralasubzona 16b

a) Parcella minima: 1.500 m?

b)  Fagana minima als carrers paral-lels a mar 35m

¢) Distancia de les edificacions al carrer 10m
d) Distancia a les partions de parcel-les &5m

Pel que fa a la normativa especifica de la reserva d'aparcaments, el PGO
estableix, en els articles 271 i 272, el seglent:

Art 271 Regulacié General de I'aparcament

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d’'habitaiges,
s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a 'obtencié de la llicéncia, la reserva
d’'espai per a places d’aparcament assenyalades en aquesta seccic.

2. Totes les activitats que sol"licitin llicéncia de nova installacié, de trasliat o d'ampliacié que impliqui un
augment de com a minim el 50% de la seva superficie, hauran de disposar del nombre en places
d’aparcament que es disposa en les presentes normes.

3. En les promocions unitaries d’habitatges en filers, en qualsevol de les zones d'aquest PGO que
sollicitin la construccié de més de 9 habitatges, serd obligatoria la reserva d’espai comti necessari per a
les places d'aparcament que assenyala aquest pla_general. Aquest espai disposara d'una entrada i sortida
comuna per a totes les places.d'aparcament
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4. Amb caracter general, seran causes d’exempcié de les previsions que es fixen a I'apartat segtient, les
que s’especifiquen a continuacio:
a) causes urbanistiques:
la requlacié especifica sera sempre prioritaria respecte le previsions de places d'aparcament que
fixa I'apartat seglient si fixa alguna condicié que n'impossibilita el compliment.
b) Altres causes:
Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions d'espais per a
aparcament en el mateix edifici per una major previsio d'estacionament quan el sector o l'area
urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, ho permetés o exigis. En aquests casos
serd necessari un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o
similars.

Art 272 Nombre de plantes en funcid de I'is.

Quan es construeixin edificis de nova planta per a unihabitatge i plurihabitatge es reservara dins del propi
immoble, a linterior de I'edifici o en el sl o subsdl dels terrenys edificables dins del percenlalge de
superficie ocupable per edificacid, l'espai d’aparcament de vehicle, amb les places necessaries conforme
les quanties que es determinen en aquest article.
L’aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi edifici, llevat que pugui garantir-se
una altra solucié millor sense condicionar en major mesura la utilitzacio propia dels vials publics.
La superficie util dels espais privats destinats a aparcaments es dimensionara a rad de 20m2 per plaga
com a minim, incloses les rampes d’accés i arees de circulacid interios, sense comptar les superficies
necessaries per a serveis i instal-lacions.
La previsié d’aparcament que caldra fer per cada tipus d’activitat o Us dels edificis de nova planta és els
seglients:

a) Edifici d'habitatges:

En sol urba
10 Zona casc Antic  1plagca per cada habitatge.
Resta de zones 1 plaga per cada 80 m2 o fraccio o 1,5 per habitatge.

En sol urbanitzable 1 plaga per cada 90 m2 o 2 per habilalge.

b) establiments comercials:
1 plaga per cada 100 m2 de superficie construida o fraccié de cada local
independent destinat a comerg petit.
A partir de 500 m2 de superficie construida gran 2 places d'aparcament per cada
100m2 de superficie construida.

El pla estableix altres mesures per altres usos i les exempcions segients:

a) En edificis de plurihabitatge amb ordenacid per alineacio a vial, si I'exigéncia d'espai
d’aparcament resulta inferior a 4 places podra dispensar-se de la previsio
d’aparcament de vehicles.

b) En els primers 500 m2 en edificis destinals a altres usos que no siguin el d‘habitatge
o els comercials.

¢) Quan per raons técniques, degudament justificades i demostrades en el projecte
d'edificacié (aqliffers, métodes d’excavacio extraordinaris,etc) no es pogués complir
amb el nombre de places exigibles.

A més, de les determinacions del PGO vigent, cal constatar entre d'altres la
Modificacié6 de PGO sobre 'habitatge dotacional i la Modificacié de normativa
aprovada recentment.

Al marge del planejament vigent cal destacar que el mes de maig de 2007,
l'equip d’advocats Pareja i associats va elaborar un dictamen juridic sobre la
regulaci6 vigent en el municipi del Masnou de l'exigencia de places
d’aparcament en actuacions d'edificacié, rehabilitaci6 o implantacions
d'activitats.

El dictamen emés enumera les diferents situacions de la normativa, tot resolent
la necessitat de l'elaboracié d'un cos tancat normatiu—queresolgui les
innumerables situacions per a les quals ara noes disposa d'una-norma clara.
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Entre d’altres, analitza les situacions d'exempcio, que sén un focus de conflicte
en l'atorgament de les corresponents llicéncies.

En concret analitza I'exempcio genérica de l'article 271.1.a i manifesta que es
tracta d'una exempcio de molt dificil aplicacié en tant no es produeix gaire bé
mai que una norma de zona prohibeixi o impossibiliti la normativa de
I'aparcament.

Pel que fa a les determinacions de l'article 272.2.c, el dictamen argumenta que
les raons técniques s6n un concepte summament ampli i indeterminat i, per
tant, inadequat per a la regulacié d'una excepcio de les places d'aparcament
fixades.

En definitiva estima el caracter massa poc definit de la normativa.

Per tot I'exposat el dictamen planteja la possibilitat de refondre i actualitzar
aspectes normatius i de planejament mitjangant la tramitacié d’'un document de
modificacié de PGO.

Com ja s’ha esmentat abans, al marge dels aspectes normatius vinculats als
aparcaments, les NNUU del PGO deixen altres aspectes normatius per
concretar, entre els que cal destacar els usos i les condicions normatives de la
clau Bg i Bg1 corresponents a les plantes baixes garatge i fixades en els
planols d’ordenacio perd sense definicié normativa concreta. En aquest sentit
cal remarcar l'informe de I'advocat. En relaci6é a aquest tema, I'advocat Miquel
Angel Pigem de las Heras va emetre informe, en data de 2 d’abril de 2008,
sobre la situacid en qué es troben les activitats situades en la clau Baixa
garatge definida en el Pla General d'Ordenacié de El Masnou.

Aquest informe analitza el problema plantejat des de les determinacions de la
Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’intervencié Integral de 'Adminstracié Ambiental
(LIHAA), el régim urbanistic del edificis en Volum disconforme, les NNUU del
PGO i, en especial, la Disposicid Transitoria Tercera que estableix el concepte
d’'Edificis i instal-lacions en situaci6 de volum o Us disconforme i les
determinacions de la zona de Casc Antic (clau 10) i exposa:

1.- Identificar els espais determinats amb la senyal Bg (segons planimetria),
com a espais destinats a un us de garatge, segons la circumstancia de
'edificacio, peré no com a activitat de garatge sotmesa a aquest regim.

Respectar en ot cas, les situacions preexistents amb usos anteriors als actuals
i que disposin o hagin disposat de la preceptiva llicéncia municipal, i diferenciar
dels nous casos que puguin donar-se.

Aixo vol dir que aquests espais podran ser sotmesos a la identificacié amb un
us - activitat distint, en tant i en quan aquest nou us compleixi amb la normativa
especifica establerta urbanisticament (régim de compatibilitat urbanistica), com
amb el regim propi per al desenvolupament de qualsevol activitat (ordenances
municipals.i Llei 3/1998 i reglaments que la desenvolupen).
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2.- La situacié de disconformitat dels edificis, obliga igualment a suportar per
parts d’aquests espais, un regim de control urbanistic mes estricte, en tant que
no només hauran de ser solmesos a la normativa establerta per als usos
propiament, siné en tant que l'activitat urbanistica a efectuar per aquest nou
canvi d’us o desenvolupament d’activitat, no podra ser més ampli del que son
propiament obres de consolidacié i rehabilitacié, i per tant que l'activitat o Us
que es proposi no implica una activitat urbanistica superior a I'esmentada.

| conclou que la situacié normativa de disconformitat de les edificacions en les
que consta el grafiat com a Bg, i en tant que existeixen en aquests espais,
activitats anteriors a I'entrada en vigor del Pla General del Masnou, no impedeix
la continuitat de les mateixes ni la seva modificacid, si s'ajusten als
pressupdsits urbanistics del Pla General i als usos que s'hi fixen. Per al cas de
noves implantacions, es donara prevalenga a l'establiment de I'Gs baixos-
garatge, donada I'ambigtiitat generada per la propia normativa, i es mantindran
els usos preexistents, de conformitat amb tot alld exposat en el cos del present
escrit.

En resum, justifica la necessitat legal de manteniment de les activitats
consolidades amb anterioritat a I'aprovaci6é definitiva del pla en els ambits
delimitats com a Baixa garatge en els planols d’ordenacio.

4. OBJECTIUS DEL DOCUMENT
Els objectius de la present modificaci6 de Pla son:

1. Establir les bases d’actuacié normatives i estructurals que permetin la
millora del paisatge urba del Territori Centre i Eixample.

2. Establir els parametres normatius necessaris per a concretar la densitat i
la reserva d’aparcament de les qualificacions urbanistiques d'aquest
ambit i que, majoritariament, corresponen a la zona de Casc Antic (clau
10) i de I'Eixample (clau 12) en funcié del teixit del municipi.

3. Resoldre un seguit d'errades o incoheréncies detectades en el
desenvolupament del planejament a partir d'una refosa normativa
completa on s’inclouen aspectes normatius diversos.
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5. MEMORIA.

5.1 NORMATIVA URBANISTICA

De I'analisi de les condicions normatives de les qualificacions urbanistiques que
conformen el Centre i Eixample i dels antecedents urbanistics abans exposats,
es desprén la necessitat d'establir una normativa clara i precisa en relacié a la
densitat maxima i el nombre d’aparcaments.

Tenint en compta les caracteristiques fisiques de les parcelles (dimensi6 i
pendents mitjos), els parametres urbanistics, les condicions d’edificacié
previstos al PGO i el grau de consolidacié de I'edificacid, el present document
preveu tres tipus d’actuacio, de menor a major grau de transformacié urbana.

El nombre maxim d’habitatges estara en funcié de I'amplada i fondaria de la
parcel-la, d’acord amb els seglents tipus d’actuacio:

Tipus 1: Actuacions d’ampliacid, substitucié o gran rehabilitacié de I'edificacio
existent que abastin una parcel-la.

a. Parcelles amb front f menor o igual a 4m (f £ 4m). sobre un
mateix tram de carrer o plaga: 1 habitatge.

b. Parcel-les amb front f major que 4m i menor o igual que 6m ( 4m <
f < 6m) sobre un mateix tram de carrer o placga: 2 habitatges

Tipus 2: Actuacions d'ampliacié, de substituci6 o gran rehabilitaci6 de
I'edificacioé existent que suposin I'agregacié de parcel-les:

a. Agrupaci6 de parcel-les amb front f major que 6 m i menor o igual
que 50 m ( 6m < f £ 50m) sobre un mateix tram de carrer o plaga i
fondaria minima de 15m:

Plurifamiliar amb una densitat maxima d'1 habitatge per cada
100 m2 d’habitatge lliure. En promocions completes d'habitatge
amb proteccio oficial s'admet I'aplicacié d’'una densitat de 90 m2
per a cada habitatge concertat amb proteccié oficial i de 70 m2
per a cada habitatge amb proteccid oficial de régim general i
especial.

Les limitacions de morfologia i dimensidé definides en aquests
suposits son també d’aplicacié a aquells expedients de parcel-lacié o
divisio horitzontal de la propietat sobre volums existents.

Tipus 3: Actuacions d’ampliacid, substitucié o gran rehabilitacié de I'edificacio
existent que suposin I'agregacié de parcel-les amb un front f major
que 50 metres (f > 50m) sobre un mateix tram de carrer o plaga
minim, fondaria minima de 15 metres i que abastin com a minim el
50 % de la superficie de l'illa i aquelles actuacions en sectors de
planejament de millora urbana que puguin aparéixer en el
desenvolupament del Nucli i Eixample.

Plurifamiliar amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 90 m2
construits per a I'habitatge de régim lliure i habitatge concertat amb
proteccidoficial i de 70 m2 per a per a cada habitatge amb proteccid
oficial'de regim general i especial.
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Les limitacions de morfologia i dimensié definides en aquests suposits
son també d'aplicaci6 a aquells expedients de parcel-laci6 o divisio
horitzontal de la propietat sobre volums existents.

D'aquest sistema de calcul s'exclouen altres modificacions de PGO que hagin
fixat una densitat especifica en base a les necessitats de I'ambit on s'implanten,
convenientment justificades en la memoria social.

D’aquesta manera es preveu un escalat d’operacions de transformacio urbana,
de menor a major escala, amb una normativa especifica que possibiliti
exempcions de places d'aparcament en els casos d'habitatge unifamiliar i
bifamiliar, i que assigni una major reserva en operacions de transformacio i
plurihabitatge.

En certa mesura, la transformacié urbanistica ha de poder equilibrar les
reserves d’aparcament que a la rehabilitacid unifamiliar o bifamiliar és
deficitaria.

1. Redefinicié de parametres de la normativa del PGO del Masnou

En el primer nivell propositiu, que comprén els tres tipus d'actuacio abans
exposats, queden definits els sectors amb parametres normatius d'aplicacio
directa, el que comporta la redefinicié de la normativa del PGO pel que fa
referéncia a la densitat d’habitatges per parcella i a la previsié6 de places
d'aparcament.

1.1 Densitat d’habitatges per parcel-la

El canvi d’estructura familiar ocorregut en el ultims temps ha motivat una
demanda d’habitatge petit amb programes funcionals per a una, dues o tres
persones.

Certament, la densitat mitjana de les llars I'any 1970 era de 3,65 membres i el
PGO del Masnou en la seva Memoria considerava una ocupacio de 4 persones
per habitatge.

Segons les darreres dades, les llars estan formades cada cop per menys
persones. La densitat mitjana de llar espanyola, segons dades censals, ha
passat de 3,2 persones I'any 1991 a 2,9 persones I'any 2001.

En els casos del tipus 1, que inclou les actuacions d’ampliaci6, substitucié o
gran rehabilitacié de I'edificacid existent que abastin una parcel-la, es fixa una
tipologia d’habitatge unifamiliar o bifamiliar, segons I'amplada del front de
parcel-la principal sigui inferior o igual a 4m., o bé sigui major que 4 m i menor
o igual que 6m. Aixd possibilita que, en aquestes parcel-les, construint totes les
plantes possibles fins esgotar I'edificabilitat, encara que no s’arribi als 100 m2
edificats fixats per al tipus 2, es permetin 1 o 2 habitatges, sempre que es
compleixi amb tots els parametres definits al Decret 55/2009 sobre les
condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

En els casos del tipus 2, que inclou les actuacions d'ampliacio, substitucié o
gran rehabilitacié de I'edificacié existent que suposin I'agregacio-de-parcel-les,
d’'una fondaria minima de 15m, amb fagana a carrer o:plaga.major que ém. i
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menor o igual que 50 m., es fixa la densitat d’1 habitatge per cada 100 m2
construits d’habitatge de régim lliure. En promocions completes d’habitatge
amb proteccio oficial s'Tadmet I'aplicacié d'una densitat de 90 m2 per a cada
habitatge concertat amb proteccid oficial i de 70 m2 per a cada habitatge amb
proteccio oficial de régim general i especial.

En els casos del tipus 3, que inclou les actuacions d'ampliacié, substitucié o
gran rehabilitacié de I'edificacid existent, que suposin I'agregacié de parcel-les
amb un front major de 50 metres sobre un mateix tram de carrer o plaga,
fondaria minima de 15 metres i que abastin com a minim el 50 % de la
superficie de lilla es proposa potenciar la tipologia d’edificis d’habitatges
plurifamiliars, i es fixa una densitat d'1 habitatge per cada 90 m2 construits
d’habitatge de régim lliure i d’habitatge concertat amb proteccié oficial i de 70
m2 per a per a cada habitatge amb proteccié oficial de régim general i especial.

Per incorporar la regulacié de la densitat es proposa modificar al Titol VI.
REGULACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE els articles que defineixen les
Condicions de l'edificaci6 de la zona de Casc Antic (clau 10), la zona
d’Eixample (clau 12), la zona de ciutat jardi - subzona intensiva plurifamiliar
(clau 13a) i les zones especials - subzona front maritim (clau 16a).

1.2 Previsio de places d’aparcament

Per incorporar la nova regulacio de la previsid de places d'aparcament es
proposa introduir a la normativa del PGO del Masnou, entre daltres, els
seguents canvis:

Al Titol lll. REGULACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS, capitol tercer
(Regulacié de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient),
seccid sisena (Regulacié general de l'aparcament), es proposa modificar
I'article 272 Nombre de places en funcié de I'is, per definir els cassos concrets
en zones de Casc Antic, Eixample i 16 Front Maritim, associats a habitatges
unifamiliars o bifamiliars, als vials de vianants i a les zones delimitades al Pla
especial de Patrimoni historic, arquitectdnic i paisatgistic, en els quals es
dispensa o es modifica la previsié de places d’aparcament.

Al Titol . REGULACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS, capitol tercer
(Regulacié de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient),
seccid sisena (Regulacié general de l'aparcament), es proposa modificar
I'article 272 Nombre de places en funcié de I'Gs, suprimint la referéncia a la
possible causa d’exempcio de I'apartat 2a en els edificis de plurihabitatge amb
ordenacié per alineacidé a vial, si I'exigencia d’'espai per aparcament resulta
inferior a 4 places.

A la vegada es reorganitzen els diferents apartats dels articles 217, 272 i 273
del planejament vigent per tal de dotar-los d’una major coherencia.
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1.3 Altres aspectes normatius.

Aixi mateix, i amb la voluntat de resoldre deficiéncies en el cos normatiu del pla
s’han incorporat en el present document certs aspectes a concretar. A tal efecte
es fixa la reserva d'aparcament en funcié del gra del teixit de transformacio i es
fixen exempcions en funcid de les caracteristiques tipologiques de les
edificacions amb interés patrimonial i en ambits de dificil accessibilitat urbana
d'acord amb els annexos | i Il d'aquesta modificacié. Aixi mateix es reajusten
les reserves per a usos diferents a I'habitatge en base als criteris del PGO
ajustats a les caracteristiques anteriorment esmentades del teixit urba,
diferenciant quan es tracta d'obres de nova edificacié d'aquells ja consolidats.

1.3.1 Ascensors i accessibilitat en blocs.

En el municipi del Masnou hi ha nombrosos edificis plurifamiliars, construits
abans de l'entrada en vigor de la legislacié de supressi6 de barreres
arquitectoniques, que no estan dotats d’ascensor, la qual cosa comporta una
limitacio d’accessibilitat als habitatges que, en determinats casos, pot arribar a
ser considerada com a greu. Cal tenir en compte la rigidesa de la normativa de
les zones unifamiliars arrenglerades on es fa practicament impossible ubicar
espai destinat a ascensors per motius de mobilitat reduida.

La instal-lacié d’ascensors en aquests edificis genera un problema irresoluble
de compliment del planejament urbanistic, ja que la nova construcci6 sovint no
pot ser autoritzada a causa de la vulneracié dels parametres urbanistics
aplicable (sostre maxim, volum maxim, ocupacié maxima, alineacions...).

Es per aix0, que sota un objectiu de reducci6 de barreres arquitectoniques, es
creu convenient introduir una norma en el Pla General Municipal d'Ordenacio
que possibiliti 'atorgament de llicéncies per a la construcci6 d'ascensors en
edificis que no en tenen, sense que aquest fet es pugui considerar com a una
vulneracié dels parametres urbanistics que siguin d’aplicacié a la zona, |
sempre que quedi acreditat que s'obté un resultat de reduccié de barreres
arquitectoniques i que els habitatges mantinguin les condicions d’habitabilitat
establertes a I'annex 1 del Decret 259/2003, del 21 d'octubre, sobre requisits
minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i en el nou Decret 55/20009.

Prenent com a base el que s’ha exposat en I'apartat precedent, es proposa la
introduccié d’una Disposicié Addicional en les Normes Urbanistiques del vigent
Pla General que reguli la construccié d’ascensors en els casos ja exposats.

1.3.2 Situacié d'usos disconformes en els ambits Bg i Bg1

El fet de I'existéncia d’usos diferents al d'aparcament en els ambits delimitats
com a Bg i Bg1 va generar la necessitat d'establir un criteri juridic normatiu clar.
Per aquesta radé es va demanar informe juridic a un advocat urbanistic de
solvéncia contrastada, el qual va concloure la situacié de manteniment de I'is
disconforme de les activitats anteriors al PGO vigent.
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Prenent com a base el que s’ha exposat en l'apartat precedent, es proposa la
introduccidé d’'una Disposicié Addicional en les Normes Urbanistiques del vigent
Pla General que estableixi sense dubtes les conclusions de I'esmentat informe.

1.3.3 Normes complementaries.

El gran nombre de figures de planejament derivat o modificacions de PGO
tramitades i aprovades des del mes de setembre de 2001, han deixat un seguit
d’aspectes normatius sense normativa expressa dins del PGO. D'una manera
semblant, els usos en subsol admesos en la legislacié vigent han de tenir una
clau expressa, a fi de que el planejament derivat pugui incorporar-les com a
determinacions propies sense alterar la normativa del PGO. En aquest sentit,
cal incorporar la definicié i parametres de les plantes atic i els sistemes on
pugui situar-se aparcament privatiu.

Aixi mateix s’ha considerat necessari precisar la situacio dels elements técnics
a implantar per sobre lalgada reguladora maxima i les caracteristiques i
materials de les baranes dels balcons a implantar en aquest territori. En concret
es proveu la modificacié de I'art.299 tot preveient la compatibilitat entre els usos
del subsol destinats a aparcament i el régim de sistemes. | la modificacié dels
articles 162 i 377 per la implantacié d'elements técnics per sobre de I'algada
reguladora maxima.

1.3.4 Definici6é de conceptes i parametres

Malgrat que la precisié en certs aspectes de la normativa del PGO del Masnou
es concreta en la definicié dels parametres, en altres el pla deixa per definit o
sabut conceptes basics que, si bé poden ser coneguts des de l'ofici dels
funcionaris de l'ajuntament per coneixement d'altres plans, poden generar
distorsions i males interpretacions en les tramitacions de les llicéncies. En
definitiva es generen discussions en aspectes que haurien de ser del tot reglats
en el tramit de llicéncies.

Per aquest fet s’ha cregut adient concretar definicions i normes generals
d’'aplicacié que, en el decurs d'aplicacié de les NNUU del PGO, s’han vist
necessaries per a la tramitacidé municipal. En concret la present modificacio
incorpora la definicié normativa i parametrica dels conceptes seglients:

1. Parametres sobre les condicions d’edificacio:
- Baixa garatge (Bg).
- Espai no edificable (NE.)
- Planta atic.
- Cossos sortints i voltes. COmput d’edificabilitat.
- Subindex p en espais public.
2. Rehabilitacid/ gran rehabilitacio.
3. Usos provisionals/ precaris.

En concret, es proposa establir els parametres amb l'objecte de qué alld que
permet una Modificacié de PGO no es vegi afectat en la resta del teixit urba.
Com a tall d'exemple cal esmentar que la planta atic no esta admesa en cap
zona de sol urba consolidat, perd en canvi si s'admet en ambits de sol urba no
consolidat dins de sectors delimitats per Modificacions de PGO. Per tant la
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definicié proposada vol concretar i no deixar dubtes que la planta atic nomes es
admesa en els ambits definits i que per tant no es podra resoldre cap planta
sotacoberta mitjangant una planta endarrerida. Aixi mateix, es diferencia la
planta atic de possibles enretirades de plantes pis que per proteccions
patrimonials puguin desenvolupar-se en virtut del desenvolupament del
PEPPA.

1.3.5 Reajust de I'algada maxima de I'edificacié en coheréncia amb les algades
liure interiors i el nombre de plantes. Aixi mateix i en coheréncia amb la
Modificacié de PGO sobre I'habitatge dotacional es reajusta I'algada maxima
admesa en aquest sistema.

1.3.6 Definicié en caracter d’ordenances d’aparcaments d’acord amb l'establert
a l'article 4.4 de les NNUU del PGO.

5.2 RELACIO D’ARTICLES MODIFICATS | REDACTAT COMPLERT.

D'acord amb les propostes analitzades en el punt anterior el present document
proposa la modificacié d’uns determinats articles. Seguidament s'incorporen els
articles modificats, tot diferenciant les parts de l'article que es mantenen, les
que s’eliminen i les corresponents al nou redactat. En concret:

Art. 54 Art. 213
Art. 78 Art. 214
Art. 83 Art. 271
Art. 84 Art. 272
Art. 85 Art. 273
Art. 124 Art. 299
Art. 125 Art. 375
Art. 128 Art. 376
Art. 130 Art. 377
Art. 135 Art. 380
Art. 162 Art. 385
Art. 173 Art. 389
Art. 177 Art. 407
Art. 194 Art. 408
Art. 195

Art. 54 - Actes subjectes a llicencia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes d'edificacid, us del sol, subsol i activitat,
referits a la legislacié urbanistica vigent Titol Sisé de la intervencié en I'edificaci6 i I'is del sol i
del subsdl (articles 179 i segiients) del Text Refés de la Llei d’Urbanisme Decret.Legislatiu
1/2005 {arts.247-dol-DL—1-/-90-i-1-del-R-D-tk)-i en concret, al menys els que es determinen a
continuacio:

A.- Edificacid i tis del sol i de les instal-lacions a l'ambit privat

a) Obres de nova planta.
S’entén per gran rehabilitacio les obres que, mantenint estructura basica o facana
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de l'edifici, suposen una transformacioé global de I'immoble, amb canvi d'ts ifo un
augment de la densitat .

Modificacio d'estructura o aspectes exteriors de les edificacions i instal-lacions existents.

*  Ampliacio

* Reforma

* Conservacio
*  Reparacio

* Millora

Enderroc total o parcial

Primera ulilitzacié dels edificis i instal-lacions.

Parcel-lacions urbanistiques.

Tala d'arbres (massa arboria)

Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates d'exploracié).
Instal-lacid de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.

Col-locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena
d’instal-lacié publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai
public.

Realitzacio de tallafocs

Excavacio i extraccié d’arids

Consiruccio de tanques de solars i terrenys.

Enderrocaments i demolicions, totals o parcial.

Qualsevol altre us que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge del
territori i del paisatge.

B.- Us del sol i subsol a I'ambit puiblic

a) Obertura de vies, camins (inclosos els rurals i d’horta) i accessos rodats.

b)  Obres d'urbanitzacio que no conformin globalment un projecte.

¢) Realitzacid de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

d) Installacid, substitucio, modificacio, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via
publica (xarxes de gas, aigua, eleciricital, teléfon,etc) ja sigui en galeries de serveis,
tubulars, soterrades o aéries.

e)  Construccid, modificacio i supressio de guals a la via publica.

f)  Connexions a la xarxa de clavegueram.

g) Instal-lacid de terrasses, quioscs i qualsevol altre tis 0 ocupacié de la via ptiblica.

C.- Adclivitats.

a) Installacié, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (comercials, industrials i de
presiacié de serveis incloses les instal-lacions de vivers i hivernacles en el sol ristec)

b) Ampliacié, transformacio i modificacié de les instal-lacions o superficie de tota mena
dactivitats.

¢) Trasllat de maquinaria, motors i demés aparells industrials o elements técnics de les
instal-lacions.

d) Canvi de titularitat de I'activitat.

e) Canvi d'ds total o parcial de I'activitat

2. En general, estara subjecte a I'obtencio de llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat per
aquest Pla General o per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin i les
ordenances reguladores corresponents.

3. L'obtencié de la llicéncia d’activitat o ambiental tindra caracter previ o simuitani a I'obtencié de la
llicéncia d'obres.

4.  L'obligacio d'obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats a I'apartat primer d’aquest article,
afecta també als sectors o activitats subjectes a 'autoritzacié d’altres Administracions Publiques.

En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa sense
efecte 'obligacio d'obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que sense aquesta, no es
pot iniciar I'activitat o I'obra.
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5. La llicéncia tindra caracter public. Les liicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per als acles
d'ocupacio de la via ptblica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb
l'obra autoritzada.

6. Quan els acltes d'edificacié i Us del sol es realitzessin per particulars en terrenys de domini public,
s'exigira també llicéncia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin pertinents
atorgar pels ens titulars del domini public.

7. No es concedira per a la construccié d'edificacions auxiliars si la sollicitud no va precedida o
acompanyada del projecte global que inclogui I'edifici principal.

Art. 78 - Parametres que regulen 'edificacié

1.  Parametres referits al sector

- Coeficient d’edificabilitat bruta
- Densitat maxima d’habitatges bruta
- Edificabilitat maxima de sector

2. Parameires referits al carrer

- Alineacid del carrer o vial

- Rasant de I'alineacié de carrer o vial
- Rasant de carrer o vial

- Amplada de carrer o vial

- Alineacié de l'edificacio

- Algada reguladora referida al carrer
- Punt de 'aplicacid de 'alcada reguladora referida al carrer
- Nombre de plantes referit al carrer

- Planta baixa referida al carrer

- Front principal

- Front secundari

3. Parametres referits a l'illa

- Fondaria edificable
- Pati d'illa

4,  Parametres referits a la parcel-la

- Solar

- Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la

- Edificabilitat maxima de parcel-la

- Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcella
- Densitat maxima d'habitatges neta

- Ocupacié maxima de la parcel-la

- Sol de parcel-la lliure d'edificacio

- Pali davanter i posterior

- Dimensions i mida de la parcel-la

- Algada reguladora referida a la parcel-la

- Punt d’aplicacio de I'algada reguladora referida a la parcel-la
- Nombre de plantes referit a la parcel-la

- Planta baixa referida a la parcella

- Separacions minimes

- Tanques

- Adaptacio topografica del terreny

- UE: Unitat minima de projecte o Unitat edificable

5.  Parametres referits a l'edificacit

- Posicié de I'edificacio

- Espai no edificable (N.E.)
- Edificacio principal

- Edificacio auxiliar

- Planta baixa
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Art. 83 -

Planta baixa garatge (Bg, Bg1)
Planta soterrani

Plantes pis

Planta coberta

Planta sotacoberta
Planta atic

Volum maxim d’un edifici
Regles sobre mitgeres
Cossos sortints
Elements sortints oberts
Patis de llum
Composicié de la fagana

Parametres reguladors del sistema d’'ordenacio per alineacié de carrer

Els parametres reguladors del sistema d’ordenacio per alineacio de carrer son els segiients:

1.

Parametres que requlen la parcel-lacio:

~oQaooTn

2.1

2.2

2.3

2.4

Parcel'la

Parcel-lacio

Reparcel-lacié

Front minim de parcel-fa
Fons de parcel-la

Fondaria minima de parcel-la

Parametres que regulen l'edificacio:

Paramelres referits al carrer:

Alineacié del carrer

Rasant de l'alineacio del carrer

Rasant de carrer

Amplada de vial

Alineacio de I'edificacio

Alcada reguladora referida a carrer

Punt d'aplicacio de l'algada reguladora referida al carrer
Nombre de plantes referides al carrer

Planta baixa referida al carrer

Front principal i secundari

Construccions per damunt de 'alpada reguladora

T TQ TN

Parametres referits a l'illa:

a. Fondaria edificable
b.  Pati d'illa

Parametres referits a la parcel-la:

a. Solar
b. 8ol de parcel-la lliure d’edificacié
¢.  Pali davanter i posterior de la parcel-la

Parametres referits a l'edificacio:

Posicio de ledificacic
Edificacio principal
Edificacions auxiliars
Planta baixa

Planta soterrani
Planta pis

Planta coberia

Planta sotacoberta
Algada lliure de planta
Algada total per planta
Mitgeres _

Pla de fagana

AT ST ANED
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Art. 84 -

Cossos sortints

Elements sortints

Patis de llum

Patis de ventilacié

Espai no edificable (N.E.)
Planta baixa garatge (Bg, Bg1).
Planta atic

Parametres requladors del sistema d’ordenacié per volumetria especifica

Els parametres reguladors del sistema d’ordenacié per volumetria especifica son els seglients:

1. Parameires que regulen la parcel-lacio:

@~ an T

Parcel-la

Parcellacié

Reparcel-lacio

Parcel-la minima

Front minim de parcel-la
Fons de parcella

Fondaria minima de parcel-la

2. Parametres que regulen I'edificacio:

2.1 Parametres referits a la parcel-la:

SQ@m2aA0TD

J.
k.
l

Solar

Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la
Coeficient de volum edificable net
Edificabilitat maxima de parcel-la
Densitat maxima d’habitatges nela
Ocupacié maxima de la parcel-la
80l de parcel-la lliure d'edificacié
Dimensions i mida de la parcel-la

* Superficie

* Front

* Fondaria

Separacions minimes

% Carrer
* Lateral
* Fons
Tanques

Adaptacio topografica i moviments de terres
U.E: Unitat minima de projecte o Unitat edificatoria

2.2 Parametres referits a 'edificacio:
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Posicio de I'edificacio

Edificacié principal

Edificacions auxiliars

Planta baixa

Planta soterrani

Planta pis

Planta coberta

Planta sotacoberta

Algada reguladora maxima

Punt d'aplicacio de l'algada reguladora
Construccions per damunt de l'algada reguladora
Nombre maxim de plantes

Algada lliure de les plantes

Alcada ttil de les plantes

Volum maxim de I'edifici

Perimetre regufador

Perfil regulador

Separacié minima entre edificacions i cossos
Assolejament minim per habitatges
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Cotes de referéncia de la planta baixa
Composicio de la fagana

Pla de fagana

Cossos sortints

Elemenits sortints

Patis de llum

Patis de ventilacio

Planta baixa garatge (Bg, Bg1)
Espai no edificable (NE).

Planta atic

NDRNSXITSE ™

Art. 85 - Parametres requladors del sistema d’ordenacié per edificacio aillada

Els parametlres reguladors del sistema d'ordenacio per edificacio aillada son els segients:

1. Parametres que requlen la parcel-lacio:

Parcel-la

Parcel-lacio

Reparcel-lacio

Parcel-la minima

Front minim de parcel-la
Fons de parcel'la

Fondaria minima de parcel-la

Q@m0 an T

2. Parametres que requlen l'edificacio:

2.1 Parametres referils a la parcel-la:

Solar

Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la
Edificabilitat maxima de parcel-la
Coeficient d'edificabilitat complementari net (construccions auxiliars)
Densitat maxima d’habitatges neta
Ocupacié maxima de la parcel-la

Sol de parcel-la lliure d’edificacié
Dimensions i mida de la parcel-la

*  Superficie

*  Front

*  Fondaria

i. Separacions minimes

Q@™o R0 T

* Carrer
* Lateral
* Fons

A Tanques
k. Adaptacio topografica i moviments de terres
l U.E: Unitat minima de projecte o Unitat edificatoria

2.2 Parametres referils a I'edificacio:

a. Posicio de l'edificacio

b.  Edificacié principal

c. Edificacions auxiliars

d. Planta baixa

e. Planta soterrani

f.  Planta pis

g. Planta coberta

h.  Planta sotacoberta

i.  Algada reguladora maxima

j. Punt d’aplicacio de l'algada reguladora

k.  Nombre maxim de plantes

| Construccions per-damuntalgadareguladora
m—-Algadalliuro-doos-plantes
A——Separacio-minima-entre-edificacions-i-cossos
A—SoéHligre-de-tedificacié

o—Patis-delfum
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. Planta atic
m. Planta baixa garatge (Bg)
n. Espai no edificable (NE).

Art. 124 - UE: Unitat minima de projecte 0 _unitat edificatoria minima

1. Es una condicié especial d'ordenacié que s’estableix en determinades parcel-les per tal de garantir
un desenvolupament adequant de l'edificacid inclosa dintre de 'ambit delimitat.

2. La definicié de la UE (Unitat Minima de Projecte o unitat edificatdria minima) té una doble finalitat:
per una part, en les edificacions ja construides, garanteix que les possibles substitucions
parcials es realitzaran d’acord amb una ordenacié volumétrica del conjunt de manera que no
es produeixi una distorsié de la imatge global; per una altra part, en els solars pendents
d’edificar, garanteix una imatge unitaria i coherent dintre del conjunt de I'ambit delimitat.

En ambdés casos la tramitacié de qualsevol llicéncia vindrd acompanyada d’'un estudi
volumétric del conjunt que estableixi entre d’altres aspectes el segiient:

- Rasants | punts d’aplicacié de I'algada reguladora maxima.

- L’execucio en fases de la totalitat de la UE i la justificacié de qué aquesta execucié garanteix
la implantacié de les reserves d’aparcament globals de la UE.

- La composicié de faganes i I'adequacio topografica a I'entorn.

Art. 125 - Posicid de 'edificacio

Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d’ocupar l'edificacio respecte el carrer o la
parcel-la.

Els espais definits en el planols d’ordenaci6é amb la clau NE (Espal no edificable) corresponen als
espais lliures d’edificacié que es concreten en cadascun dels sistemes d’ordenacio de l'edificacid.

Art. 128 - Planta baixa

- Planta baixa és la planta de I'edifici en relacio més directa amb la rasant de carrer del terreny
confrontant, i és 'element de I'edifici que relaciona la resta de construccio possible amb I'entorn.

L’endarreriment de la planta baixa en forma de porxos no computen a efectes d’edificabilitat
sempre i quan es garanteixi I'tis public. Tindran aquesta condicié quan abastin la totalitat d’'una
facana d'illa entre dos vials consecutius i se situin en la planta baixa de I'edifici. En qualsevol altre
cas computen al 50% de la superficie ocupada. L’edificabilitat no computada no podra resituar-se
en un altre indret que superi els parametres edificatoris definits pel planejament vigent. No obstant
i aixd, mitjangant un Pla de Millora Urbana de la totalitat de I'llla es podra reordenar el sostre
definit pel planejament vigent.

- La planta baixa garatge definida en els planols d’ordenacié amb la clau Bg i Bg1 identifica
les edificacions destinades a garatge.

Mitjangant un pla de comerg de la vila es podra incorporar I'is comercial amb les determinacions
que estableixi el planejament derivat.

Aixi mateix el PEPHiA podra establir limitacions per a aquests usos en funcié de les
caracteristiques patrimonials de I'ambit..

En qualsevol cas, la normativa sobre la reserva d’aparcaments a les arees definides com a Bg i
Bg1 s’estara alld que determina l'article 271.3

Aquelles parcelles que tinguin una area definida com a.Bg, Bgl, hauran de situar la reserva
d’aparcament en aquest ambit. No obstant i aixd, en el cas d’habitatge bifamiliar si-la-superficie
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destinada a Bg és inferior a la superficie minima corresponent a dos vehicles, s’elimina I'obligacié
de la reserva de la segona plaga en els ambits delimitats en el planol.... a fi de garantir la tipologia
de casa de cos i la proteccié patrimonial dels béns inclosos.,

Arl. 130 - Plantes pis

Plantes pis son fotes aquelles plantes que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la
consideracié de planta baixa, excepte la planta que tingui la consideracio de sobrecoberta.

Planta Atic.- Definida de forma expressa en figures de planejament urbanistic, correspon a la
planta pis superior d’un edifici, enretirada de la linia de fagana un minim de 3 m. Aquest tipus de
planta només esta permesa quan el planejament I'estableix de forma expressa (a). Aquesta planta
computa a efectes d’edificabilitat.

Resta prohibida la planta atic quan no resti definida de forma expressa pel planejament.

L’espai situat en aquesta planta estara vinculat amb el situat en la planta immediatament inferior i,
per tant, no podra constituir habitatge independent.

Els aparells técnics, instal-lacions, caixes d’escala i/o ascensors no podran sobrepassar la coberta
de 'esmentada planta atic.

La coberta de la planta atic sera plana o lleugerament inclinada amb un pendent maxim del 10%.
En cap cas es podran admetre espais sotacoberta per damunt de 'esmentada planta.

Aquesta planta no té cap similitud normativa ni referéncia amb la planta sotacoberta admesa en les
NNUU del PGO.

Art, 135 - Cossos sortints oberts

Soén aquells elements que formen part integrant de I'edifici no habitables pero ocupables (com els
balcons) que sobresurten dels plans de fagana de I'edificacio.

El cossos sortints es poden classificar en oberts, semitancats i tancats:

Cossos sortints oberts S6n aquells elements que formen part integrant de I'edifici no habitables
perd ocupables (com terrasses, balcons i similars) que sobresurten dels plans de facana de
I'edificacié. Aquests cossos nho computen a efectes d’edificabilitat.

Cossos sortints semitancats sén aquells que corresponen a cossos sortints amb algun dels seus
laterals tancats mitjangant tancaments no desmuntables i opacs. A efectes d’edificabilitat, aquests
cossos computen pel 50% de la seva superficie.

Cossos sortints tancats son aquells cossos sortints (com miradors, tribunes o similars) tancats en
tots els seus costats amb tancaments no desmuntables. A efectes d’edificabilitat, aquests cossos
computen a efectes d’edificabilitat pel 100% de la superficie tancada.

En el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada la totalitat dels cossos sortints computaran a efectes de
I'ocupacié maxima de planta baixa i computaran a efectes de separacions als limits de parcel-la.

En qualsevol dels casos l'algada lliure minima a carrer dels esmentats cossos ha de ser de 4m.

,/—— Pla limitador de volada —-—-———-\__‘_‘_\
‘_\\"‘—--
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Art. 162 - Construccions per damunt de I'algcada reguladora

1.

Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al 35%, els arrencaments de la qual siguin
linies horitzontals paral-leles als parametres exteriors de les faganes principal i posterior a una
algada no superior a la reguladora maxima i un vol maxim determinat per la sortida dels rafecs.
Les golfes que en resultin seran habitables en tant que estiguin vinculades a la planta inferior
amb programa d’habitatge complert,

C(OBERTA RO
PINENT WAy 15

s
L SR

Ao Choby miomd pasty b 4% {

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb
una algada total maxima de 60 cm.

¢) Les baranes anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin directament sobre l'algada
reguladora maxima. L'algada d’aquestes baranes no podra excedir el 1,20 m.

d) Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre l'alpada maxima reguladora.
L'algada maxima d’aquests elements no podra passar de 1,20 m.

@) Sortides de caixa d’escala a una distancia de la linia de fagana igual o superior als 3,00 m. en
obres de nova planta.

f)  Els elements técnics en funcio del tipus de coberta seguiran els preceptes segiients:
- coberta plana: se separaran tres metres de la facana a carrer.
- coberta inclinada: hauran de quedar sota els pendents de coberta
deMMMQWWMHMWHaQQW—MW#M
WWWW@MW&MW

g) Els elements decoratius.

Art. 173 - Planta baixa

1

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari la planta baixa no podra desdoblar-
se i tindra una algada lliure maxima de 4,50 m. i minima de 3,00 m. La concessio de llicéncia d’obres
per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim establert estara condicionada a la
sollicitud de llicéncia d'activitat simultania a la d’obres, entenent-se que és a través d'ella que es pot
produir la jusiificacié de la necessitat de major algada.

No s’admet la planta entresolat, entés com la part superior de les dues parts en qué un sostre fet a
una certa algada divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de I'exterior.

L’endarreriment de la planta baixa en forma de porxos no computen a efectes d’'edificabilitat
sempre | quan es garanteixi I'iis public. Tindran aquesta condicié quan abastin la totalitat
d’una facana d'illa entre dos vials consecutius i se situin en la planta baixa de I'edifici. En
qualsevol altre cas computen al 50% de la superficie ocupada. L’edificabilitat no computada
no podra resituar-se en un altre indret que superi els parametres edificatoris definits pel
planejament vigent. No obstant i aixd, mitjangant un/Pla de Millora Urbana dela totalitat-de
P'illa es podra reordenar el sostre defint pel planejament vigent. ‘
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2. La planta baixa garatge definida en els planols d’ordenacié amb la clau Bg i Bg1 identifica les
edificacions destinades a garatge.

Aixi mateix el PEPHIA podra establir limitacions per a aquests usos en funcié de les
caracteristiques patrimonials de I'ambit.

Art, 177 - Planta sotacoberta

1. La planta sotacoberta o golfes seran habitables en tant que estiguin vinculades a la planta inferior
amb programa d’habitatge complert.

2. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula 'edificabilitat maxima de parcel-fa a partir
del coeficient d’edificabilitat, els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada igual o
superior a 1,50 m. computaran a efectes d’edificabilitat.

2. Enalineacié a carrer, la planta sotacoberta no pot reordenar-se mitjancant estudi-de-detall un pla de
millora urbana. A fi de no generar la imatge d'una planta més, l'arrencada de coberta se situara a
una algada no superior a 40 cm. de I'Ultim forjar real o possible.

ARM

Forjat possible

Art. 194 - UE: Unitat minima de projecte 0 unitat edificatoria.

1. Les unitats minimes de projecte es regulen en les diferents zones o es grafien en els planols
d'ordenacic de la Série O.4 (E / 1.000) o en el planejament general i derivat tramitat.
Les UE fixen I’ambit minim necessari per la redaccié d'un projecte conjunt i unitari previ. El
projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en el que es determini la volumetria
de l'edifici o edificis i els criteris de composicié de la fagana, amb especial indicacié d’alld
que es refereix a materials, cossos sortints i composicioé dels forjats arquitectonics de la
construccid. Si no s’assenyala el contrari en les zones, la UE no obliga a una unitat minima
d’edificacid, per tant es pot desenvolupar la construccié d’acord amb la divisié de la propietat
del sol inicial o modificada. La llicéncia d’edificacié aportara I'encaix en I'UE. El projecte
conjunt, presentat simultaniament amb la sol'licitud de llicéncia, que afecti a una UE.

2— L unitat- minima-de-projecte-fixa l'ambit- minim-necessari-perla-redacecié-d'un-projecte-conjuntiunitari
provi-Elprojecto-de-conjunt-contindra-olgrau-do-dotallnecossari-on-ol-quo-es-dotermini-la volumetria
dotedifici-edificis—i-ols—eriteris—do—eomposicio-de-la-fagana,-amb-especial-indicacié-d’alld—que—es
reforeix-a-materials,-cossos-sortints-i-composicié-delsforjats-arquitoctonics-do-la-consiruceio —Si-no
m%—e%nmmgmwmd&mm&%ﬁb#gaammma

t desenvelupar-la-consiruceid-dracord-amb-a-divisio-de-la-propietat-del 6!
Jnfwaﬁemed#wadae
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projocto-haurd-d'estar-aceoptat préviament-per-tAjuntamenti-sera-condicic-obligada-en-elimement

de-conselidarfa-pessible-edificacio-en-les-parceldes—que-afesti—En-el-supdsit-de-no-haver-hi-acord

entro-ols-propistaris-afoctats—es-tramilard-un-Estudi-de-2Detall-que-inclouratordenacié-especifica
reforont-atiractamentdefaganes.

En aquelles construccions ja realitzades, en la seva tolalitat o parcialment, segons un projecte
unitari, el projecte presentant tindra la consideracié d'Unitat Minima de Projecte i regulara les
possibles substitucions o la resta d'edificacions que fallin a realitzar.

En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacié o les unitats minimes de
projecte, delimitades pel Pla General o delimitats posteriorment segons el procediment reglat, es
podran redactar projectes unitaris que demostrin la seva qualitat arquitectonica i adaptacio a I'entorn,
comp!fnt estrictament els parametres basics d'edificabilitat neta, nombre de plantes maxim i ocupacio
maxima de parcel-la, que determini el document d’ordenacic corresponent. En-aguestcas-si-s'escau;
es—tramitara—un—Estudi—de—Detall—En el supbsit d’afectar algun parametre definit en el
planejament es tramitara un Pla de Millora Urbana (PMU).

Art. 195 - Posicid de l'edificacic

1.

6.

L’ordenacié de la forma de [l'edificacio es realitzara al Pla Parcial o Pla Especial, segons el cas,
mitjangant una de les segiients modalitats:

a) A través de la fixacio de:

- Alineacions d’edificacio
- Cotes de referéncia de la planta baixa
- Alcada maxima i nombre de limit de plantes

b) A través de la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de l'edificacié i de les coles de
referéncia de la planta baixa.

La superposicié de la forma de I'edificacid, determinada respecte a un dels models establerts a
l'apartat anterior, delimita les unitats d'edificacié independent i les parets que caldra construir en
régim de mitgeres.

Els parametres especifics corresponents a I'objectiu d’ordenacio, precisa o flexible, de la forma de
I'edificacié son els segtients:

a) L'alineacio de l'edificacié

b) Les cotes de referencia de la planta baixa

¢) L'algada minima

d) Elnombre maxim de plantes

e) El perfil regulador

La collocacid relativa a les edificacions es regula mitjangant els segiients parametres:

a) Separacié minima entre edificacions
b)  Separacié minima de 'edificacio als limits de la zona i als eixos del vial.

L’ordenacid de la forma de l'edificacio podra adoptar una de les segtlients modalitats:

a) Configuracié univoca o precisa: Els parametres especifics d'aquesta configuracio son:
- Alineacio d'edificacio
- Algada maxima
- Nombre maxim de plantes

b)  Configuracio flexible o variable: Els parametres especifics d'aquesta configuracio sdn:

- Perimetre regulador
- Perfil regulador

La cota de referéncia de la planta baixa és un parametre comti-a les modalitats .univoca o precisa i
flexible o variable.
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7. L’espai destinat com a no edificable (n.e.) seguira les condicions edificatories del sistema
d’ordenacio aillada.

Art. 213 - UE: Unitat minima de projecte 0 unitat edificatoria.

1. LUE (unitat minima de projecte o unitat edificatoria) fixa 'ambit minim necessari per la redaccié
d'un projecte conjunt i unitari previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en el
que es determini la volumetria de I'edifici edificis i els criteris de composicié de la fagana, amb
especial indicacié d'alld que es refereix a materials, cossos sortints i composicié dels forjats
arquitectonics de la construccid. Si no s'assenyala el contrari en les zones, la unitat minima de
projecte no obliga a una unitat minima d”edificacié, per tant es pot desenvolupar la construccié
d’acord amb la divisié de la propietat del so! inicial o modificada. El projecte conjunt, presentat
simultaniament amb la sol-licitud de llicéncia, que afecti a una UE haura d’estar acceptat
préviament per I’Ajuntament, prévia audiéncia a la totalitat dels propietaris, i sera condicié
obligada en el moment de consolidar la possible edificacié en les parcel-les que afecti. En el
supdsit de no haver-hi acord entre els propietaris afectats, es tramitara un Pla de Millora
Urbana, que incloura 'ordenacié especifica referent al tractament de facanes.

2—El projesto—conjunt-prosentat-pertatetalitat-dels—prepietars—que—afesti-a—una—unitat-minima—de
projeste-haurd-destar-accoplatproviament-por-tAjuntameni—i-serd-condicic-obligada-on-ol-morment
do-conselidar-la-possible-edificacié-enles—parcelles—que-afesti—En-el-suposit-de-no-haver-hi-acord
ontro-els—propietaris—afectats,—estramitara—un-Estudi-de-Detall—que-inclouratordenacié-especifica
roferonta-Hrastamenidotacancs:

2. En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un projecte
unitari, el projecte presentant tindra la consideracié d'Unitat Minima de Projecte i regulara les
possibles substitucions o la resta d'edificacions que faltin a realitzar.

3. En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacié o les unitats minimes de
projecte, delimitades pel Pla General o delimitats posteriorment segons el procediment reglat, es
podran redactar projectes unitaris que demostrin la seva qualitat arquitectonica i adaptacié a I'entorn,
comph'nt estrictament els parametres basics d'edificabilitat neta, nombre de plantes méaxim i occupacio
maxima de parcel'la, que determini el document d'ordenacioé corresponent. En-agquestcas-si-s'oseay;
os-tramitard-un-Estudi de-Detall: En aquest cas si s’escau, es tramitara un estudi volumétric del
conjunt que estableixi entre d’altres el segiient:

- Rasants i punts d’aplicacié de I'algada reguladora maxima.

- L’execucio en fases de la totalitat de la UE i la justificacié de qué aquesta execucié garanteix
la implantacio de les reserves d’aparcament globals de la UE.

- La composicié de faganes i I'adequaci6 topografica a I'entorn.
- Les caracteristiques i normativa dels espais no edificables.

Art. 214 - Posicid de l'edificacié

1. El volum edificable permes en cada parcella, inclosos els vols de cossos sortints i d'elements
sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o0 més edificacions principals i destinar-se
part de volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulacio de la zona es fixen, en funcid de la mida de la parcel-la, limits maxims al
nombre d'unitats independents de residéncia o habitatge o nombre maxim d’unitats d'edificacié
independents, resultants de les possibles distribucions de l'edificacio de cada parcel-la, s’haura de
respectlar, encara que aixo comporti que no es pugui aprofilar el sostre maxim possible segons
'index d'edificabilitat.

3. L’espai definit com a no edificable no pot ser consolidat per cap mena d’edificacié principal ni
auxiliar. No obstant, s’admeten piscines o altres elements construits de jardineria com ara
casetes de joc, barbacoes, o similars sempre i quan se situin fora de I'espai comprés entre el
limit de parcel-lai les distancies a partié definida pel pla en cadascuna de les zones.
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Art. 271 - Regulacié general de I'aparcament
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1.- Obligatorietat de les previsions de reserva d’espai per a aparcament
a) En totes les edificacions de nova planta, rehabilitacions, reformes integrals o canvis d’us
de la totalitat de I'edifici que comportin augment del nombre d'habitatges, com a requisit
indispensable pera I'obtenci6 de la llicgncia s'haura de preveure en el projecte corresponent
la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en aquesta Seccio.
b) Totes les activitats que sollicitin llicéncia de nova instal-lacié, de trasliat, o d’ ampliacié
que impliqui un augment igual o major al 50% de la superficie de I'activitat autoritzada
mitjangant la corresponent Tlicéncia o autoritzacié que empari I'exercici de I'activitat.que és
objecte d’ampliacié, hauran de disposar, com a requisit imprescindible per a obtenir la
llicéncia, del nombre de places d’aparcament que es fixen en I'article 272.
¢) Enles promoclons unitaries d'unihabitatges en filera sera obligatdria la reserva de I'espai
comu necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest Pla General en qualsevol
de les zones d'aquest Pla General que sol-licitin la construccié de més de 5 habitatges.
Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places d'aparcament.
d) Quan es construeixin edificis de nova planta per a unihabitatge i plurihabitatge, comerg,
inddstria o terciari, es reservara dins del propi immoble, a l'interior de I'edifici o en el s0l o
subsdl dels terrenys edificables, dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per
I'edificacio, I'espai per a I'aparcament de vehicles, amb les places necessaries conforme les
quanties que es determinen en Particle 272, L'aparcament se situara preferentment en plantes
soterrani del propi edifici, llevat que pugui garantir-se una altra solucié millor sense
condicionar en major mesura la utilitzacié propia dels vials pablics.

2.- Substitucié total o parcial de les previsions de reserva d’espai per a aparcament

Excepcionalment, i prévia autoritzacié municipal, es podran substituir totalment o parcialment
les previsions d’ espals per a aparcament en el mateix edifici que s’estableixen a I'article 272
per una major prewsuo d’estacionament a I'exterior quan el sector o I'area urbana, per les
seves peculiaritats i funcions urbanes, ho permetés o exigis. Aquesta major previsio
d’estacionament a I'exterior sera igual o superior a la disminucié en el nombre de places
d’aparcament que es proposin per a I'edifici. Les places corresponents a la major previsio
d’estacionament abans esmentada hauran d’estar vinculades registralment | no es podran
vincular a cap d'altra actuacié. En aquests casos sera _necessari un informe positiu dels
serveis técnics municipals.
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3. Modificacid ifo exempcié de les previsions de reserva d’espai per a aparcament
Amb caracter general, les previsions de reserva d’espai per a aparcament que es fixen a
Particle 272, seran modificades o eximides quan es doni alguna de les segiients
circumstancies:

a) Raons urbanistiques: La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte
les previsions de places d'aparcament que fixa I'apartat segiient, si aquella fixa alguna
condicio que impossihilita el compliment de les previsions de reserva.

b) Zona 10 Casc Antic:

b1) Les obres que es realitzin en finques amb facanes inferiors a 5 m. que no
tinguin I'obligacié normativa de fixar en alguna part de la parcel:la la reserva de garatge
com és el cas dels ambit delimitats com a planta baixa garatge (Bg), i que donin lloc a
edificis d’habitatges unifamiliars o bifamiliars estaran exemptes de la reserva
d’aparcament, sempre i quan s’incloguin dins de I’ambit delimitat en el planol 0-2, en tant
que corresponen als ambits protegits com a conjunts en el PEPPA i/o que corresponen a
ambits de dificil accessibilitat d’acord amb I'estudi de mobilitat aportat.

b2) Les obres d'ampliacié i/fo gran rehabilitacié que, mantenint les facanes
existent, es realitzin en finques amb unes facanes iguals o superiors a 5 m. que no tinguin
I'obligacié normativa de fixar en alguna part de la parcel-la la reserva de garatge com és el
cas dels ambit delimitats com a planta baixa garatge (Bg), i que donin lloc a edificis
d’habitatges unifamiliars o bifamiliars estaran exemptes de la reserva d'aparcament
sempre i quan s’incloguin dins de I'ambit delimitat en el planol 0-2, en tant que
corresponen als ambits protegits com a conjunts en el PEPPA ifo que corresponen a
ambits de dificil accessibilitat d’acord amb I'estudi de mobilitat aportat.

b3) Les obres que es realitzin en finques amb una fagana igual o superior a 5 m.
i que comportin I'enderroc de les faganes existents, perd mantinguin el model tradicional
de la casa de cos del Masnou pero que no disposin de I'obligacié normativa de fixar en
alguna part de la parcel'la la reserva de garatge, com és el cas dels ambit delimitats com a
planta baixa garatge (Bg), i que donin lloc a edificis d’habitatges unifamiliars o bifamiliars
estaran exemptes de la reserva d’aparcament.
El model establert en el PEPPA del Masnou per a la casa de cos es el segiient:

A B
4 4
—_ 1-Porta d'accés: de gran — 1-Porta d'accés: de gran
|:| dimensions i normalment de dimensions i normalment de
L 3 fusta L3l fusta
2-Flnestra en planta balxa amb 2-Finestra en planta baixa amb
ampit baix i reixa metal-lica ampit baix i reixa met al'lica
— 3-Finestres o balco6 en planta — 3-Finestra en planta primera
pimera situada damunt de la porta
4-Cornisa | balustrada d'obra 4-Comisa i balustrada d'obra
1 1

En el cas d’'una transformacié major o igual a 4 parcel-les consecutives o 20m de longitud
caldra garantir 'aparcament en subsol amb un accés conjunt a fi de mantenir la tipologia
historica en la resta de la fagana. En qualsevol cas resta prohibit en aquest supdsit la
transformacio cap a habitatges en filera.

b4) Les obres que es realitzin en finques amb una fagana igual o superior a 5 m. i que
comportin I'enderroc de les faganes existents, no quedaran exemptes de fer la reserva
d'aparcament que fixi la normativa.

¢) Que la qualificacié urbanistica corresponent no admeti els aparcaments sobre rasant, i
I'existéncia de qualsevol hé protegit, servei, infraestructures o restes arqueoldgiques,
degudament justificada i demostrada en el projecte d'edificacié determini, d’acord amb la
legislacio aplicable, que no es pugui complir amb el nombre total de places exigibles.

Art. 272 - Nombre de places en funcio de I'us

1. Quan es construeixin edificis de nova planta per unihabitatge i plurihabitatge es reservara dins del
propi inmoble, a l'interior de I'edifici o en el sol o subsol dels terrenys edificables dins del percentatge
de superficie de parcel.la ocupable per l'edificacio, I'espai per a l'aparcament de vehicles, amb les
places necessaries conforme les quanties que es determinen en aquest article.

L'aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi edifici, llevat que pugui garantit-
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se una altra solucié millor sense condicionar en major mesura la utilitzacio propia dels vials publics.

La superficie dtil dels espais privats destinats a aparcament es dimensionara a raé de 20 m2 per
plaga com a minim, incloses les rampes d'accés i arees de circulacio interiors, sense comptar les
superficies necessaries per a serveis i instal.lacions.

La previsié d'aparcament que caldra fer per cada tipus d'activitat o ts dels edificis de nova planta és
els seglient:

a) Edificis d'habitatges:

- En sol urba:
Zona-de-cas-antic:- 1 plaga d-aparcamentpercada-habitatge
resia-de-zones: 1 plaga-d'aparcament-per-cada-80-m2-o-fraceié-construils—o
1,5 percada habitatge

1 plaga d’aparcament per cada habitatge construit d’'una superficie menor o igual
que 70 m 2 i 2 places d’aparcament per cada habitatge construit per sobra d’aquest
estandard.

- En sol urbanitzable objecte de Pla Parcial, les que es fixin en el mateix, amb un minim d'1
placa per cada 90 m2 construits o 2 per cada habitatge

b)  Establiments comercials:
Superficie construida compresa entre els 100 i els 500 m2: 1 plaga d'aparcament per cada
100 m2 de superficie construida o fraccié de cada local independent destinat a comerg petit.

A partir de 500 m2 de superficie construida ( comerg mitja i gran ) 2 places d'aparcament per
cada 100 m2 de superficie construida d'acord amb I'Ordre de 26 de setembre de 1997.

Per a comergos de gran superficie s'estara a I'establert per la legislacié sectorial en
matéria d'Equipaments comercials.

S'eximeix I'obligatorietat de la reserva d'aparcaments en locals inclosos dins de I'ambit
delimitat en el planol 0-2 d'aquesta modificacié. Aixi mateix s'eximeix en blocs existents
quan el nombre de places sigui inferior a dues destinades al comerg. En cas contrari, la
llicéncia podra vincular places de I'entorn a l'activitat sollicitada.

¢) Instal.lacions industrials:
Per a cada local que superi els 100 m2, un minim d'1 plaga, més 1 plaga per cada 100 m2
construits o fraccio.

S'eximeix I'obligatorietat de la reserva d'aparcaments en locals inclosos dins de I'ambit
delimitat en el planol 0-2 d'aquesta modificacié. Aixi mateix s'eximeix en blocs existents
quan el nombre de places sigui inferior a dues destinades aquest Us. En cas contrari, la
llicéncia podra vincular places de I'entorn a l'activitat sol-licitada.

d) Tallers de reparacid de vehicles:

- En tallers de reparacié de vehicles de 4 rodes, una superficie igual a 1,5 vegades la
dedicada a taller.
- En tallers de reparacié de motos, una supetficie igual a la dedicada a taller.

e) Per ausos diferents a habitatges :

- Industries, laboratoris, magatzems i tots els establiments incloses dins de “I'tis
industrial” d’aquestes Normes, una placa d'aparcament o estacionament per cada per
cada 100 m2 construits en establiments de més de 100 m2.

- Equipaments privats del tipus: teatres coberts o a laire lliure, cinematografs, circs,
sales de festes, d’espectacles, de convencions i congressos, auditori, gimnas i locals
analegs, una plaga per cada dotze (12) localitats fins a cinc-centes localitats d’aforament.
A partir de dita capacitat, una plaga d’aparcament per cada deu (10) localitats.

- Hotels i residéncies de quatre i cinc estrelles, una (1) plaga d’aparcament per cada dos
(2) habitacions; hotels i residéncies de tres i dos estrelles, una (1) plaga d’aparcament
per cada quatre (4) habitacions; altres hotels i residencies, una (1) plaga d’aparcament
per cada 6 (6) habitacions.

- Cliniques, sanatoris i hospitals: s’haura de preveure-una-(1).plaga d'aparcament o
estacionament per cada quatre (4) llits, més una per cada metge assignat al quadre
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médic permanent.

- Biblioteques, galeries d’art i museus ptiblics: s’haura de preveure una placa
d’aparcament o estacionament per cada cent cinquanta metres quadrats (150 m2) en
establiments de més de mil sis-cents metres quadrats (1.600 m2).

- Centres de mercaderies: s’haura de preveure una (1) plaga d’aparcament per cada 100
m2 construits.

- En els centres educatius: s’haurd de preveure una (1) plaga d'aparcament o
estacionament per cada 150 m2 construits.

S'eximeix I'obligatorietat de la reserva d'aparcaments en locals inclosos dins de lI'ambit
delimitat en el planol O-2 d'aquesta modificacié. Aixi mateix s'eximeix en blocs existents
quan el nombre de places sigui inferior a dues destinades aquest Gs. En cas contrari, la
llicéncia podra vincular places de I'entorn a l'activitat sol-licitada.

Quan en un edifici existeixen zones destinades a diferents usos, els minims s'aplicaran
per separat a cadascun d'ells. No s’admetra cap canvi d’is en edificacions que
disminueixin les reserves existents d’aparcaments.

En cap cas I'espai de I'edifici destinat a aparcament no podra canviar d’tis sense garantir
en el propi edifici els moduls establerts pel nou Us més la substitucié de les places
eliminades.

f)  No s’admetran segregacions o parcel'lacions que impossibilitin I'acompliment de les
dotacions d’'aparcament a la parcel-la.

g) En els edificis d’habitatges unifamiliars en filera no s’admetra, llevat de casos
degudament justificats en funcié de les caracteristiques fisiques de la parcel'la, zona o
vial, més d’un accés a I'aparcament des del vial.

h)e) Altres usos no descrits en aquesta normativa:
1 plaga per cada 100 m2 de superficie construida en locals de més de 500 2.

Quan l'edifici es destini a més d'un us, el nombre minim de places d'aparcament s'oblindra com
a suma de les places que resultin per cada un dels diferents usos.

2. Seran causes d'excempcio de les previsions de places d'aparcament:
a) En edificis de plurihabitatge amb ordenacié per alineacié a vial, si l'exigéncia d'espai per
aparcament resulta inferior a 4 places podra dispensar-se de la previsio d'aparcament de
vehicles.

b) Enels primers 500 m2 en edificis destinats a altres usos que no siguin el d'habitatge o els
comercials.

¢) Quan per raons técniques, degudament justificades i demostrades en el projecte d'edificacié (
aqiifers, métodes d'excavacio extraordinaris, etc ) no es pogués complir amb el nombre de
places exigibles.

Art, 273 - Condicions técniques dels aparcaments

Les-condicions-tecnigues-que-han-do-reunir-els-locals-destinats-a-aparcament-sindiquen-a—I'Ordenanga
Municipal-sobro-condisions-téeniques-de-locals-destinats-a-estacionament-de-vehicles”.

L'aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi edifici, llevat que pugui
garantir-se una altra solucié millor sense condicionar en major mesura la utilitzacié propia dels
vials publics.

La superficie Gtil dels espais privats destinats a aparcament es dimensionara a raé de 20 m2 per
plaga com a minim, incloses les rampes d'accés i arees de circulacié interiors, sense comptar les
superficies necessaries per a serveis i instal-lacions.

Cada plaga d’aparcament disposara d'un espai configurat per un minim de 2,20 per 4,50 metres i
amb una altura lliure minima de 2,20 metres.
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Art. 299 - Definicid i regulacio general

1.

Els sistemes sdn aquell conjunt d’elements d'interés general que son fonamentals per assegurar ol
desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d'assolir els
objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
serveis técnics i d'espais lliures en general.

El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi
de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que
afectin a cada sistema.

S’admet la possibilitat d’Gis privatiu del subsol en arees qualificades de sistemes urbanistics
sempre i quan es desenvolupin amb el sistemes de gesti6 previstos per la legislacid vigent,
En concret el planejament general i les corresponents modificacions i plans derivats podran
concretar la compatibilitat del subsdl amb desti a aparcament tot definint el subindex “p” en
els corresponents sistemes d’acord amb el DL 1/2010, de 3 d’Agost. TRLUC, i fixar el sistema
de gestié en funcié de les determinacions de la legislacié vigent.

Art. 375 - Tipus d'ordenacio

1.

2,

El tipus d'edificacié en la subzona de casc antic genéric (clau 10) és el d'edificacions, segons
alineacions de faganes amb preservacio estricta dels espais lliures privats existents.

El tipus d'ordenacié de la subzona de casc antic - Cases d'en Puig (clau 1 0a) es d'edificacio
aillada.

Parametres Basics d’ordenacié en ambits de transformacio Urbanisticaenla Zona 10

- Nimero d’habitatges
El nombre d’habitatges per a cada zona o unitat edificatoria sera el resultat d’aplicar els
estandards, segons tipologia d’edificacio, establerts en els articles segiients.

- Aparcaments

Es podran construir plantes soterrades per la ubicacié d’aparcaments o instal-lacions
compatibles o necessaries per al desenvolupament de I'tis d’habitatge.

L’ocupacié maxima en planta sota rasant de I'aparcament sera del 100% del sol privat.

La reserva d’aparcaments es preveu en subsol a fi i efecte de garantir una ciutat més civica,
A tal efecte, les reserves s6n d’1 plaga d’aparcament per als habitatges d’una superficie
construida menor o igual que 70 m2 i de 2 places per als habitatges per sobra d'aquest
estandard. Pel que fa a la reserva d’aparcaments de vehicles i bicicletes, s’estaraa allo que
estableix el Decret 344/2006 de Mobilitat Sostenible.

Amb Pobjectiu de potenciar I'obtencié de sols destinats a sistemes i la construccié
d’aparcaments en el Nucli Urba del Masnou, es possibilita la construccié en régim de
concessié per sota dels espais lliures de nova urbanitzacié de manera que les places amb
aquest régim signifiquin una reserva maxima de 0,5 places per habitatge.

Art. 376 - Edificabilitat

L'edificabilitat en cada illa de cada sector de la subzona de casc antic geneéric (clau 10), resulta de les
condicions d'edificacio existent, aixi com de la tipologia edificadora més adient, respectant la composicié
de faganes, teulades i caracteristiques d'ordenacio de l'edificacio, jardins i patis.

El nombre maxim d’habitatges estara en funcié de 'amplada i la fondaria de parcel'la, d’acord amb
els segiients tipus:

Tipus 1:Actuacions d’ampliacié, substitucié o gran rehabilitacié de I'edificacié existent que

abastin una parcel-la.

a. Parcelles amb front f menor o igual a 5m (f < 5m). sobre un mateix tram de carrer o
plaga: 1 habitatge.

b. Parcel-les amb front f major que 5m i menor o igual que 6m ( 5m < f < 6m) sobre un
mateix tram de carrer o plaga: 2 habitatges
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En qualsevol cas la superficie minima d’habitatge sera superior 70m2.

Tipus 2: Actuacions d’ampliacié, de substitucié o gran rehabilitacié de I'edificacié existent
que suposin l'agregacio de parcel-les:

Agrupacioé de parcel-les amb front f major que 6m i menor o igual que 20m (6m < f < 50m)
sobre un mateix tram de carrer o plaga i fondaria minima de 15m:

Plurifamiliar amb una densitat maxima d'1 habitatge per cada 100 m2.construits per a
I'habitatge de régim lliure. En promocions completes d’habitatge amb proteccié oficial
s’admet l'aplicacié d’'una densitat de 90 m2 per a cada habitatge concertat amb proteccié
oficial i de 70 m2 per a cada habitatge amb proteccié oficial de régim general i especial.

El volum resultant tindra la condicié d’unitat edificatoria per la qual cosa caldra
I'elaboracié d’un estudi volumétric global de la promocié, amb I'objectiu d'establir la
composicié volumetrica, les alineacions i rasants, la fragmentacié de I'edificacio, aixi com
d’assegurar una correcta adaptacié a I’entorn urba on s’insereix.

Tipus 3: Actuacions d’ampliacid, substitucié o gran rehabilitacié de I'edificacié existent que
suposin I'agregacié de parcelles amb un front f major que 50 metres (f > 50m) sobre un
mateix tram de carrer o plaga minim, fondaria minima de 15 metres i que abastin com a
minim el 50 % de la superficie de I'illa,

Plurifamiliar amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 90 m2 construits per
a I'habitatge de régim lliure i concertat amb proteccié oficial i de 70 m2 per a per a cada
habitatge amb proteccid oficial de régim general i especial. .

El volum resuitant tindra la condicié d’unitat edificatoria per la qual cosa caldra
I'elaboracié d’'un estudi volumétric global de la promocié, amb I'objectiu d’'establir la
composicié volumeétrica, les alineacions i rasants, la fragmentacié de I'edificacid, aixi com
d’assegurar una correcta adaptacié a I’entorn urba on s’insereix.

Les limitacions de morfologia i dimensio definides en aquests tres supdsits sén també d’aplicacio
a aquells expedients de parcel-lacié o divisié horitzontal de la propietat sobre volums existents, i
en aquelles actuacions en sectors de planejament de millora urbana que puguin aparéixer en el
desenvolupament del Centre i Eixample.

Per determinar el ntimero d’habitatges només es tindra en compte la superficie construida
destinada a habitatge i es comptabilitzara tant sols el niimero enter.

Art. 377, - Condicions de l'edificacio

1. Condicions d'edificacio per a la subzona 10

1.1 Condicions precises d'edificacio
Son les fixades en els planols de la Série O.4 (E/1: 1.000) per a les illes corresponents. Per
a les altres es fixaran necessariament amb un Estudi-do-Detail Pla de Millora Urbana
preceptiu que es formulara per iniciativa municipal, o, subsidiariament, per iniciativa privada.
Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineacio de vial
com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

1.2  Alineacions de fagana.
Les linies de fagana seran les existents. Seran invariables, excepte en el cas de modificar-
se en els planols de la Serie 0.4 (E/1: 1.000), o de reclificar-se pel Pla Especial o Estudi-de
Detall Pla de Millora Urbana.

Les linies de fagana dels solars es grafien en els planols de la Série O.4 (E/1: 1.000), o bé
seran determinades pel Estudi-de-Dotall Pla de Millora Urbana preceptiu, el qual les
fixara per analogia a les linies veines.
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1.3  Numero de plantes
Les grafiades en els planols d'ordenacic de la Série O.4 (E/1: 1000)

1.4  Algada reguladora

L'algada reguladora maxima sera:

- planta baixa 3,50 m.
- planta baixa i un pis 6:50-m. 6,80m,
- planta baixa i dos pisos  9:50-m. 9,85m.

En qualsevol cas les algades lliures minimes entre forjats de les plantes pis no seran
inferiors a 2,65m.

Pel que fa a la planta baixa:

En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers paral-lels al mar, es podra ocupar per a ts
d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que
aquesta planta compleixi les condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior.

A la resta d'illes només s'admetra l'ocupacié total de la planta baixa per aquest Us si la
fagana de l'edificacio té més de 15 m. o-bé-miljancant-un-Pla-especial-que-reguli globalment
la—distribucié—de—la—plantabaixa—de—tota—na—illa o bé si el 50% del sdl destinat a
aparcament té condicié6 de planta soterrani. Fora daquests dos suposits I'ls
d'aparcament s'haura de limitar a la fondaria edificable de la planta baixa més 3m.

L'alpada del sostre d'aquesta planta no ultrapassara la de la resta de la planta baixa. En
aquests casos, la part superior del sostre de la zona de l'interior de lilla, sera condicionada
com a jardi d'espai lliure mitjangant projecte d'condicionament.

En el cas que I'ls de la planta baixa sigui residencial la seva algada lliure entre forjats
sera de 2,70m.

1.5  Punt d'aplicacio de l'algada reguladora.

a) L'alcada reguladora s'aplicara en el punt mig de la fagana.
b) El punt d'aplicacio sera el corresponent a:

b.1. La rasant del carrer, quan l'alineacié de fagana coincideix amb l'alineacié de
vial.
Quan {'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punis de la
facana, la rasant de la voravia és situi a més de 0,60 metres, per sota del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els
trams que calguin, perqué aixé no passi.
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A cada un dels trams l'algada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les
reglés anteriors com si cada tram fos facana independent.

AR X

—— ——— =D
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R —

J_ B (V] : l

FINCA

PLANTA

b.2. El nivell natural del jardi, quan entre I'alineacié de fagana i el carrer queda
un espai verd privat.
En la sol'licitud de llicéncies,—en-els—planols—de-projects, el nivell del punt
d'aplicacio de l'algada reguladora haura de ser objecte de demostracio
clara en els esmentats planols de projecte.

1.6 Construccions per sobre de 'alcada requladora:

a) Sobre l'alcada reguladora es podra construir e/ volum comprés en el diedre
generat pels pendents a dues aigties de la coberta recolzada a l'algada reguladora
maxima sobre la linia de fagana i la d'interior d'illa. La coberta tindra un pendent
maxim del 35%.
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1.7

[l]:[l]]] Dlsdre miskn

A fi de no generar la imatge d'una planta més, l'arrencada de coberta se situara a
una algada no superior a 40 cm. de I'iltim forjat real o possible.

/ '35°2°
= r— 4 -

sl ,fﬂ,é,cm,,k.

T ———

APLM ARM

Forjat real Forjat possible

b) Sobre el diedre definit en el punt anterior d'aquest article, sols podran construir-se:
fumerals, antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Ele-velums
téenics—no—osmentais Els elements técnics com aparells d’aire condicionat,
caixes d’ascensors o elements d'instal-lacié d’energies renovables no podran
sobresortir de la coberta.

c) En cas de coberta plana, els elements técnics o instal-lacions com
aire condicionat, plaques solars o similars se situaran a un minim de
3m del pla de fagana o en aquell espai on no sigui visible des de
carrer.

Facana minima.

a) La llargaria de fagana sera la de la parcelfacio.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia adient, quan la llargaria de fagana d'un
solar sigui més gran de 9 metres—tedificasié,-atols-els-oleclos-d-aquesios-nommes;
es—dassompendmen—um#a@s—da#ong;@ud—mma—noqnﬁeﬁers—a#me#%—m
superiors—a—9-metres—o en aquells ambits delimitats pel Pla Especial de
Patrimoni Historic, Arquitectonici Paisatgistic del Masnou, la composici6
volumétrica de la fagana s’adequara al modul de 4 metres corresponent al
casal. La resta de parametres s’adequaran al contingut d’aquesta normativa.
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1.8 Profunditat maxima edificable.

La profunditat d'edificacio queda grafiada en els planols de la Série O.4 (E/ 1: 1.000).
Les condicions paramétriques d’aquestes normes vindran determinades segons la
fagana que atorga la condicio de solar seguint els criteris seglients:

ILLA TANCADA

"| edificable a lalgada maxima defnida en
L les NNUU dél PGO

[ I edficable en planta baixa

Tl no eddficable 0 planta bala en funcid
de Ia condicié del pati dita

Sz1m

S23m (en cas de ventiacié destancas)
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ILLA OBERTA
— -

[ w edificable a lalgada maxima definida en
| les NNUU del PGO
1

I
l | edificable en planta baixa

B no edficabls o planta baka en funcid
| de la condicid del pall dila

Sz1m

S23mM  (en cas de ventiacid destances)

1.9 Espais liiures a l'interior de l'illa.

a) L'espai a l'interior de l'illa quedara lliure d'edificacions.
No obstant aixd, sempre que es destini a (s d'aparcaments, la planta soterrani
podra ser totalment edificable, havent de garantir-se, pero I'ajardinament de l'espai
interior d'ifla.

b) En substitucié de l'edificacio:
b.1. La distancia entre la fagana posterior i el limit del solar sera igual o superior a
3 metlres.
b.2. La distancia entre dues faganes posleriors oposades sera com a minim de 6
metres.
1.10 Reculada.
Els espais liures exteriors entre les linies de fagana i els carrers, quedaran lliures
d'edificacio. Aquestes zones seran de verd privat i queden prohibides les construccions
soterrades.

Malgrat aixd, es permetra la construccio de garatges privats annexos a I'habitatge, sempre
que sigui en substitucio de terres i sense cap moviment previ del nivell del terreny.

Aquest apartat només sera d'aplicacié al canté montanya del carrer Rafael de Casanova,
del carrer Sant Pere i del carrer Gaudi.

1.11  Cossos i elements sortints de la linia de fagana.

Es prohibeixen els cossos i elements sorlits de I’alineaqié de, facana, llevat de cornises i
rafecs de coberta respectant la composicio de faganes. ale iy
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Es podran autoritzar les construccions de balcons construits amb baranes calades, que no
ultrapassin els 20 cms. front dels carrers de menys de 6 metres d'amplada ni 50 cm. front
dels carrers de més de 6 metres i sobre els verds privat.

L’alcada lliure minima d’un cos volat a carrer (h) sera superior o igual a 4m.

mitgera

En qualsevol cas resten prohibits els balcons amb materials massissos o formant
gelosies d’'obra, formigé, etc.

1.12 Caracleristiques estétiques i de composicio.

a) Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la
seva tipologia amb disposicio dels buits com a resultat del procés constructiu o
de [I'ds intern i mantenint els ritmes emprats en les edificacions contigiies o
proximes.

b) La coberta serd de teula de dues vessants. S'exceptuen alguns sectors amb
tipologia de terrat.

c) Les consideren com a materials no aptes:

- obra vista

- aplacat de pedra d'aparell irregular

- gelosies

- mur cortina

- plafé de plastic

- pissarra

- fusteria metal-lica sense pintar

- ceramica vidrada

- i tols aquells materials que no corresponen al caracter del barri.

1.13 La regulacié generica per a fixar les algades i fondaries maximes en el casc ha quedat
concretada en els planols de la Serie 0.4 ( E/1: 1.000)
Pel que fa a la subzona 10a, que afecta tinicament a les cases d’en Puig, el PGO
estableix una normativa precisa per a les tipologies i edificacions preexistents.

1.14 L’algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats
des de la cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos,
l'algada maxima de les tanques no podra excedir d'1,80 . , dels quals solament 0,80m. es
podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m. es realitzara amb
brue, malla de doble torsid, reixa amb bréndoles amb una separacié minima de 8 cm. O
gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

1.15 Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de [l'edificacid principal o
auxifiar i a una distancia de 2 metres de les parets milgeres i de I'alineacié de carrer i
disposaran de les mesures de proteccié necessaries, com ara un tub i barret, per tal
d'evitar molésties produides per la combustié.

2. Condicions d'edificacio de la subzona 10a

2.1 Alineacions
Corresponen a les faganes originals de les cases. Son les que queden grafiades en els
.. planol d'ordenacio de fa Série 0.4 (E/1: 1.000). Tenen la condicié d’UE.
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22 Volums
El volum resulta d'afegir una planta a l'edificacié existent de planta baixa (sense comptar
amb les construccions disconformes)
L'alpada reguladora maxima sera de 5,5 m., que es mesuraran des de l'actual cota de
planta baixa fins a l'arrancada de la coberta, que tindra un pendent maxim igual a
I'existent, que és del 40 % a les cases amb fagana que dona a mar, i del 37 % a les cases
amb fagana que dona a munlanya.

Tots els volums afegits posteriorment i que sobresurten de les alineacions originals de les
cases queden com a fora d'ordenacié i seran enderrocats en el moment d'algar ia planta
pis.

2.3 Allres volums
Per sobre de Ia coberta i algada maxima definides anteriorment, no es permetra cap tipus
de volums técnics exceptuant les xemeneies, fumerals i ventilacions.

2.4 Mitgeres
Les mitgeres vistes tindran el mateix tractament que les faganes.

25 Sistema constructiu
L'estructura dels edificis actuals que no es modifiquen, no quedara alterada ni modificada
ja que I'inic que es fa en l'edifici objecte de modificacio és addicionar sobre la paret
actual un tros de paret de les mateixes caracteristiques a l'existent, preveient-se aixi
mateix la possibilitat d'ampliacié i/o recal¢ de la fonamentacid existent a execular pel
costat de les obres en projecte.

Aixi maleix, es preveu ['estanquitat dels edificis existents a base d'un carener de
coronacié de la paret addicionada, tractant-se aquestes parets (fons i lateral) com si es
tractés de faganes a base d'arrebossat i posterior acabat amb estuc tipus monocapa.

Art. 380. - Edificabilitati densitat

1. -

2. -

L'edificabilitat la subzona 11a ve definida pel seu volum fixat en els planols de la Série O.4 (E/ 1:
1.000)

L'edificabilitat la subzona 11b ve definida pel seu volum fixat en els planols de la Série 0.4 (E/ 1:
1.000)

En aquesta subzona, es podran realitzar les obres de conservacio i millora necessaries, sempre que
no es modifiqui el volum autoritzat i la seva situacié. En subslitucié de l'edificacié es reposaran els
edificis, sense modificar el volum i situacié existent. A aquests efectes, caldra justificar de forma
fefaent, en la peticié de la llicéncia d'enderrocament o de fa nova construccid, el volum autoritzat.

En la subzona 11 ¢, l'edificabilitat es concreta en la fitxa corresponent del Tom Il d'aquestes Normes
Urbanistiques del Pla General.

El nombre maxim d’habitatges a construir a la zona de volumetria definida (clau 11) s’obtindra
de l'aplicacié dels estandards segiients: 1 habitatge per cada 90 m2 construits en els casos
d’habitatge de régim lliure i habitatge concertat amb proteccié oficial i 1 habitatge per cada
70m2 construits en el cas d’habitatges amb proteccié oficial de régim general i especial.

Per determinar el nimero d’habitatges a construir només es tindra en compte la superficie
construida destinada a habitatge | es comptabilitzara tant sols el nimero enter.

Art. 385 - Condicions de l'edificacio

1.-

Llargaria de facana minima.

a) Lafagana minima sera la de la parcel-lacié existent.

b) A les noves edificacions de les illes de doble filera i/o substitucio de l'edificacio existent, la
facana minima sera de 5 melres.

¢) A les noves edificacions de les illes amb pati interior i en substitucio de l'edificacio existent, la
fagana minima sera de 5 metres, si bé a les plurifamiliars sera de 7 melres.
L'alpada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran-excedir d'1,80 m. amidats des
de la cota natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, [alcada maxima
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de les tanques no podra excedir d'1,80m., dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb
obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m. es ralitzara amb bruc, malla de doble torsié, reixa
amb brendoles amb separacido minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer cas,
la superficie opaca no superara el 50%.

d) Les barbacoss fixes hauran d’estar adossades a la fagana de I'edificacié principal i auxiliar i a
una distancia minima de 2 metres de les parets mitgeres i de I'alineacio de carrer i disposaran
de les mesures de proteccio necessaries, com ara un tub i barret, per tal d'evita molésties
produides per la combustio.

2. - Profunditat edificable.

La profunditat edificable maxima és la fixada en els planols de la Série O.4 (E/ 1: 1.000 )
3. - Interior diilla.

a) Enlasubzona a, l'espai a l'interior de l'illa entre les edificacions paral-leles a la linia de la costa,
quedara lliure d'edificacions. No obstant aixo, sempre que es destini a us d'aparcaments, la
planta soterrani podra ser totalment edificable, havent de garantir-se, perod l'enjardinament de
'espai interior d'illa.

Pel que fa a la planta baixa:

b) En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers parallels al mar, es podra ocupar per a Us
d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que
aquesta planta compleixi les condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior. A la
resta d'illes només s'admetra l'ocupacio total de la planta baixa per aquest us si la fagana de
l'edificacio té més de 15 metres o bé si el 50% del sol destinat a aparcament té condicié de
planta soterrani. Aixi mateix es podra regularitzar mitjangant un Pla Especial que reguli
globalment la distribucié de la planta baixa de tota una illa. Fora d'aquests dos suposits I'is
d'aparcament s'hauréa de limitar a la fondaria edificable de la planta baixa més 3 melres.

L'algada del sostre d'aquesta planta no ultrapassara la de la resta de la planta baixa. En
aquests casos, la part superior del sostre de la zona de l'interior de l'illa, sera
condicionada com a jardi d'espai lliure mitjangcant el corresponent projecte de
condicionament.

En el cas que I'lis de la planta baixa sigui residencial la seva algada lliure entre forjats
sera de 2,70m.

¢) Enlasubzona 12bi 12¢ la planta baixa sera totalment edificable.

d) La distancia entre dues faganes oposades no sera, en cap cas, inferior a 8 metres, llevat dels
passos o escales descobertes de comunicacio i les parets de tancament,

e) Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de I'alineacié de vial com
de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

4, - Alcada requladora maxima.

a) Subzones 12 a: planta baixa i 2 pisos 9,60-m.9,85m.
Subzones 12 b: planta baixa i 2 pisos 9,50-m.9,85m.
Subzones 12 c¢: planta baixa i 3 pisos 42:00-m-12,65m.

b) L'algada reguladora maxima a l'interior de l'illa de les subzones 12b i 12c és de 3,50 metres.

5. - Cossos i elements sobre el carrer.

Es prohibeixen els cossos d'edificacié ixents closos o semiclosos, amb excepcio de cornises i rafecs
de coberta. A carrers de més de 8 metres d'amplada, es permet la construccié de balcons construits
amb baranes calades que no ullrapassin 50 cm. de sorlint.

En qualsevol cas resten prohibits els balcons amb materials massissos o formant gelosies
d’obra, formigd, etc.
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Planta Soterrani
Es tota planta el sostre de la qual no pot sobrepassar en cap punt 1,20 m sobre la rasant del carrer.

Condicions de ['habitatge

L’habitatge mig d’un edifici plurifamiliar haura de ser de 90 m? construits en els casos d’habitatges
de régim lliure i concertat catala, i de 70 m2 construits en el cas dels habitatges de régim
protegit. Pel comput del nimero d’habitatges maxims només es tindra en compte la superficie
construida destinada a habitatge, comptabilitzant tant sols el niimero enter.

Art. 389 - Edificabilitat

1«

L'index d'edificabilitat neta d'edificacié per a cada subzona s'estableix en el quadre seglent, en
metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel'la.

Subzona 13.a. 0,80 m2 st/m2s
13a.1 1,35 m2st/m2s

Subzona 13.b. 0,80 m2st/m2s

Subzona 13.c. 0,60 m2st/m2s
13c.1 0,60 m2st/m2s
13¢c.2 0,60 m2st/m2Zs
13¢.3 0,60 m2st/m2s
13c.4 0,93 m2st/im2s
13c.5 0,60 m2st/m2s

Subzona 13.d. 0,40 m2st/m2s

Subzona 13.e. 0,80 m2st/m2s
138.1 0,80 m2st/m2s

Subzona 13.f. 0,60 m2st/m2s
13f.1 0,60 m2st/im2s
13f.2 0,60m2st/m2s

Subzona 13.g9 0,40 m2st/m2s

En les subzones 13.b, 13.c, 13.d, 13.e i 13.f s'autoritza la construccié d'edificacions auxiliars, amb un
maxim de 25 m’ per habitatge

En la subzona 13.a, s'autoritza la construccié d'edificacions auxiliars amb una ocupacié maxima del
10%.

A la subzona 13a1, el nombre maxim d’habitatges a construir sera d’un habitatge per cada 90
m2 construits. Per determinar el niimero d’habitatges a construir només es tindra en compte
la superficie construida destinada a habitatge, comptabilitzant tant sols el niimero enter.

Art. 407 - Edificabilitat

1.

L'index d'edificabilitat neta per a la subzona 16a sera el resultat de la concrecié que proporcionen els
planols de la Série 0.4 ( E/ 1:1.000 )

L‘edificabilitat neta de la subzona 16b és de 1,05 m2st/ m2s.
El nombre maxim d’habitatges a construir serd d’un habitatge per cada 90 m2 construits. Per

determinar el nimero d’habitatges a construir només es tindra en compte la superficie
construida destinada a habitatge i es comptabilitzara tant sols el nimero enter.
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Art. 408 -

Condicions d'edificacio

1. Peralasubzona 16a

a)

b)

c)

d)

e)

f

9)

h)

Parcel-la minima
Manteniment del parcel-lari

Algada lliure de la planta baixa
3,00 m. (2.70m Us residencial)

Algada lliure de les plantes pis
2,75m.

Alpada reguladora
6,50 mPB+PP
9.009,85 m PB+2PP

Cossos sortints
Maxim 0,50 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)

Coberta
Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

Parametres compositius
Les finestres tindran més algada (aproximadament 1,5 vegades ) de la seva almplada.

Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineacic de vial com
de veins una distancia igual o superior a 1,5metres.

En desenvolupament de la legislacio vigent el I'Ajuntament del Masnou va
redactar i tramitar una modificacié de PGO amb I'objectiu d'implantar Sistema
Dotaci6é d'Habitatge Public (clau 6), aquest document aprovat definitivament pel
la CUTB es proposa modificar I'algada reguladora maxima tot fent-la coherent
amb les determinacio sobre l'algada lliure minima entre forjats definida en la
legislacio sectorial vigent. Aixi mateix s’actualitza la llei de referéncia en matéria
d’habitatge. En concret:

Art. 356 bis - Condicions d'edificacio

1. L'edificacié en els sdis qualificats de dotacié d'habitatge public, s'ajustara al tipus d'ordenacic,
intensitat edificatoria i condicions d'edificacio definides per a cada cas, d’acord amb les condicions
de 'entorn.

2. Emmarcat en la condicid numero 1 es defineixen les condicions edificatories per a cada cas:

2.1. L’edifici situat en els terrenys de l'avinguda de Joan XXIll del Masnou s'equiparara a la zona 12,
subzona c¢ del Pla General d'Ordenacio del Masnou amb planta baixa i 3 pisos i una ARM de
12m12,65m,

2.2. L'edifici situat en els terrenys del carrer de Ciutat Reial, Tarradellas i Fra Juniper Serra
S'equiparara a la zona 12 subzona b del Pla General d'Ordenacié del Masnou amb planta baixa i 2
pisos i una ARM de 8;50m-9,85m.

En els dos casos, excepcionalment i degut a la tipologia d'habitatge, no es marca cap Ilimit de densilat
d'habitatges i I'aparcament haura de complir la previsié de 1 plaga d’aparcament per habitatge.

Els usos es definiran tal i com es diu en l'article 355 bis.1.

3. Els edificis d’habitatges publics hauran de complir les condicions minimes d'habitabilitat del Deeret
259/2003-de-21-d’octubre Decret 55/2009 i les ordenances municipals, d'aplicacié simultania.
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D'altra banda, s’ha incorporat un seguit de disposicions addicionals i
transitories de la present Modificaci6 de PGO que concreten | desenvolupen
aspectes normatius exposats anteriorment com la situacid dels volums
disconformes, la implantaci6 d'ascensors en blocs consolidats que el
planejament vigent deixava sense una normativa precisa.

Seguidament es transcriuen les disposicions que s'inclouen en el present
document de Madificacio:

Disposicié Addicional 1. Instal-lacié d’ascensors en edificis preexistents.

1. Tots els edificis residencials plurifamiliars i unifamiliars arrenglerats construits amb anterioritat a
P'entrada en vigor de la Llei de I'Habitatge que no disposin d'aparell elevador per a persones i
que, segons la normativa actualment vigent, haurien de disposar-ne (bé en caracter general bé
per sobrevenir una situacié de mobilitat reduida) i la instal-lacié del qual comporti un
incompliment o una contradiccié amb els parametres edificatoris aplicables segons el Pla
General, sempre i quan es garanteixi técnicament la impossibilitat d’instal-lar-ho en l'interior del
volum edificat, es poden acollir a la present disposicié per tal d'obtenir llicencia per a la
instal-acio, d’acord amb les regles segtients:

a)

b)

Té la consideracié d'installacic d'apareil elevador per a persones a l'efecle d'aquesta
disposicié el conjunt format pel volum de I'aparell elevador, la seva carcassa i un repla
reglamentari per planta.

Aquest conjunt es considera, a l'efecle d'aquesta disposicid, com a element técnic de
les instal-lacions comunes de ledifici i no computa a efectes de compliment dels
parametres d'edificabilitat, volum, ocupacio de parcella o alineacié a vial, zona verda o
espai comunitari,

2. L'aparell elevador s’ha d'instalfar preferentment a linterior del volum de ledifici i s'haura
d'escollir sempre la solucié técnica que millor garanteixi el compliment de la normativa
urbanistica i sectorial aplicable.

a)

b)

Quan I'aparell elevador s’instal-li en un celobert de I'edifici, s’han de tenir en compte les
seglients determinacions:

2 Els habitatges han de tenir la consideracié d’habitalge complert compost per
una sala, una cambra higiénica, un equip de cuina i ha de permetre la
instal-lacié directa d’un equip de rentat de roba, d'acord al Decret 55/2009.

2. En els altres suposits, la construccié de la caixa de I'ascensor haura d'executar-
se de manera que la disminucié de la ventilacié i il-luminacié existent sigui
minima.

3. En tots els casos, quan la sala de méqur’rfes redueixi la superficie de ventilacio i
i-fluminacié del celobert, no es podra situar a la planta baixa ni a la coberta
d'aquest.

L’aparell elevador es pot instal-lar a I'ull de I'escala i a I'espai d'accés comunitari sempre
i quan quedin garantides les condicions d’evacuacio de I'edifici.

En aquestes actuacions no s'exigira el compliment de les normes sobre ventilacié de
l'escala comunitaria (1m2 de superficie minima de ventilacié), pero si que s’haura de
justificar que la solucié proposada és la que aconsegueix més superficie de ventilacio.

3. L'aparell elevador es pot installar, excepcionalment, a I'exterior dels edificis mitjangant llicéncia
directa i fent un estudi previ d'implantacié de I'ascensor, sense que calgui la tramitacio de cap
figura de planejament.

a)

b)

L’aparell elevador ubicat sobre terrenys privats, s'haura d'installar on menys impacte
visual causi, i integrar-se en ['edifici preexistent.

En el cas d’habitatges unifamiliars arrenglerats, només es podra situar en una franja de

2m paral-lela a la fagana posterior de I'habitatge corresponent al pati d'illa, separat un
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minim d'Im de la partio veina. No obstant es podra aparionar sobre la mitgera amb
acord entre els propietaris afectats.

En qualsevol cas l'aparell elevador tindra un acabament exterior de pla de facana bé
amb un tractament de vidre o transparent de manera que s'integri amb la fagana
consolidada.

¢) En cas de no poder-se implantar en espais d'interior de parcel-la privada, i en titima
instancia, es permetra la instal-lacio en ambits qualificats de sistemes. La proposta anira
acompanyada d'un estudi on es demostri la impossibilitat d’implantar I'ascensor en
espais interiors, que ha de ser la prioritat de situacid. La implantacié d’aquest tipus
d'instal-lacio no podra suposar una reduccié quantitativa o qualitativa del sistema
d’espais lliures o zones verdes. Si s’envaeix una area de sistema de vialitat, caldra
garantir la funcionalitat del carrer, tot garantint que no es reduira el nombre de carrils
utils ni 'amplada de vorera, la qual haura de ser no inferior a 1,50m.

4. Regim aplicable als edificis fora d'ordenacié i en volum disconforme.

a) Son auloritzables les instal-lacions d’'aparells elevadors, d'acord amb la present
normativa i en els suposits referits en el punt anterior, en els edificis que, segons el Pla
General Municipal d’Ordenacid, hagin quedat en situacié de volum disconforme.

b)  Aquesta disposicid no s'aplica als edificis en situacic de fora d'ordenacic.
5. Normes de procediment.

a) Per a l'obtencio de la llicencia cal la presentacié del projecte corresponent, que ha de
complir els requisits generals establerts per a les llicéncies d'obres majors i en el qual
cal acreditar el compliment de tota la normativa técnica que sigui d'aplicacié, els
aspectes de seguretat de l'edifici al qual s'incorpora la instal-lacio i les prescripcions
establertes en aquesta disposicié addicional.

b) La sollicitud de llicencia, en el cas d'installacié d’ascensors en edificis d’habitatges
sotmesos al regim de propietat horitzontal, I'ha de signar el president de la Comunitat de
Propietaris, i s’hi ha d’adjuntar la documentacio acreditativa que s’han pres els acords
corresponents en el si de la Comunitat, en la forma i amb els requisits de quorum
previstos per la vigent Llei de Propietat Horitzontal,

Disposicié Addicional 2. Activitats existents amb anterioritat a I'aprovacié del PGO en els ambits
Bg i Bg1.

La situacio normativa de disconformitat de les edificacions en les que consta el grafiat com a Bg i Bg1, i
en tant que, en aquests espais, existeixen o han existit activitats anteriors a l'entrada en vigor del Pla
General del Masnou, no impedeix la continuitat de les mateixes ni la seva modificacié, sempre i quan
aquestes hagin estat implantades segons llicencia atorgada d'acord amb el planejament urbanistic
d'aplicacié amb anterioritat a 'entrada en vigor del Pla general vigent o hagin estat incorporades en el Pla
com a resultat de senténcies recaigudes.

Per al cas de noves implantacions, es donara prevalenga a I'establiment de I'is de baixos- garatge.

Disposicié Addicional 3. Edificacions en Volum disconforme.

Els edificis existents en el moment de I'entrada en vigor del PGO de El Masnou, que resultin disconformes
amb les condicions d’edificacié que determina i no estiguin en situacio de fora d'ordenacio, podran ser
objecte d'obres de consolidacid, reparacid, modernilzacio, millores de les condicions estétiques i
higiéniques, i rehabilitacio i, si fa el cas, de canvi d'Us, ampliacié de volum o la substitucio integra del
volum edificatori tot mantenint la fagana (gran rehabilitacic).

1) Els augments de volum sobre edificis disconformes es regiran d'acord amb el segtient:

- No s’admetra augment de volum en el casos seglients:
a) edificis que'la disconformitat radiqui en el tipus d’ordenacio.
b) Edificis que el sostre edificat dels quals sigui igual o superior al permes per a la parcel-la.
¢). Edificis. que superin I'ocupacié maxima de la parcel-/a.
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- En la resta de casos s’admet I'ampliacié o la substitucié integra del volum edificatori tot mantenint la
fagana (gran rehabilitacié) en el cas que la fagana estigui protegida pel PEPPA amb les limitacions
segtients:

a) Alineacié aillada:

- 'ampliacié s’adeqtii a les condicions d'edificacic de la zona.

- Pampliacié sigui limitada estrictament per a la diferéncia entre sostre edificat , o volum,
i el previst a la zona.

- sigui destinat a usos permesos a la zona.

-b) Edificacié segons volumetria especifica o aillada.
- l'edificabilitat i ocupacié no superin les establertes per a la zona.

- Pampliacié s’adeqtii a les condicions d'edificacid de la zona.
- sigui destinat a usos permesos a la zona.

2) El canvi d's s'admet unicament de terciari a residencial sempre hi quan es compleixin els requisits
seglients:

- L’tis és permés a la zona.

- S'acompleixi les determinacions sobre densitat maxima que atorga el planejament sobre el

sosire previst pel pla general en la parcel'la.
- Els forjats i caracteristiques de I'edificacié acompleixin els minims legals en matéria d’habitatge.

Disposicio Transitoria

Aquesta normativa no és d'aplicacio a totes les llicéncies d’obra entrades en el registre municipal amb
anterioritat a la publicacio de I'aprovacié inicial de la modificacio.
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5.3 AMBITS DE MODIFICACIO. ERRADES.
Ambit 1: C/ Pere Jordi Bassegoda i Musté — Nl

Abasta els terrenys amb major pendent situats sobre el carrer Pere Jordi
Bassegoda i Musté amb l'objectiu de fixar el caracter de no edificable atés la
dificultat de I'orografia.

La proposta de modificaci6 preveu establir la condicié de no edificable (n.e.) del
talus existent atesa la dificultat topografica de I'indret.

Ambit 2: C/ de Sant Francesc d'Assis — Mare de Déu del Carme — Barcelona

Abasta la fagana al carrer Mare de Déu del Carme i Barcelona amb I'objectiu de
resoldre I'errada detectada en la definicidé del nombre de plantes edificables
d'aquest front.

La proposta de modificacié preveu fixar el nombre de plantes maxim edificable
(B+2) al front del carrer Mare de Déu del Carme i ¢/ Barcelona en coheréncia
amb les caracteristiques de I'entorn. En concret el pla vigent grafia B+1 com a
nombre de plantes maxim perd no delimita el limit de 'esmentada algada, quan
tant pel carrer Sant Francesc d’Assis com pel carrer Barcelona l'algada és de
B+2.
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6.- JUSTIFICACIO JURIDICA

La Modificacio del PGO que es proposa és una Madificacié Puntual que intenta
corregir alguns dels seus elements, en els termes de l'article 94 del decret Llei
1/2005, de 14 de marg, d'Urbanisme, perd que permet la seva subsisténcia,
amb la finalitat d’adequar, a través del jus variandi de I'’Administracio,
l'ordenacid urbanistica a les exigéncies de la realitat, i a les noves
circumstancies demografiques, socials i econdmiques, que son les que
demanen l'alteracié de 'anterior regulacié urbanistica, exigint que l'urbanisme
sigui dinamic i operatiu.

Procedeix la Modificacié Puntual en la mesura que la Modificaciéo proposada
comporta un canvi en la zonificacio prevista en el PGO vigent.

L’aprovacié inicial i provisional d'aquesta Modificacié puntual del PGO
correspon a I'’Ajuntament del Masnou, pel fet que la incidéncia territorial de la
Modificacioé queda limitada al seu terme municipal

D’acord amb I'article 83 del Decret Llei 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, amb correlacié amb ['article 3.2.1
del Decret 287/2003, de 4 de novembre, de Reglament Parcial de la Llei
2/2002, s'inserira edicte d’aprovacio inicial en un dels diaris de més divulgacio,
amb obertura d’informacié publica pel termini d’'un mes, aixi com sol-licitud
d’informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, i
audiencia al municipi amb el que confina.

Només es donara una segona informacio publica en el cas que s'introdueixin
canvis substancials d'ofici o per I'estimacid d’al-legacions formulades en el
decurs de la primera informaci6 publica, o bé com a conseqiiéncia de la
declaracié d’impacte ambiental o de I'estimacié d’'informes sectorials, segons
alld previst en l'article 5 del Reglament parcial de la Llei 2/2002, considerant-se
a aquests efectes com a “canvis substancials” aquells establerts en 'apartat 2.1
del mateix precepte reglamentari.
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7.- NORMATIVA.
Art. 1 Definicio i concrecié de parametres d’ordenacio.

1.1. Definici¢ del concepte de gran rehabilitacid

Art. 54 - Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes d’edificacio, us
del sol, subsol i activitat, referits a la legislacié urbanistica vigent Titol Sisé
De la intervencio en [l'edificacio i I'is del sol i del subsol (articles 179 i
segiients) del Text Refés de la Llei d’Urbanisme Decret.Legislatiu 1/20056 i
en concret, al menys els que es determinen a continuacio:

A.- Edificacio i us del sol i de les instal-lacions a I'ambit privat
a) Obres de nova planta i gran rehabilitacio.
S’entén per gran rehabilitacio les obres que, mantenint I'estructura
basica o fagana de [l'edifici, suposen una transformacié global de
l'immoble, amb canvi d’us i/o un augment de la densitat .
b) Modificacié d’estructura o aspectes exteriors de les edificacions i
instal-lacions existents.
*  Ampliacié
* Reforma
*  Conservacio
*  Reparacio
*  Millora
*  Enderroc total o parcial
¢) Primera utilitzacié dels edificis i instal-lacions.
d) Parcel-lacions urbanistiques.
e) Tala d’arbres (massa arboria)
f)  Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates
d’exploracio).
g) Instal-lacio de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.
h) Collocacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda
de qualsevol mena d’instal'lacié publicitaria a solars, terrenys,
obres o instal-lacions visibles des de l'espai public.
i) Realitzacié de tallafocs
J) Excavacio i extraccio d’arids
k) Construccio de tanques de solars i terrenys.
)  Enderrocaments i demolicions, totals o parcial.
m) Qualsevol alfre Us que afecti les caracteristiques naturals del
terreny i/ o la imatge del territori i del paisatge.

B.- Us del sol i subsol a I'ambit public
a) Obertura de vies, camins (inclosos els rurals i d’horta) i accessos
rodats.
b) Obres d’urbanitzacio que no conformin globalment un projecte.
c) - Realitzacio-de rases, cates i canalitzacions a la via ptblica.
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d) Instal-lacié, substitucio, modificacio, trasllat o supressio de xarxes
de serveis a la via publica (xarxes de gas, aigua, electricitat,
teléfon,etc) ja sigui en galeries de serveis, tubulars, soterrades o
aeries.

e) Construccio, modificacio i supressio de guals a la via publica.

f) Connexions a la xarxa de clavegueram.

g) Instal-lacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacio de
la via publica.

C.- Activitats.

a) Installacié, obertura i funcionament de tota mena d’activitats
(comercials, industrials i de prestacio de serveis incloses les
instal-lacions de vivers i hivernacles en el sél rustec)

b) Ampliacié, transformacio i modificacié de les instal-lacions o
superficie de tota mena d’activitats.

c) Trasllat de maquinaria, motors i demés aparells industrials o
elements técnics de les instal-lacions.

d) Canvi de titularitat de l'activitat.

e) Canvi d'Us total o parcial de I'activitat

En general, estara subjecte a I'obtencié de llicéncia municipal qualsevol
altre acte assenyalat per aquest Pla General o per les figures de
planejament que el desenvolupin o complementin i les ordenances
reguladores corresponents.

L’obtencié de la llicéncia d'activitat o ambiental tindra caracter previ o
simultani a I'obtencio de la llicencia d’obres.

L'obligacié d’obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats a
I'apartat primer d’aquest article, afecta també als sectors o activitats
subjectes a l'autoritzacio d’altres Administracions Publiques.

En cap cas, la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’allres
Administracions deixa sense efecte [I'obligacio d’obtenir la licéncia
municipal corresponent, de manera que sense aquesta, no es pot iniciar
I’activitat o l'obra.

La llicéncia tindra caracter public. Les llicéncies no impliquen lautoritzacio
municipal per als actes d’ocupacié de la via publica o terrenys confrontants,
ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.

Quan els actes d'edificacié i us del sol es realitzessin per particulars en
terrenys de domini public, s'exigira també llicencia, sense perjudici de les
autoritzacions o concessions que siguin pertinents atorgar pels ens titulars
del domini public.

No es concedira per a la construccié d’edificacions auxiliars si la sol-licitud
no va precedida o acompanyada del projecte global que inclogui I'edifici
principal.

Modificacié Puntual de la Normativa Urbanistica del Pla General d’Ordenacié del Masnou. . | 1+ Pagina.65 l



1.2 Definicid parametres de les claus N.E. Bg, UE

CAPITOL PRIMER . DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO PRIMERA. REGULACIO PARAMETRICA GENERAL

Art. 78 Parametres que regulen I'edificacio

1. Paramelres referils al sector

- Coeficient d’edificabilitat bruta
- Densitat maxima d’habitatges bruta
-  Edificabilitat maxima de sector

2. Parametres referits al carrer

- Alineaci¢ del carrer o vial

- Rasant de l'alineacié de carrer o vial
- Rasant de carrer o vial

- Amplada de carrer o vial

- Alineacié de l'edificacié

- Algada reguladora referida al carrer
- Punt de 'aplicacio de l'algada reguladora referida al carrer
- Nombre de plantes referit al carrer

- Planta baixa referida al carrer

- Front principal

- Front secundari

3. Parametres referits a l'illa

- Fondaria edificable
- Patidlilla

4. Parametres referits a la parcel-la
- Sofar
- Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la
- Edificabilitat maxima de parcel-la
- Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la
- Densitat maxima d’habitatges neta
- Ocupacio maxima de la parcel-la
- Sol de parcella lliure d’edificacié
- Pati davanter i posterior
- Dimensions i mida de la parcel-la
- Algada reguladora referida a la parcel-la
- Punt d’aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcella
- Nombre de plantes referit a la parcella
- Planta baixa referida a la parcel-la
- Separacions minimes
- Tanques
- Adaptacié topografica del terreny
= cUE; Unitat miniima de projecte o Unitat edificable .
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5. Parametres referits a l'edificacio
- Posici6 de I'edificacio.

- Espai no edificable (N.E.)

- Edificacio principal

- Edificacié auxiliar

- Planta baixa

- Planta baixa garatge (Bg, Bg1)
- Planta soterrani

- Plantes pis

- Planta coberta

- Planta sotacoberta

- Planta atic.

- Volum maxim d’un edifici

- Regles sobre mitgeres

- Cossos sortints

- Elements sortints oberts

- Patis de llum

- Composicié de la fagana

SECCIO QUARTA PARAMETRES REGULADORS SEGONS ELS
DIFERENTS SISTEMES D’'ORDENACIO

Art. 83. Parametres reguladors del sistema d’ordenaci6 per alineacio
de carrer.

Els parametres reguladors del sistema d’ordenacié per alineacio de carrer son
els seglients:

1. Parametres que requlen la parcel-lacio:

Parcel-la

Parcel-lacio

Reparcel-lacio

Front minim de parcel-la
Fons de parcel-la

Fondaria minima de parcel-la

SO QO TW

2. Parametres que requlen I'edificacio:

2.1 Parametres referits al carrer:

Alineacié del carrer

Rasant de I'alineacio del carrer

Rasant de carrer

Amplada de vial

Alineacié de I'edificacio

Algada reguladora referida a carrer

Punt d’aplicacio de I'algada reguladora referida al carrer
Nombre de plantes referides al carrer

SQ@ PO T
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i.  Planta baixa referida al carrer
J. Front principal i secundari
k. Construccions per damunt de I'algada reguladora

2.2 Parametres referits a l'illa:

a. Fondaria edificable
b. Patidilla

2.3 Parameilres referits a la parcella:

a. Solar
b. Sol de parcella lliure d’'edificacio
c. Pati davanter i posterior de la parcel-la

2.4 Parametres referits a l'edificacio:

Cossos sortints

Elements sortints

Patis de lflum

Patis de ventilacio

Espai no edificable (N.E.)
Planta baixa garatge (Bg, Bg1).
Planta atic

a. Posicio de l'edificacio
b. Edificacié principal

c. Edificacions auxiliars
d. Planta baixa

e. Planta soterrani

f.  Planta pis

g. Planta coberta

h. Planta sofacoberta

i. Algada lliure de planta
J. Algada total per planta
k. Mitgeres

. Pla de fagana

m.

n.

A

0.

p.

q.

r.

Art. 84 - Parametres reguladors del sistema d’ordenacié per volumetria
especifica

Els parametres reguladors del sistema d’ordenacié per volumetria especifica
son els seglients:

1. Parametres que requlen la parcel-lacio:

a. Parcella

b. Parcel-lacio
c.-~Reparcel-lacio

d. . Parcel-la minima

e. “Frent:minim de parcel-la
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f. Fons de parcel-la
g. Fondaria minima de parcella

2. Parametres que regulen 'edificacio:

2.1 Parametres referits a la parcel-la:

SQ SO0 T

i
k.
l

Solar

Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la
Coeficient de volum edificable net
Edificabilitat maxima de parcel-la

Densitat maxima d’habitatges neta
Ocupacié maxima de la parcel-la

Sol de parcel-la lliure d’edificacio
Dimensions i mida de la parcel-la

*  Superficie

*  Front

*  Fondaria
Separacions minimes
*  Carrer

*  Lateral

*  Fons

Tanques

Adaptacio6 topografica i moviments de terres
U.E: Unitat minima de projecte o Unitat edificatoria.

2.2 Parametres referits a l'edificacio:
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Posicio de l'edificacio

Edificacié principal

Edificacions auxiliars

Planta baixa,

Planta soterrani

Planta pis

Planta coberta

Planta sotacoberta

Alcada reguladora maxima

Punt d’aplicacié de I'alcada reguladora
Construccions per damunt de l'algada reguladora
Nombre maxim de plantes

. Algada lliure de les plantes

Alcada dtil de les plantes

Volum maxim de l'edifici

Perimetre regulador

Perfil regulador

Separacié minima entre edificacions i cossos
Assolellament minim per habitatges
Cotes de referéncia de la planta baixa
Composicio de la fagana

Pla de fagana

Cossos sortints

Elements sortints
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Patis de llum

Patis de ventilacio

Planta baixa garatge (Bg, Bg1)
Espai no edificable (NE).
Planta atic

N ™R N

Art. 85 - Parametres reguladors del sistema d’ordenacié per edificacio
aillada

Els parametres reguladors del sistema d’ordenacioé per edificacié aillada son els
seguents:

1. Parameires que requlen la parcel-lacio:

Parcel-la

Parcel-lacié

Reparcel-lacié

Parcel-la minima

Front minim de parcel-la
Fons de parcel-la

Fondaria minima de parcel-la

Q@meanTo

3. Parametres que regulen l'edificacio:

2.1 Parametres referits a la parcel-la:
Solar
Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la
Edificabilitat maxima de parcel-la
Coeficient  d’edificabilitat complementari net (construccions
auxiliars)
Densitat maxima d’habitatges neta
Ocupacio maxima de la parcel-la
Sol de parcel-la lliure d’edificacio
Dimensions i mida de la parcel-la
*  Superficie
*  Front
*  Fondaria
i. Separacions minimes
*  Carrer
*  Lateral
*  Fons
J. Tanques
k. Adaptacio topografica i moviments de terres
. UE: Unitat minima de projecte o Unitat edificatoria.

QLOTOD

SQ ™o

2.2 Parametres referits a l'edificacio:
a. Posicio de ledificacio
b. _Edificacio principal
o:» Edificacions auxiliars
d.. Planta'baixa
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Planta soterrani
Plantes pis
Planta coberta
Planta sotacoberta
Alcada reguladora maxima
Punt d’aplicacié de I'algada reguladora
Nombre maxim de plantes
Planta atic
. Planta baixa garatge (Bg)
Espai no edificable (NE).

S3TxTTIQ ™0

CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS
DELS SOL URBA | URBANITZABLE.

SECCIO CINQUENA. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE
REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA.

Art. 124 - UE: Unitat minima de projecte o unitat edificatoria minima .

1. Es una condicié especial d'ordenacié que s’estableix en determinades
parcel-les per tal de garantir un desenvolupament adequant de ['edificacio
inclosa dintre de I'ambit delimitat.

2. La definicié de la UE (Unitat Minima de Projecte o unitat edificatoria minima)
té una doble finalitat: per una part, en les edificacions ja construides,
garanteix que les possibles substitucions parcials es realitzaran d’acord amb
una ordenacié volumétrica del conjunt de manera que no es produeixi una
distorsié de la imatge global;, per una altra part, en els solars pendents
d’edificar, garanteix una imatge unitaria i coherent dintre del conjunt de
I'ambit delimitat.

En ambdds casos la tramitacié de qualsevol llicencia vindra acompanyada
d’'un estudi volumetric del conjunt que estableixi entre d’alfres aspectes el
segtient:
- Rasants i punts d’aplicacié de I'algada reguladora maxima.
- L'execucioé en fases de la totalitat de la UE i la justificacio de qué
aquesta execucié garanteix la implantacio de les reserves d’aparcament
globals de la UE.
- La composicio de faganes i 'adequacio topografica a I'entorn.
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SESIO SISENA. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE
REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A LA PROPIA EDIFICACIO

Art. 125 - Posicio de I'edificacio

Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d’ocupar I'edificacié
respecte el carrer o la parcel-la.

Els espais definits en el planols d'ordenacié amb la clau NE (Espai no
edificable) corresponen als espais lliures d’edificacié que es concreten en
cadascun dels sistemes d’ordenacié de I'edificacio.

Art. 128 - Planta baixa i planta baixa garatge (Bg i Bg1)

- Planta baixa és la planta de [l'edifici en relacio més directa amb la rasant
de carrer del terreny confrontant, i és I'element de l'edifici que relaciona la resta
de construccio possible amb l'entorn.

L’endarreriment de la planta baixa en forma de porxos no computen a efectes
d’edificabilitat sempre i quan es garanteixi I'is public. Tindran aquesta condicio
quan abastin la totalitat d’una fagana d'illa entre dos vials consecutius i se situin
en la planta baixa de I'edifici. En qualsevol altre cas computen al 50% de la
superficie ocupada. L’edificabilitat no computada no podra resituar-se en un
altre indret que superi els parametres edificatoris definits pel planejament
vigent. No obstant i aixo, mitjangcant un Pla de Millora Urbana de la totalitat de
l'illa es podra reordenar el sostre definit pel planejament vigent.

- La planta baixa garatge definida en els planols d’ordenacié amb la clau
Bg i Bg1 identifica les edificacions destinades a garatge.

Aixi mateix el PEPHIA podra establir limitacions per a aquests usos en funcié
de les caracteristiques patrimonials de I'ambit..

En qualsevol cas, la normativa sobre la reserva d’'aparcaments a les arees
definides com a Bg i Bg1 s’estara allo que determina l'article 271.3

Aquelles parcel-les que tinguin una area definida com a Bg, Bg1, hauran de
situar la reserva d’aparcament en aquest ambit. No obstant i aixo, en el cas
d’habitatge bifamiliar si la superficie destinada a Bg és inferior a la superficie
minima corresponent a dos vehicles, s’elimina I'obligacio de la reserva de la
segona plaga en els ambits delimitats en el planol.... a fi de garantir la tipologia
de casa de cos i la proteccié patrimonial dels béns inclosos.

Art. 130 Plantes pis i planta atic

Plantes pis son totes aquelles plantes que estiguin edificades per sobre de la
planta que tinguiila consideracio de planta baixa, excepte la planta que tingui la
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consideracio de sotacoberta.

Planta Atic.- Definida de forma expressa en figures de planejament urbanistic,
correspon a la planta pis superior d’un edifici, enretirada de la linia de fagana
un minim de 3 m. Aquest tipus de planta només esta permesa quan el
planejament l'estableix de forma expressa (a). Aquesta planta computa a
efectes d’edificabilitat.

Resta prohibida la planta atic quan no resti definida de forma expressa pel
planejament.

L'espai situat en aquesta planta estara vinculat amb el situat en la planta
immediatament inferior i, per tant, no podra constituir habitatge independent.

Els aparells técnics, instal-lacions, caixes d’escala i/o ascensors no podran
sobrepassar la coberta de I'esmentada planta atic.

La coberta de la planta atic sera plana o lleugerament inclinada amb un
pendent maxim del 10%. En cap cas es podran admetre espais sotacoberta per
damunt de 'esmentada planta.

Aquesta planta no té cap similitud normativa ni referencia amb la planta
sotacoberta admesa en les NNUU del PGO.

Art. 135 - Cossos sortints.

El cossos sortints es poden classificar en oberts, semitancats i tancats:

- Cossos sorfints oberts S6n aquells elements que formen part integrant de
P'edifici no habitables pero ocupables (com terrasses, balcons i similars) que
sobresurten dels plans de fagana de [edificacio. Aquests c0ssos no
computen a efectes d’edificabilitat.

- Cossos sortints semitancats sén aquells que corresponen a cossos sortints
amb algun dels seus laterals tancats mitjangant tancaments no
desmuntables i opacs. A efectes d’edificabilitat, aquests cossos computen
pel 50% de la seva superficie.

- Cossos sortints tancats sén aquells cossos sortints (com miradors, tribunes
o similars) tancats en fots els seus costats amb tancaments no
desmuntables. A efectes d’edificabilitat, aquests cossos computen a efectes
d’edificabilitat pel 100% de la superficie tancada.

En el tipus d’ordenacié d’edificacié aillada la totalitat dels cossos sortints
computaran a efectes de I'ocupacié maxima de planta baixa i computaran a
efectes de separacions als limits de parcel-la.

En qualsevol dels casos l'algada lliure minima a carrer dels esmentals cossos
ha de ser de 4m.
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CAPITOL QUART.- REGULACIO DELS PARAMETRES
ESPECIFICS DEL SISTEMA D’ORDENACIO PER ALINEACIO DE
CARRER EN SOL URBA | URBANITZABLE

SECQI() PRIMERA- CONDICIONS GENERALS DELS
PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS AL
CARRER

Art. 162 - Construccions per damunt de I’alcada reguladora
Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten:

a) La coberta terminal de [l'edifici, de pendent inferior al 35%, els
arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
parametres exteriors de les faganes principal i posterior a una algada
no supetrior a la requladora maxima i un vol maxim determinat per la
sortida dels rafecs. Les golfes que en resultin seran habitables en tant
que estiguin vinculades a la planta inferior amb programa d’habitatge
complert.

COBERTA INCUNADA
PENDENT MAXIM 357

0.4
S N
5

SEIVels g

SEVEs

' al¢ada mdxima plonta boixa 4,5m
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b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat
o coberta plana, amb una algada total maxima de 60 cm.

c¢) Les baranes anterior i posterior i les dels patis interiors que s’alcin
directament sobre l'alcada reguladora maxima. L’algada d’aquestes
baranes no podra excedir el 1,20 m.

d) Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre
l'algada maxima reguladora. L’algada maxima d’aquests elements no
podra passar de 1,20 m.

e) Sortides de caixa d'escala a una distancia de la linia de fagana igual o
superior als 3,00 m. en obres de nova planta.

f) Els elements tecnics en funcié del tipus de coberta seguiran els
preceptes seglients:
- coberta plana: se separaran tres metres de la fagana a carrer.
- coberta inclinada: hauran de quedar sota els pendents de coberta.

g) Els elements decoratius.

SECQIé TERCERA - CONDICIONS GENERALS DELS
PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS AL A
PROPIA EDIFICACIO

Art. 173 - Planta baixa

1.

4.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari la planta
baixa no podra desdoblar-se i tindra una algada lliure maxima de 4,50 m. i
minima de 3,00 m. La concessio de llicencia d’obres per a edificis amb
plantes baixes més altes que el maxim establert estara condicionada a la
sol-licitud de llicencia d’activitat simultania a la d’obres, entenent-se que és
a través d’ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major
alcada.

No s’admet la planta entresolat, entes com la part superior de les dues
parts en que un sostre fet a una certa algada divideix parcialment una
cambra que no té accés independent des de I'exterior.

L’endarreriment de la planta baixa en forma de porxos no computen a
efectes d’edificabilitat sempre i quan es garanteixi I'us public. Tindran
aquesta condicio quan abastin la totalitat d’una fagana d'illa entre dos vials
consecutius i se situin en la planta baixa de I'edifici. En qualsevol altre cas
computen al 50% de la superficie ocupada. L’edificabilitat no computada no
podra resituar-se en un altre indret que superi els parametres edificatoris
definits pel planejament vigent. No obstant i aixo, mitjangant un Pla de
Millora Urbana de la totalitat de l'illa es podra reordenar el sostre defint pel
planejament vigent.

La planta-baixa garatge definida en els planols d’ordenacié amb la clau Bg i
Bg1 identifica.les edificacions destinades a garatge.
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Aixi mateix el PEPHIA podra establir limitacions per a aquests usos en
funcio de les caracteristiques patrimonials de I'ambit.

Art. 177 - Planta sotacoberta

1. La planta sotacoberta o “golfes” sera habitable en tant que estigui vinculada
a la planta inferior amb programa d’habitatge complert.

2. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula [l'edificabilitat
maxima de parcel-la a partir del coeficient d’edificabilitat, els espais de la
planta sotacoberta que tinguin una algada igual o superior a 1,50 m.
computaran a efectes d’edificabilitat.

4. En alineacio a carrer, la planta sotacoberta no pot reordenar-se mitjangant
un pla de millora urbana. A fi de no generar la imatge d'una planta mes,
l'arrencada de coberta se situara a una algada no superior a 40 cm. de
'ultim forjar real o possible.

Forjat possible
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CAPITOL CINQUE. REGULACIO DELS PARAMETRES
ESPECIFICS DEL SISTEMA D’'ORDENACIO PER VOLUMETRIA
ESPECIFICA EN SOL URBA | URBANITZABLE.

SECCIO SEGONA - ‘
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN
L’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA.

Art. 194 - UE: Unitat minima de projecte o unitat edificatoria.

1

Les UE (unitats minimes de projecte o unitats edificatories) es regulen en
les diferents zones o es grafien en els planols d’ordenacio de la Série 0.4
(E / 1.000) o en el planejament general i derivat tramitat.

Les UE fixen I'ambit minim necessari per la redaccié d’un projecte conjunt i
unitari previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en
el que es determini la volumetria de l'edifici o edificis i els criteris de
composicio de la facana, amb especial indicacié d’allo que es refereix a
materials, cossos sortints i composicid dels forjats arquitectonics de la
construccio. Si no s'assenyala el contrari en les zones, la UE no obliga a
una unitat minima d”edificacio, per tant es pot desenvolupar la construccio
d’acord amb la divisio de la propietat del sol inicial o modificada. La llicencia
d’edificacio aportara l'encaix en [I'UE. El projecte conjunt, presentat
simultaniament amb la sollicitud de lliceéncia, que afecti a una UE.

En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment,
segons un projecte unitari, el projecte presentat tindra la consideracio
d’Unitat Edificatoria Minima i regulara les possibles substitucions o la resta
d’edificacions que faltin a realitzar.

En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacio o les
Unitat Edificatories Minimes, delimitades pel Pla General o delimitats
posteriorment segons el procediment reglat, es podran redactar projectes
unitaris que demostrin la seva qualitat arquitectonica i adaptacio a l'entorn,
complint estrictament els parametres basics d’edificabilitat neta, nombre de
plantes maxim i ocupacido maxima de parcel-la, que determini el document
d’ordenacio corresponent. En el suposit d’afectar algun parametre definit en
el planejament es tramitara un Pla de Millora Urbana (PMU
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SECCIO PRIMERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN
L’EDIFICACIO REFERITS A L’EDIFICACIO

Art. 195 - Posicio de I'edificacio

1. L'ordenacié de la forma de I'edificacié es realitzara al Pla Parcial o Pla
Especial, segons el cas, mitjancant una de les seglients modalitats:
a) A fravés de la fixacio de:
- Alineacions d’edificacio
- Cotes de referencia de la planta baixa
- Algada maxima i nombre de limit de plantes
b) A través de la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de
I'edificacio i de les cotes de referencia de la planta baixa.

2. La superposicio de la forma de I'edificacio, determinada respecte a un dels
models establerts a [l'apartat anterior, delimita les unitats d’edificacio
independent i les parets que caldra construir en regim de milgeres.

3. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu d’ordenacio, precisa o
flexible, de la forma de l'edificacio son els segiients:

a) L’alineacié de I'edificacio

b) Les cotes de referencia de la planta baixa
¢) L’'algada minima

d) El nombre maxim de plantes

e) El perfil requlador

4. La collocacio relativa a les edificacions es regula mitjangant els seglients
parametres:

a) Separacio minima entre edificacions
b) Separacié minima de l'edificacio als limits de la zona i als eixos del vial.

5. L'ordenacié de la forma de I'edificacié podra adoptar una de les seglients

modalitats:
a) Configuracido univoca o precisa: Els parametres especifics d’aquesta
configuracié son:
- Alineacio d’edificacio
- Algada maxima
- Nombre maxim de plantes
b) Configuracié flexible o variable: Els parametres especifics d’aquesta
configuracio son:
- Perimetre regulador
- Perfil regulador

6. La cota de referencia de la planta baixa és un parametre comu a les

modalitats univoca o precisa i flexible o variable.

7. L'espai destinat com a no edificable (n.e.) seguira les condicions edificatories
del sistema d’ordenacio aillada.
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CAPITOL SISE. REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS
DEL SISTEMA D’ORDENACIO PER EDIFICACIO AILLADA EN
SOL URBA | URBANITZABLE

SECC_)IO SEGONA. CONDICIONS GENERALS  DELS
PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO. PARAMETRES
REFERITS A PARCEL-LA.

Art. 213 - UE: Unitat minima de projecte o unitat edificatoria

1. La UE (unitat minima de projecte o unitat edificatoria) fixa I'ambit minim
necessari per la redaccio d’'un projecte conjunt i unitari previ. El projecte de
conjunt contindra el grau de detall necessari en el que es determini la
volumetria de I'edifici edificis i els criteris de composicié de la fagana, amb
especial indicacio d'allo que es refereix a materials, cossos sortints i
composicio dels forjats arquitectonics de la construccio. Si no s'assenyala el
contrari en les zones, la unitat minima de projecte no obliga a una unitat
minima d”edificacio, per tant es pot desenvolupar la construccio d’acord
amb la divisié de la propietat del sol inicial o modificada. El projecte conjunt,
presentat simultaniament amb la sol-licitud de llicencia, que afecti a una UE
haura d’estar acceptat previament per I"Ajuntament, previa audiencia a la
totalitat dels propietaris, i sera condicié obligada en el moment de consolidar
la possible edificacié en les parcel-les que afecti. En el supdsit de no haver-
hi acord entre els propietaris afectats, es tramitara un Pla de Millora Urbana,
que incloura l'ordenacio especifica referent al tractament de faganes.

2. En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment,
segons un projecte unitari, el projecte presentant tindra la consideracio
d'Unitat Minima de Projecte i regulara les possibles substitucions o la resta
d’edificacions que faltin a realitzar.

3. En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacio o les
UE, delimitades pel Pla General o delimitats posteriorment segons el
procediment reglat, es podran redactar projectes unitaris que demostrin la
seva qualitat arquitectonica i adaptacio a l'entorn, complint estrictament els
parametres basics d’edificabilitat neta, nombre de plantes maxim i ocupacio
maxima de parcel-la, que determini el document d'ordenacié corresponent.
En aquest cas si s'escau, es framitara un estudi volumetric del conjunt que
estableixi entre d’alfres el seglent:

- Rasants i punts d’aplicacio de I'algada reguladora maxima.

- L'execucio en fases de la totalitat de la UE i la justificacido de quée
aquesta execucio garanteix la implantacié de les reserves d’aparcament
globals de la UE.

- La composicio de faganes i I'adequacio topografica a I'entorn.

- Les caracteristiques i normativa dels espais no edificables.
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SECQI() TERCERA. CONDICIONS  GENERALS DELS
PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A
L’EDIFICACIO.

Art. 214 - Posicio de I'edificacio

1. El volum edificable permés en cada parcel-la, inclosos els vols de cossos
sortints i d’elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en
una o més edificacions principals i destinar-se part de volum a edificacions
auxiliars.

2. Quan en la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la mida de la
parcel-la, limits maxims al nombre d’unitats independents de residéncia o
habitatge o nombre maxim d'unitats d’edificacié independents, resultants de
les possibles distribucions de [l'edificaci6 de cada parcel-la, s’haura de
respectar, encara que aixo comporti que no es pugui aprofitar el sostre
maxim possible segons l'index d’edificabilitat.

3. L’espai definit com a no edificable no pot ser consolidat per cap mena
d’edificacio principal ni auxiliar. No obstant, s’admeten piscines o altres
elements construits de jardineria com ara casetes de joc, barbacoes, o
similars sempre i quan se situin fora de l'espai compres entre el limit de
parcel-la i les distancies a partio definida pel pla en cadascuna de les
Zones.

Art. 2 Parametres Basics d’ordenacié en ambits de transformacioé
Urbanistica.

Art. 375 -  Tipus d'ordenacio

1. El tipus d'edificacié en la subzona de casc antic generic (clau 10) és el
d'edificacions, segons alineacions de faganes amb preservacio estricta dels
espais lliures privats existents.

2. El tipus d'ordenacio de la subzona de casc antic - Cases d'en Puig (clau
10a) es d'edificacio aillada.

3. Parametres Basics d'ordenacié en ambits de transformacio Urbanistica en
la Zona10

- Numero d’habitatges

El nombre d’habitatges per a cada zona o unitat edificatoria sera el
resultat d'aplicar els estandards, segons tipologia d’edificacio, establerts
en els articles seglents.

- Aparcaments

Es podran construir plantes soterrades per la ubicacio d’aparcaments o
instal-lacions compatibles o necessaries per al desenvolupament de I'Gs
d’habitatge. )
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L’ocupacié maxima en planta sota rasant de I'aparcament sera del 100%
del sol privat.

La reserva d’'aparcaments es preveu en subsol a fi i efecte de garantir una
ciutat més civica. A tal efecte, les reserves son d’1 plaga d’aparcament
per als habitatges d’'una superficie construida menor o igual que 70 m2 i
de 2 places per als habitatges per sobra d’aquest estandard. Pel que fa a
la reserva d’aparcaments de vehicles i bicicletes, s’'estara a alldo que
estableix el Decret 344/2006 de Mobilitat Sostenible.

Amb I'objectiu de potenciar I'obtencié de sols destinats a sistemes i la
construccié d’aparcaments en el Nucli Urba del Masnou, es possibilita la
construccié en regim de concessié per sota dels espais lliures de nova
urbanitzacié de manera que les places amb aquest régim signifiquin una
reserva maxima de 0,5 places per habitatge.

Art. 3 Modificacio dels parametres de la zona de Casc Antic (clau 10)
Art. 376 — Edificabilitat i densitat

L'edificabilitat en cada illa de cada sector de la subzona de Casc Antic genéric
(clau 10), resulta de les condicions de [l'edificacio existent, aixi com de la
tipologia edificadora més adient, respectant la composicio de faganes, teulades
i caracteristiques d'ordenacié de l'edificacio, jardins i patis.

El nombre maxim d’habitatges estara en funcio de I'amplada i la fondaria de
parcel-la, d’acord amb els seglients tipus:

Tipus 1: Actuacions d’ampliacio, substitucié o gran rehabilitacio de I'edificacio
existent que abastin una parcel la.

a. Parcelles amb front f menor o igual a 5m (f £ 5m). sobre un
mateix tram de carrer o plaga: 1 habitatge.

b. Parcel'les amb front f major que 5m i menor o igual que 6m ( dm <
f < 6m) sobre un mateix tram de carrer o plaga, 2 habitatges

En qualsevol cas, la implantacié d’'un programa bifamiliar segons el
modul de 70 m2/habitatge sera d'aplicacio unicament en parcel-les
que afrontin a carrers d’amplada igual o superior a 6m | que
garanteixin la reserva d’aparcaments corresponent mitjangant una
area qualificada de Bg o Bg1.

Tipus 2: Actuacions d’ampliacio, de substitucic o gran rehabilitacio de
'edificacio existent que suposin l'agregacio de parcel-les:

Agrupacio de parcel-les amb front f major que 6m i menor o igual
que 20m ( 6m < f < 50m) sobre un mateix tram de carrer o plaga i
fondaria minima de 15m:
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Plurifamiliar amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada
100 m2.construits per a [I'habitatge de régim lliure. En
promocions completes d’'habitatge amb proteccié oficial s'admet
I'aplicacié d'una densitat de 90 m2 per a cada habitatge concertat
amb proteccié oficial i de 70 m2 per a cada habitatge amb
proteccié oficial de régim general i especial.

El volum resultant tindra la condicié d’unitat edificatoria per la qual
cosa caldra l'elaboracié d’un estudi volumétric global de la
promocié, amb l'objectiu d’establir la composicié volumétrica, les
alineacions i rasants, la fragmentacié de ['edificacié, aixi com
d’assegurar una correcta adaptacié a I'entorn urba on s’insereix.
Tipus 3: Actuacions d’ampliacio, substitucié o gran rehabilitacié de I'edificacio
existent que suposin I'agregacié de parcel-les amb un front f major
que 50 metres (f > 50m) sobre un mateix tram de carrer o plaga
minim, fondaria minima de 15 metres i que abastin com a minim el
50 % de la superficie de l’illa.

Plurifamiliar amb una densitat maxima d'1 habitatge per cada 90 m2
construits per a I'habitatge de régim lliure i concertat amb proteccio
oficial i de 70 m2 per a per a cada habitatge amb proteccié oficial de
régim general i especial. .

El volum resultant tindra la condicié d’unitat edificatoria per la qual
cosa caldra I'efaboracié d’un estudi volumeétric global de la promocio,
amb l'objectiu d’establir la composicié volumétrica, les alineacions i
rasants, la fragmentacio de [l'edificacio, aixi com d’assegurar una
correcta adaptacio a I'entorn urba on s’insereix.

Les limitacions de morfologia i dimensié definides en aquests tres suposits son
també d’aplicacié a aquells expedients de parcellacié o divisié horitzontal de la
propietat sobre volums existents, i en aquelles actuacions en sectors de
planejament de millora urbana que puguin aparéixer en el desenvolupament del
Centre i Eixample.

Per determinar el nimero d’habitatges només es tindra en compte la superficie
construida destinada a habitatge i es comptabilitzara tant sols el numero enter.
Art. 377. - Condicions de I'edificacio

1. Condicions d 'edificacio per a la subzona 10

1.1 Condicions precises d 'edificacio

Son les fixades en els planols de la Seérie 0.4 (E/1: 1.000) per a les illes
corresponents. Per a les altres es fixaran necessariament amb un Pla de
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Millora Urbana preceptiu que es formulara per iniciativa municipal, o,
subsidiariament, per iniciativa privada.

Pel que fa referencia a les piscines, aquestes estaran separades tant de
'alineacio de vial com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

1.2 Alineacions de fagana .
Les linies de fagana seran les existents. Seran invariables, excepte en el cas
de modificar-se en els planols de la Série 0.4 (E/1: 1.000), o de rectificar-se pel
Pla Especial o Pla de Millora Urbana.
Les linies de fagana dels solars es grafien en els planols de la Serie 0.4
(E/1: 1.000), o bé seran determinades pel Pla de Millora Urbana preceptiu,
el qual les fixara per analogia a les linies veines.
1.3Numero de plantes
Les grafiades en els planols d'ordenacio de la Serie 0.4 (E/1: 1000)
1.4 Algada reguladora

L'algada reguladora maxima sera:

- planta baixa 3,801
- planta baixa i un pis 6,80 m
- planta baixa i dos pisos 9,856 m.

En qualsevol cas les algades lliures minimes entre forjats de les plantes pis
no seran inferiors a 2,65m.

Pel que fa a la planta baixa:

En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers paral-lels al mar, es podra
ocupar per a us d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al
carrer de cota inferior, sempre que aquesta planta compleixi les condicions
de soterrani respecte al carrer de cota superior.

A la resta dlilles només s'admetra l'ocupacio total de la planta baixa per
aquest us si la fagana de l'edificacio té més de 15 m. o bé si el 50% del sol
destinat a aparcament té condicié de planta soterrani. Fora d'aquests dos
suposits I'is d'aparcament s'haura de limitar a la fondaria edificable de la
planta baixa mes 3 m.

L'algada del sostre d'aquesta planta no ultrapassara la de la resta de la
planta baixa. En aquests casos, la part superior del sostre de la zona de
l'interior de l'illa, sera condicionada com a jardi d'espai lliure mitjangant el
corresponent projecte de condicionament.

En el cas que I'us de la planta baixa sigui residencial la seva algada lliure
entre forjats sera de 2,70m.
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1.5 Punt d "aplicacié de I'algada reguladora. 6 G Q
a) L'algada reguladora s'aplicara en el punt mig de la fagana.
b) El punt d'aplicacio sera el corresponent a:

b.1. La rasant del carrer, quan l'alineacié de fagana coincideix amb
l'alineaci6 de vial.

Quan I'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia és situi a més de 0,60 metres per sota del
punt d'aplicacié de l'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els
trams que calguin, perqué aixo no passi.

A cada un dels trams resultants ['algada reguladora s'haura d'amidar
d'acord amb les regles anteriors com si cada tram fos fagana

independent.
2
5 ——
| S B S—
MOGAT - S e = —
FINGA
_A & B

® \ VIAL

PLANTA
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b.2. El nivell natural del jardi, quan entre I'alineacié de fagana i el carrer
queda un espai verd privat.

En la sollicitud de llicencies, el nivell del punt d'aplicacio de l'algada
reguladora haura de ser objecte de demostracio clara en els planols de
projecte.

1.6 Construccions per damunt de I'algada reguladora :

a) Sobre l'algada reguladora es podra construir el volum comprés en el
diedre generat pels pendents a dues aiglies de la coberta recolzada a
l'algada reguladora maxima sobre la linia de fagana i la d'interior d'illa. La
coberta tindra un pendent maxim del 35%.

|]||||j Dledre riakn

A fi de no generar la imatge d'una planta més, l'arrencada de coberta se
situara a una algada no superior a 40 cm. de I'ultim forjat real o possible.

% /
= s -

<40 cm <4l§cm

T

ARM ARM

Forjat real Forjat possible

b) Sobre el diedre definit en el punt anterior d'aquest article, sols podran
construir-se fumerals, antenes i els elements imprescindibles de les
instal'lacions. Els elements técnics com aparells d’aire condicionat, caixes
d’ascensors-o-elements d’instal'lacio d’energies renovables no podran
sobresotrtir-de;la coberta.
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c) En cas de coberta plana, els elements tecnics o instal-lacions com aire
condicionat, plaques solars o similars se situaran a un minim de 3m del pla
de fagana o en aquell espai on no sigui visible des de carrer.

1.7 Fagana minima.

a) La llargaria de fagana sera la de la parcel-lacio.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia histérica, quan la longitud de
fagana d'un solar sigui superior a 9 metres o en aquells ambits delimitats pel
Pla Especial de Patrimoni Histdric, Arquitectonic i Paisatgistic del Masnou,
la composicié volumétrica de la fagana s'adequara al modul de 4 metres
corresponent al casal. La resta de parametres s'adequaran al contingut
d’aquesta normativa.

1.8 Profunditat maxima edificable.

La profunditat d'edificacié queda grafiada en els planols de la Série 0.4 (E/
1:1.000) .
Les condicions paramétriques d'aquestes normes vindran determinades
segons la fagana que atorga la condicié de solar seguint els criteris
seglients:

ILLA TANCADA

edificatle a fal¢ada maxima defnida en
les NNUU del PGO

‘ edficable en plania balxa

| no edficabls o plarta baixa en funckd
| de la condicld del pati Jifa

Sz1m

S:}BITI (en cas da ventiack) destances)
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ILLA OBERTA

| edficable a falgada maxima definida en
| les NNUU del PGO

|
I | edficabla en plania baixa
1

i l no edficable o planta baixa en funciéd
| dela condici6 del pati dita

Sz1m

S23m  (encas de ventiacis destances)

1.9 Espais lliures a l'interior de l'illa .

a) L'espai a l'interior de l'illa quedara lliure d'edificacions.

No obstant aixo, sempre que es destini a Us d'aparcament, la planta
soferrani podra ser fotalment edificable, havent de garantir-se, pero,
l'enjardinament de I'espai interior d'illa.

b) En substitucio de l'edificacio:

b.1. La distancia entre la fagana posterior i el limit del solar sera igual o
Superior a 3 metres.

b.2. La distancia entre dues faganes posteriors oposades sera com a
minim de 6 metres.

1.10 Reculada.
Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers quedaran

lliures d'edificacio. Aquestes zones seran de verd privat i en elles queden
prohibides les construccions soterrades.
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Malgrat aixo, es permetra la construccio de garatges privats annexos a
I'habitatge, sempre que sigui en substitucio de terres i sense cap moviment
previ del nivell del terreny.

Aquest apartat només sera d'aplicacié al canté muntanya dels carrers
Rafael de Casanova, Sant Pere i Gaudi.

1.11 Cossos i elements sortints de la linia de fagana.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints de l'alineacio de fagana, llevat
de cornises i rafecs de coberta respectant la composicio de faganes.

Es podran autoritzar les construccions de balcons construits amb baranes
calades, transparents o translucides, que no ultrapassin els 20 cm. de vol
front dels carrers de menys de 6 metres d'amplada, ni els 50 cm. de vol front
dels carrers de més de 6 metres i sobre els verds privats.

L’algada lliure minima d’un cos volat a carrer (h) sera superior o igual a 4m.

En qualsevol cas resten prohibits els balcons amb materials massissos 0
formant gelosies d'obra, formigo, efc.

1.12 Caracteristiques estetiques i de composicio .

a) Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents,
conservant la seva tipologia amb disposicio dels buits com a
resultat del procés constructiu o de I'is intern i mantenint els ritmes
emprats en les edificacions contigiies o proximes.

b) La coberta sera de teula de dues vessants. S'exceptuen alguns
sectors amb tipologia de terrat.

c¢) Es consideren com a materials no aptes:

- obra vista

- aplacat de pedra d'aparell irregular

- gelosies

- mur cortina

- plafé de plastic

- pissarra

- fusteria metal-lica sense pintar

- ceramica vidrada _ 7

- | tots aquells materials que no corresponén al caracter del barri.
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1.13 La regulacio generica per fixar les algades i fondaries maximes en
el Casc ha quedat concretada en els planols de la Série O.4 ( E/1:
1.000)

Pel que fa a la subzona 10a, que afecta tnicament a les cases d’en
Puig, el PGO estableix una normativa precisa per a les tipologies i
edificacions preexistents.

1.14 L’algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran
excedir d’1,80 m. amidats des de la cota natural del terreny amb
obra de fabrica opaca. En la resta de casos, I'alcada maxima de les
tanques no podra excedir d’1,80 m., dels quals solament 0,80 m. es
podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m
es realitzara amb bruc, malla de doble torsio, reixa amb bréndoles
amb una separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en
aquest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

1.16 Les barbacoes fixes hauran d’estar adossades a la fagana de
l'edificacié principal o auxiliar i a una distancia minima de 2 metres
de les parets mitgeres i de l'alineacié de carrer i disposaran de les
mesures de proteccio necessaries, com ara un tub i barret, per tal
d'evitar molésties produides per la combustio.

2. Condicions d 'edificacio de la subzona 10a

2.1 Alineacions

Corresponen a les faganes originals de les cases. Sén les que queden
grafiades en els planols d'ordenacié de la Série 0.4 (E/1: 1.000). Tenen
la condicié d’UE.

2.2 Volums

El volum resulta d'afegir una planta a l'edificacio existent de planta baixa
(sense comptar amb les construccions disconformes)

L'algada reguladora maxima sera de 5,5 m., que es mesuraran des de
l'actual cota de planta baixa fins a l'arrencada de la coberta, que tindra
un pendent maxim iqual a l'existent, que és del 40 % a les cases amb
fagana que dona a mar, i del 37 % a les cases amb fagcana que ddéna a
muntanya.

Tots els volums afegits posteriorment i que sobresurten de les
alineacions originals de les cases queden com a fora d'ordenacio i seran
enderrocats en el moment d'algar la planta pis.

2.3 Altres volums

Per damunt de la coberta i algada maxima definides anteriorment no es
permetra captipus de volums tecnics exceptuant les xemeneies,
fumerals:i-ventilacions.
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2.4 Mitgeres
Les mitgeres vistes tindran el mateix tractament que les faganes.
2.5 Sistema constructiu

L'estructura dels edificis actuals que no es modifiquen, no quedara
alterada ni modificada ja que Il'inic que es fa en l'edifici objecte de
modificacié és addicionar sobre la paret actual un tros de paret de les
mateixes caracteristiques a l'existent, preveient-se aixi mateix la
possibilitat d'ampliacié i/o recalg de la fonamentacio existent a executar
pel costat de les obres en projecte.

Aixi mateix, es preveu l'estanqueitat dels edificis existents a base d'un
carener de coronacié de la paret addicionada, tractant-se aquestes
parets (fons i lateral) com si es tractés de faganes a base d'arrebossat i
posterior acabat amb estuc tipus monocapa.

Art. 3 Modificacié parametres de la zona de volumetria definida (clau11)

Art. 380. — Edificabilitat i densitat

1. - L'edificabilitat de la subzona 11a ve definida pel seu volum fixat en els
planols de la Serie O.4 (E/ 1: 1.000)

2. - L'edificabilitat de la subzona 11b ve definida pel seu volum fixat en els
planols de la Serie O.4 (E/ 1: 1.000)

En aquesta subzona, es podran realitzar les obres de conservacio i millora
necessaries, sempre que no es modifiqui el volum autoritzat i la seva situacio.
En substitucio de l'edificacié es reposaran els edificis, sense modificar el volum
i situacié existent. A aquests efectes, en la peticic de la llicéncia
d'enderrocament o de la nova construccio, caldra justificar de forma fefaent el
volum autoritzat.

3. - En la subzona 11 c, l'edificabilitat es concreta en la fitxa corresponent del
Tom Il d'aquestes Normes Urbanistiques del Pla General.

4.- El nombre maxim d’habitatges a construir a la zona de volumetria definida
(clau 11) s’obtindra de I'aplicacié dels estandards segients: 1 habitatge per
cada 90 m2 construits en els casos d’habitatge de régim lliure i habitatge
concertat amb proteccio oficial i 1 habitatge per cada 70m2 construits en el cas
d’habitatges amb proteccio oficial de régim general i especial.

Per determinar el numero d’habitatges a construir nomeés es tindra en compte

la superficie construida destinada a habitatge i es comptabilitzara tant sols el
numero enter.
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Art. 4 Modificacié parametres de la zona d’eixample (clau12)
Art. 385 - Condicions de I'edificacio i densitat

1. - Llargaria de fagana minima.

a) La fagana minima sera la de la parcel-lacio existent.

b) A les noves edificacions de les illes de doble filera i/fo substitucio de
'edificacio existent, la fagana minima sera de 5 metres.

c) A les noves edificacions de les illes amb pati interior i en substitucio de

l'edificacio existent la facana minima sera de 5 metres, si bé a les
plurifamiliars sera de 7 metres.
L'algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir
d’1,80 m. amidats des de la cota natural del terreny amb obra de fabrica
opaca. En la resta de casos, l'alcada maxima de les tanques no podra
excedir d’1,80 m., dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb obra
de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m es realitzard amb bruc, malla de
doble torsio, reixa amb brendoles amb una separacio minima de 8 cm. o
gelosia, garantint que en aquest darrer cas, la superficie opaca no superara
el 50%.

d) Les barbacoes fixes hauran d’estar adossades a la fagana de l'edificacio
principal o auxiliar i a una distancia minima de 2 metres de les parets
mitgeres i de I'alineacio de carrer i disposaran de les mesures de proteccio
necessaries, com ara un tub i barret, per tal d’evitar molesties produides per
la combustio.

2. - Profunditat edificable .

La profunditat edificable maxima és la fixada en els planols de la Série 0.4 (E /
1: 1.000)

3. - Interior d'illa.

a) En la subzona 12a, I'espai a l'interior de l'illa entre les edificacions paral-leles
a la linia de la costa, quedara lliure d'edificacions. No obstant aixo, sempre que
es destini a us d'aparcaments, la planta soterrani podra ser totalment edificable,
havent de garantir-se, pero l'enjardinament de I'espai interior d'illa.

Pel que fa a la planta baixa:

b) En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers paral-lels al mar, es podra
ocupar per a us d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de
cota inferior sempre que aquesta planta compleixi les condicions de soterrani
respecte al carrer de cota superior.
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A la resta d'illes només s'admetra l'ocupacio total de la planta baixa per aquest
us si la fagcana de l'edificacio té més de 15 metres o bé si el 50% del sol
destinat a aparcament té condicio de planta soterrani. Aixi mateix es podra
regularitzar mitiangant un Pla Especial que reguli globalment la distribucié de la
planta baixa de tota una illa.

Fora d'aquests dos suposits I'ius d'aparcament s'haura de limifar a la fondaria
edificable de la planta baixa més 3 metres.

L'algcada del sostre d'aquesta planta no ultrapassara la de la resta de la planta
baixa. En aquests casos, la part superior del sostre de la zona de l'interior de
l'illa, sera condicionada com a jardi d'espai lliure mitjangant el corresponent
projecte de condicionament.

En el cas que I'is de la planta baixa sigui residencial la seva algada lliure entre
forjats sera de 2,70m.

c) En les subzones 12b i 12c la planta baixa sera totalment edificable.

d) La distancia entre dues facanes oposades no sera, en cap cas, inferior a 8
metres, llevat dels passos o escales descobertes de comunicacio i les parets
de tancament.

e) Pel que fa referéencia a les piscines, aquestes estaran separades tant de
I'alineacio de vial com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

4. - Algada reguladora maxima:

a) Subzona 12 a: planta baixa i 2 pisos 9,85 m.
Subzona 12 b: planta baixa i 2 pisos 9,85 m.
Subzona 12 c: planta baixa i 3 pisos 12,65 m.

b) L'algada reguladora maxima a l'interior de l'illa de les subzones 12b i 12c és
de 3,50 metres.

5.- Cossos i elements sobre el carrer.

Es prohibeixen els cossos d'edificacié sortints tancats o semitancats, amb
excepcio de cornises i rafecs de coberta. Als carrers de més de 8 metres
d'amplada es permet la construccio de balcons construits amb baranes calades
transparents o translicides que no ultrapassin 50 cm. de sortint.

En qualsevol cas resten prohibits els balcons amb materials massissos o
formant gelosies d’obra, formigo, etc.

6.- Planta Soterrani

Es tota planta el sostre de la qual no pot sobrepassar en cap punt 1,20 m sobre
la rasant del carrer.
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7.- Densitat

La superficie mitjiana dels habitatges d’un edifici plurifamiliar haura de ser de 90
m2 construits en els casos d’habitatges de regim lliure i concertat catala, i de
70 m2 construits en el cas dels habitatges de régim protegit.

Per al comput del nombre maxim d’habitatges a construir només es tindré en
compte la superficie construida destinada a habitatge, comptabilitzant tant sols
el nimero enter.

Art. 5 Modificacio dels parametres de la zona de ciutat jardi (clau 13)
Refés Art. 389 — Edificabilitat i densitat

1. - L'index d'edificabilitat neta d'edificacié per a cada subzona s'estableix en el
quadre segliient, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel la.

Subzona 13a. 0,80 m2 st/m2s
13a.1 1,35 m2st/m2s

Subzona 13b. 0,80 m2st/m2s
Subzona 13c. 0,60 m2st/m2s
13¢.1 0,60 m2st/m2s
13¢.2 0,60 m2st/m2s
13¢.3 0,60 m2st/m2s
Subzona 13d. 0,40 m2st/m2s
Subzona 13e. 0,80 m2st/m2s
13e.1 0,80 m2st/m2s
Subzona 13f. 0,60 m2st/m2s
1311 0,60 m2st/m2s
13f.2 0,60m2st/m2s
Subzona 13g 0,40 m2st/m2s

2. - En les subzones 13b, 13c, 13d, 13e i 13f s'autoritza la construccio

d'edificacions auxiliars, amb una superficie maxima de 25 m2 per habitatge.

En la subzona 13a, s'autoritza la construccid d'edificacions auxiliars amb una
ocupacio maxima del 10%.

3.- A la subzona 13a1, el nombre maxim d’habitatges a construir sera d’'un
habitatge per cada 90 m2 construits. Per determinar el nimero d’habitatges a
construir només es tindra en compte la superficie construida destinada a
habitatge, comptabilitzant tant sols el numero enter.
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Art. 6 Modificacié dels parametres de les zones especials (clau 16)

Art. 407 — Edificabilitat i densitat

1. L'index d'edificabilitat neta per a la subzona 16a sera el resultat de la
concrecio que proporcionen els planols de la Série O.4 (E/ 1:1.000)

2. L'edificabilitat neta de la subzona 16b és de 1,05 m2st/ m2s.

3.- El nombre maxim d’habitatges a construir sera d’un habitatge per cada 90
m2 construits. Per determinar el nimero d’habitatges a construir nhomés es
tindra en compte la superficie construida destinada a habitatge i es
comptabilitzara tant sols el niumero enter.

Art. 408 - Condicions d'edificacio

T

Per a la subzona 16a

a)
b)
c)

d)

9)

Parcel-la minima Manteniment del parcel-lari
Alcada lliure de la planta baixa

3,00 m. (2.70m us residencial)

Algada lliure de les plantes pis

2,75 m,

Algada reguladora

6,80 m PB+PP

9,86 m PB+2PP

Cossos sortints

Maxim 0,60 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)

Coberta

Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

Parametres compositius

Les finestres tindran més algada (aproximadament 1,5 vegades) de la
seva amplada.

Per a la subzona 16b

a) Parcella minima: 1.500 m2
b) Fagana minima als carrers paral-lels a mar 35m
¢) Distancia de les edificacions al carrer 10m
d) Distancia a les partions de parcel-les 5m
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Art. 7 Modificacio de la Regulacié general de I’aparcament

Art. 271 - Regulacio general de I'aparcament

1.- Obligatorietat de les previsions de reserva d’espai per a aparcament

a) En totes les edificacions de nova planta, rehabilitacions, reformes
integrals o canvis d’us de la totalitat de I'edifici que comportin augment
del nombre d'habitatges, com a requisit indispensable per a l'obtencio de
la llicencia s'haura de preveure en el projecte corresponent la reserva
d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en aquesta Seccio.

b) Totes les activitats que sol-licitin llicencia de nova instal-lacio, de traslilat,
o d’ampliacio que impliqui un augment igual o major al 50% de la
superficie de l'activitat autoritzada mitjangant la corresponent llicencia o
autoritzacio que empari l'exercici de l'activitat que és objecte d’ampliacio,
hauran de disposar, com a requisit imprescindible per a obtenir la
llicéncia, del nhombre de places d’aparcament que es fixen en larticle
272.

c) En les promocions unitaries d'unihabitatges en filera sera obligatoria la
reserva de l'espai comu necessari per a les places d'aparcament que
assenyala aquest Pla General en qualsevol de les zones d'aquest Pla
General que sollicitin la construccié de més de 5 habitatges. Aquest
espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places
d'aparcament.

d) Quan es construeixin edificis de nova planta per a unihabitatge i
plurihabitatge, comerg, industria o terciari, es reservara dins del propi
immoble, a l'interior de [l'edifici o en el sol o subsol dels terrenys
edificables, dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per
l'edificacio, l'espai per a [l'aparcament de vehicles, amb les places
necessaries conforme les quanties que es determinen en [l'article 272.
L'aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi
edifici, llevat que pugui garantir-se una altra solucio millor sense
condicionar en major mesura la utilitzacio propia dels vials publics.

2.- Substitucié total o parcial de les previsions de reserva d'espai per a
aparcament

Excepcionalment, i prévia autoritzacié municipal, es podran substituir totalment
o parcialment les previsions d’'espais per a aparcament en el mateix edifici que
S’estableixen a l'article 272 per una major previsio d’estacionament a l'exterior
quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, ho
permetés o exigis. Aquesta major previsio d’estacionament a l'exterior sera
igual o superior a la disminucié en el nombre de places d’aparcament que es
proposin per a l'edifici. Les places corresponents a la major previsio
d’estacionament abans esmentada hauran d’estar vinculades registralment i no
es podran vincular a cap d'alfra actuacio. En aquests casos sera necessari un
informe positiu dels serveis tecnics municipals.

Modificacié Puntual de la Normativa Urbanistica del Pla General d’Ordenacié del Masnou Pagina 96



3 1 /4

3. Modificacid ilo exempcié de les previsions de reserva d'espai per a
aparcament

Amb caracter general, les previsions de reserva d’espai per a aparcament que
es fixen a l'article 272, seran modificades o eximides quan es doni alguna de
les seglients circumstancies:

a) Raons urbanistiques: La regulacié urbanistica especifica sera sempre
prioritaria respecte les previsions de places d’aparcament que fixa I'apartat
segiient, si aquella fixa alguna condicié que impossibilita el compliment de les
previsions de reserva.

b) zona 10 Casc Antic:

b1) Les obres que es realitzin en finques amb faganes inferiors a 5 m.
que no tinguin 'obligacio normativa de fixar en alguna part de la parcella la
reserva de garatge com és el cas dels ambit delimitats com a planta baixa
garatge (Bg o Bg1), i que donin lloc a edificis d’habitatges unifamiliars estaran
exemptes de la reserva d’aparcament, sempre i quan s'incloguin dins de I'ambit
delimitat en el planol O-2, en tant que corresponen als ambits protegits com a
conjunts en el PEPPA i/o que corresponen a ambits de dificil accessibilitat
d’acord amb l'estudi de mobilitat aportat. En cas que la finca on es realitzin les
obres formi part d’un conjunt protegit en el PEPPA, l'edificacio haura de
presentar una composicié de fagana que es correspongui amb el model
establert en el PEPPA del Masnou per a les cases de cos, model representat
graficament més endavant dins d’aquest article.

b2) Les obres d’ampliacio i/o gran rehabilitacié que, mantenint les
facanes existent, es realitzin en finques amb unes faganes iguals o superiors a
5 m. que no tinguin I'obligacié normativa de fixar en alguna part de la parcel-la
la reserva de garatge com és el cas dels ambit delimitats com a planta baixa
garatge (Bg o Bg1), i que donin lloc a edificis d’habitatges unifamiliars estaran
exemptes de la reserva d’aparcament sempre i quan s’incloguin dins de I'ambit
delimitat en el planol O-2, en tant que corresponen als ambits protegits com a
conjunts en el PEPPA i/o que corresponen a ambits de dificil accessibilitat
d’acord amb l'estudi de mobilitat aportat. En cas que la finca on es realitzin les
obres formi part d’un conjunt protegit en el PEPPA, ['edificacio haura de
presentar una composicié de fagana que es correspongui amb el model
establert en el PEPPA del Masnou per a les cases de cos, model representat
graficament més endavant dins d’aquest article.

b3) Les obres que es realitzin en finques amb una fagana igual o
superior a 5 m. ique comportin l'enderroc de les fagcanes existents, pero
mantinguin el model tradicional de la casa de cos del Masnou pero que no
disposin de l'obligacié normativa de fixar en alguna part de la parcella la
reserva de garatge, com és el cas dels ambit delimitats com a planta baixa
garatge (Bg o Bg1), i que donin lloc a edificis d’habitatges unifamiliars o
bifamiliars estaran exemptes de la reserva d’aparcament.
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El model establert en el PEPPA del Masnou per a la casa de cos es el seglient:

A B
4 4
1-Porta d'accés: de gran 1-Porta d'accés: de gran
|: |;| dimensions | normalment de |:| dimensions i normalment de
3 fusta fusta
2-Fineslra en planta balxa amb 2-Finestra en planta baixa amb
ampit baix i reixa metal-lica ampit baix i reixa metal-lica
3-Finestres o balcéd en planta 3-Finestra en planta primera
primera situada damunt de la porta
4-Comisa | balustrada d'obra 4-Comisa | balustrada d'obra
1 1

En el cas d’'una transformacié major o igual a 4 parcel-les consecutives o 20m
de longitud caldra garantir I'aparcament en subsol amb un accés conjunt a fi de
mantenir la tipologia historica en la resta de la fagana. En qualsevol cas resta
prohibit en aquest suposit la transformacié cap a habitatges en filera.

b4) Les obres que es realitzin en finques amb una fagana igual o
superior a 6 m. ique comportin 'enderroc de les facanes existents, no
quedaran exemptes de fer la reserva d'aparcament que fixi la normativa.

) Que la qualificacio urbanistica corresponent no admeti els aparcaments sobre
rasant, i l'existéncia de qualsevol bé protegit, servei, infraestructures o restes
arqueologiques, degudament justificada i demostrada en el projecte d'edificacié
determini, d’acord amb la legislacio aplicable, que no es pugui complir amb el
nombre total de places exigibles.

Art. 8 Modificacié dels parametres sobre Nombre de places en funcié de
I'as

Art. 272 - Nombre de places en funcié de I'us

La previsié d’aparcament que caldra fer per a cada tipus d’actuacié, activitat o
us que s’esmenten a l'article 271.1 és la seglient:

a) Edificis d'habitatges:

- En sol urba:

1 plaga d’aparcament per cada habitatge construit d’una superficie menor o
igual que 70 m? i 2 places d’aparcament per cada habitatge construit per sobra
d’aquest estandard.

- En sol urbanitzable objecte de Pla Parcial, les que es fixin en el mateix, amb
un minim d'1 plaga per cada 90 m2 construits o 2 places per cada habitatge

b) Establiments comercials:
- Superficie construida compresa entre els 100 i els 500 m2: 1 placa

d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida o fraccié de cada local
independent destinat a comerg petit.

Modificacié Puntual de la:Normativa Urbanistica del Pla General d'Ordenacié del Masnou Pagina 98



- Superficie construida superior als 500 m2 de superficie (comerg mitja i gran): o

2 places d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida d'acord amb
I'Ordre de 26 de setembre de 1997.

- Per a comergos de gran superficie s'estara a l'establert per la legislacio
sectorial en materia d'Equipaments comercials.

- S'eximeix l'obligatorietat de la reserva d'aparcaments en locals inclosos dins
de I'ambit delimitat en el planol O-2 d'aquesta modificacio. Aixi mateix s'eximeix
en blocs existents quan el nombre de places sigui inferior a dues destinades al
comerg. En cas contrari, la llicéncia podra vincular places de I'entorn a l'activitat
sol-licitada.

¢) Instal-lacions industrials:

Per a cada local que superi els 100 m2, un minim d'1 plaga, més 1 plaga per
cada 100 m2 construits o fraccio.

S'eximeix l'obligatorietat de la reserva d'aparcaments en locals inclosos dins de
I'ambit delimitat en el planol O-2 d'aquesta modificacio. Aixi mateix s'eximeix en
blocs existents quan el nombre de places sigui inferior a dues destinades
aquest Us. En cas contrari, la llicéncia podra vincular places de l'entorn a
l'activitat sol-licitada.

d) Tallers de reparacio de vehicles:

- En els tallers de reparacioé de vehicles de 4 rodes la superficie destinada a
aparcament sera igual a 1,6 vegades la superficie dedicada a taller.

- En tallers de reparacié de motos la superficie destinada a aparcament sera
igual a la superficie dedicada a taller.

e) Per a usos diferents a habitatges :

- Industries, laboratoris, magatzems i tots els establiments incloses dins
de “IUs industrial” d’aquestes Normes, una plaga d'aparcament 0
estacionament per cada per cada 100 m2 construits en establiments de
més de 100 m2.

- Equipaments privats del tipus: teatres coberts o a laire lliure,
cinematografs, circs, sales de festes, d'espectacles, de convencions i
congressos, auditori, gimnas i locals analegs, una plaga per cada dotze
(12) localitats fins a cinc-centes localitats d’aforament. A partir de dita
capacitat, una plaga d’aparcament per cada deu (10) localitats.

- Hotels i residéncies de quatre i cinc estrelles, una (1) placa
d’aparcament per cada dos (2) habitacions; hotels i residéncies de tres i
dos estrelles, una (1) plaga d’aparcament per cada quatre (4)
habitacions; altres hotels i residéncies, una (1) plaga d’aparcament per
cada 6 (6) habitacions.

- Cliniques, sanatoris i hospitals: s’haura de preveure una (1) plaga
d’aparcament o estacionament per cada quatre (4) llits, més una per
cada metge assignat al quadre médic permanent.
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- Biblioteques, galeries d’art i museus publics: s’haura de preveure una
placa d’aparcament o estacionament per cada cent cinquanta metres
quadrats (150 m2) en establiments de més de mil sis-cents metres
quadrats (1.600 m2).

- Centres de mercaderies: s’haura de preveure una (1) plaga
d’aparcament per cada 100 m2 construits.

- En els centres educatius: s’haura de preveure una (1) plaga
d’aparcament o estacionament per cada 150 m2 construits.

S'eximeix l'obligatorietat de la reserva d'aparcaments en locals inclosos dins de
I'ambit delimitat en el planol O-2 d'aquesta modificacio. Aixi mateix s'eximeix en
blocs existents quan el nombre de places sigui inferior a dues destinades
aquest us. En cas contrari, la llicencia podra vincular places de l'entorn a
l'activitat sol-licitada.

Quan en un edifici existeixen zones destinades a diferents usos, els minims
s’aplicaran per separat a cadascun d’ells. No s’admetra cap canvi d’us en
edificacions que disminueixin les reserves existents d’aparcaments.

En cap cas l'espai de l'edifici destinat a aparcament no podra canviar d’us
sense garantir en el propi edifici els moduls establerts pel nou Us més la
substitucio de les places eliminades.

f) No s’admetran segregacions o parcellacions que impossibilitin
I'acompliment de les dotacions d’aparcament a la parcel-la.

g) En els edificis d’habitatges unifamiliars en filera no s’admetra, llevat de casos
degudament justificats en funcié de les caracteristiques fisiques de la parcel-la,
zona o vial, més d’un accés a I'aparcament des del vial.

h) En altres usos no descrits en aquesta normativa:

1 plaga per cada 100 m2 de superficie construida o fraccié en locals de més de
500 m2.

Quan l'edifici es destini a més d'un Gs, el nombre minim de places
d'aparcament s'obtindra com a suma de les places que resultin per a cada un
dels diferents usos.

Art. 9 Modificacio de les Condicions técniques dels aparcaments

Art. 273 - Condicions técniques dels aparcaments

L'aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi edifici,
llevat que pugui garantir-se una altra solucié millor sense condicionar en major
mesura la utilitzacio propia dels vials publics.

La superficie util dels espais privats destinats a aparcament es dimensionara a
rao de 20 m2 per plaga com a minim, incloses les rampes d'accés i arees de
circulacio interiors, sense comptar les superficies necessaries per a serveis i
instal-lacions.
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Cada plaga d’aparcament disposara d’un espai configurat per un minim de
2,20 per 4,60 metres i amb una altura lliure minima de 2,20 metres. '

Art. 10. Disposicié Addicional 1. Instal-lacié d’ascensors en edificis
preexistents.

101

6. Tots els edificis residencials plurifamiliars i unifamiliars arrenglerats
construits amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei de I'Habitatge
que no disposin d'aparell elevador per a persones i que, segons la
normativa actualment vigent, haurien de disposar-ne (bé en caracter
general bé per sobrevenir una situaci6 de mobilitat reduida) i la
instal-lacié del qual comporti un incompliment o una contradiccié amb els
parametres edificatoris aplicables segons el Pla General, sempre i quan
es garanteixi técnicament la impossibilitat d’instal-lar-ho en l'interior del
volum edificat, es poden acollir a la present disposicid per tal d’obtenir
llicéncia per a la instal-lacié, d’acord amb les regles seglents:

a) Té la consideracié d'instal-laci¢ d'aparell elevador per a persones
a l'efecte d’aquesta disposicié el conjunt format pel volum de
'aparell elevador, la seva carcassa i un repla reglamentari per
planta.

b) Aquest conjunt es considera, a I'efecte d’aquesta disposicid, com
a element técnic de les instal-lacions comunes de l'edifici i no
computa a efectes de compliment dels parametres d'edificabilitat,
volum, ocupacié de parcel-la o alineaci6 a vial, zona verda o espai
comunitari.

7. L'aparell elevador s’ha d'installar preferentment a I'interior del volum de
I'edifici i s’haura d’escollir sempre la solucio técnica que millor garanteixi
el compliment de la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

a) Quan l'aparell elevador s’instal-li en un celobert de I'edifici, s’han
de tenir en compte les seglients determinacions:

4.

Els habitatges han de tenir la consideracié d’habitatge
complert compost per una sala, una cambra higiénica, un
equip de cuina i ha de permetre la instal-lacio directa d'un
equip de rentat de roba, d’acord al Decret 55/2009.

En els altres suposits, la construccid de la caixa de
'ascensor haura d'executar-se de manera que la
disminucié de la ventilacié i il-luminacid existent sigui
minima.

En tots els casos, quan la sala de maquines redueixi la
superficie de ventilacio i il-luminacié del celobert, no es
podra situar a la planta baixa ni a la coberta d’aquest.
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b)

L’'aparell elevador es pot instal'lar a I'ull de I'escala i a I'espai
d'accés comunitari sempre i quan quedin garantides les
condicions d'evacuaci6 de I'edifici.

En aquestes actuacions no s’exigira el compliment de les normes
sobre ventilacid de I'escala comunitaria (1m2 de superficie minima
de ventilacio), perd si que s’haura de justificar que la solucié
proposada és la que aconsegueix més superficie de ventilacio.

8. L'aparell elevador es pot instal-lar, excepcionalment, a I'exterior dels
edificis mitjangant llicéncia directa i fent un estudi previ d'implantacié de
I'ascensor, sense que calgui la tramitacié de cap figura de planejament.

a)

b)

L’aparell elevador ubicat sobre terrenys privats, s’haura d'instal-lar
on menys impacte visual causi, i integrar-se en ['edifici
preexistent.

En el cas d'habitatges unifamiliars arrenglerats, només es podra
situar en una franja de 2m paral-lela a la facana posterior de
I'habitatge corresponent al pati d'illa, separat un minim d’1m de la
partié veina. No obstant es podra aparionar sobre la mitgera amb
acord entre els propietaris afectats.

En qualsevol cas l'aparell elevador tindra un acabament exterior
de pla de fagana bé amb un tractament de vidre o transparent de
manera que s’integri amb la fagana consolidada.

En cas de no poder-se implantar en espais d'interior de parcel-la
privada, i en ultima instancia, es permetra la instal-lacié en ambits
qualificats de sistemes. La proposta anira acompanyada d’un
estudi on es demostri la impossibilitat d’'implantar I'ascensor en
espais interiors, que ha de ser la prioritat de situaci6. La
implantacié d’aquest tipus d'instal-laci6 no podra suposar una
reduccié quantitativa o qualitativa del sistema d'espais lliures o
zones verdes. Si s’envaeix una area de sistema de vialitat, caldra
garantir la funcionalitat del carrer, tot garantint que no es reduira el
nombre de carrils Utils ni 'amplada de vorera, la qual haura de ser
no inferior a 1,50m.

9. Reégim aplicable als edificis fora d’ordenacié i en volum disconforme.

a) Son autoritzables les instal-lacions d’aparells elevadors, d’acord

amb la present normativa i en els suposits referits en el punt
anterior, en els edificis que, segons el Pla General Municipal
d’Ordenacio, hagin quedat en situacié de volum disconforme.

b) Aquesta disposici6 no s’aplica als edificis en situacié de fora

d’ordenacio.
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10.Normes de procediment.

a) Per a l'obtencié de la llicencia cal la presentacié del projecte
corresponent, que ha de complir els requisits generals establerts
per a les llicéncies d’'obres majors i en el qual cal acreditar el
compliment de tota la normativa técnica que sigui d’aplicacio, els
aspectes de seguretat de I'edifici al qual s'incorpora la instal-lacié i
les prescripcions establertes en aquesta disposicio addicional.

b) La sollicitud de llicencia, en el cas d’instal-lacio d'ascensors en
edificis d’habitatges sotmesos al régim de propietat horitzontal,
I'ha de signar el president de la Comunitat de Propietaris, i s’hi ha
d’adjuntar la documentacio acreditativa que s’han pres els acords
corresponents en el si de la Comunitat, en la forma i amb els
requisits de quorum previstos per la vigent Llei de Propietat
Horitzontal.

Art. 11 Disposicié Addicional 2. Activitats existents amb anterioritat a
I'aprovacié del PGO en els ambits Bg i Bg1.

La situacié normativa de disconformitat de les edificacions en les que consta el
grafiat com a Bg i Bg1, i en tant que, en aquests espais, existeixen o han existit
activitats anteriors a I'entrada en vigor del Pla General del Masnou, no impedeix
la continuitat de les mateixes ni la seva modificacid, sempre i quan aquestes
hagin estat implantades segons llicencia atorgada d'acord amb el planejament
urbanistic d'aplicaci6 amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla general vigent
o hagin estat incorporades en el Pla com a resultat de senténcies recaigudes.

Per al cas de noves implantacions, es donara prevalenga a I'establiment de 'Us
de baixos- garatge.

Art. 12 Disposicio Addicional 3. Edificacions en Volum disconforme.

Els edificis existents en el moment de I'entrada en vigor del PGO de El Masnou,
que resultin disconformes amb les condicions d’edificacié que determina i no
estiguin en situacié de fora d'ordenacio, podran ser objecte d'obres de
consolidacio, reparacid, modernitzacio, millores de les condicions estétiques i
higiéniques, i rehabilitacié i, si fa el cas, de canvi d’us, ampliacié de volum o la
substitucié integra del volum edificatori tot mantenint la fagana (gran
rehabilitacio).

1) Els augments de volum sobre edificis disconformes es regiran d’acord amb
el seglent:

- No s’admetra augment de volum en el casos seguents:

a) edificis que la disconformitat radiqui en el tipus d’ordenacio.
b) Edificis que el sostre edificat dels quals sigui igual o superior al
permeés per a la parcel-la. :
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c) Edificis que superin I'ocupacié maxima de la parcel-la.

- En la resta de casos s'admet 'ampliacié o la substitucid integra del volum
edificatori tot mantenint la fagana (gran rehabilitacidé) sempre i quan l'edifici
correspongui als inclosos en el planol 0.2, els quals corresponen els criteris del
PEPPA en redaccid. Aixi mateix cal tenir en compte el seguent:

a) Alineacio aillada:
- 'ampliacié s’adequii a les condicions d’edificacid de la zona.
- I'ampliaci6 sigui limitada estrictament per a la diferéncia entre
sostre edificat , o volum, i el previst a la zona.
- sigui destinat a usos permesos a la zona.

-b) Edificacio segons volumetria especifica o aillada:
- 'edificabilitat i ocupacié no superin les establertes per a la zona.
- 'ampliacié s’adequi a les condicions d’edificacié de la zona.
- sigui destinat a usos permesos a la zona.

2) El canvi d’tus s’admet unicament de terciari a residencial sempre hi quan es
compleixin els requisits seguents:

- L'Us és permes a la zona.

- S’acompleixi les determinacions sobre densitat maxima que atorga el
planejament sobre el sostre previst pel pla general en la parcel-la.

- Els forjats i caracteristiques de l'edificacié acompleixin els minims
legals en materia d’habitatge.

Art 13 Compatibilitat de la utilitzacié del subsol en Sistemes urbanistics

Art. 299 - Definicio i regulacio general

Els sistemes son aquell conjunt d'elements d’interés general que son
fonamentals per assegurar el desenvolupament | funcionament urba
donada la seva important contribucié a l'hora d’assolir els objectius del
planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments
comunitaris, serveis tecnics i d’espais lliures en general.

El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense
perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial
vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada
sistema.

S’admet la possibilitat d’us privatiu del subsol en arees qualificades de
sistemes urbanistics sempre i quan es desenvolupin amb el sistemes de
gestio previstos per la legislacio vigent. En concret el planejament general i
les corresponents maodificacions i plans derivats podran concretar la
compatibilitat del subsol amb desti a aparcament tot definint el subindex “p”
en els corresponents sistemes d’acord amb el DL 1/2010, de 3 d’Agost.
TRLUC, i fixar el sistema de gestio en funcio de les determinacions de la
legislacio-vigent.
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Art.14 Modificacié parametres del Sist. Dotacio d’Habitatge Public (clau 6)
Art. 354 bis. Definicié

1.

El sistema de dotacié d’habitatge public, clau 6, inclou el sol urba que és
destina a la construccié d’habitatges publics en regim de lloguer assequible
destinat expressament a col-lectius amb necessitats especifiques i poc
recursos, per facilitar-los I'accés a I'habitatge dins la ciutat.

La qualificacio de dotacio d’habitatges publics s’infegra com un us
dotacional dins el concepte de sistemes del Pla General d’Ordenacié de
Masnou, amb régim propi definit i en terrenys de titularitat pablica.
L’ajuntament podra preveure reserves d’habitatge dotacional public en
sectors de planejament urbanistic derivat en substitucio total o parcial de la
reserva d’equipaments, sempre que s’acrediti que no cal destinar-los a
equipaments publics. Aquestes reserves incloses en secfors no poden
ésser superior al 6% de la reserva global del municipi per a equipaments
publics locals.

L’Ajuntament podra preveure la incorporacio de sols a la qualificacio de
dotacié d’habitatges publics prévia tramitacio de la corresponent
modificacio del PGOM del Masnou.

Art. 355 bis.- Desti de les dotacions d’habitatges publics.

1

El sol qualificat de dotacié d’habitatge ptblic, es destinara a la construccio
d’habitatges en les condicions establertes en aquesta normativa. L’Us
principal sera el d’habitatge dotacional | els usos complementaris
s’emmarcaran en les necessitats del funcionament dels habitatges.

La planta baixa es destinara en un minim del 10% dels m? construits o
50m? com a minim a equipaments comunitaris, la resta es podra destinar a
serveis complementaris de I'habitatge.

Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el regim d’usos previst,
en tant que complementaris, poden restar subjectes al mateix regim de
concessio que els habitatges publics.

Art. 356 bis - Condicions d’edificacio

4.

L'edificacié en els sdls qualificats de dotacié d’habitatge public, s'ajustara al

tipus d’ordenacio, intensitat edificatoria i condicions d’edificacio definides

per a cada cas, d’'acord amb les condicions de I'entorn.

Emmarcat en la condici6 numero 1 es defineixen fles condicions

edificatories per a cada cas:

2.1. L’edifici situat en els terrenys de l'avinguda de Joan XXl del Masnou
S'equiparara a la zona 12 subzona ¢ del Pla General d’Ordenacio del
Masnou amb planta baixa i 3 pisos i una ARM de 12,65m.

2.2. L’edifici situat en els terrenys del carrer de Ciutat Reial, Tarradellas i
Fra Juniper Serra s'equiparara a la zona 12 subzona b del Pla General
d’Ordenacio del Masnou amb planta baixa i 2 pisos i una ARM de 9,85m.
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En els dos casos, excepcionalment i degut a la tipologia d’habitatge, no es
marca cap limit de densitat d’habitatges i I'aparcament haura de complir la
previsié de 1 plaga d’aparcament per habitatge.

Els usos es definiran tal i com es diu en ['article 355 bis.1.

6. Els edificis d’habitatges publics hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 55/2009 i les ordenances municipals, d’aplicacid
simultania.

Art. 357 bis - Desenvolupament i gestio del sol

1. Els habitatges es promouran en regim de lloguer i ens les condicions que
permetin acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides
en materia d’habitatge.

2. El desenvolupament i gestio de les dotacions d’habitatges publics obeira a
algun dels seglients regims:

2.1.En els sols de litularitat publica municipal, la construccid dels
habitatges i la seva gestid podra realitzar-se per ['’Ajuntament
directament, amb conveni amb una administracié o be amb participacio
de la iniciativa privada, mitjan¢ant una concessio administrativa.

2.2.L’Ajuntament podra establir convenis amb alfres administracions
publiques, o entitats depenents d’elles, per tal de desenvolupar en sols
de que siguin titulars, dotacions d’habitatges publics.

Art. 358 bis - Legitimacioé expropiatoria

DISPOSICIO ADDICIONAL. El planejament podra preveure la incorporacié de
nous sols a la qualificacio de dotacio d’habitatge public. La materialitzacio de la
qualificacio, clau 6, en aquests sols, requerira la tramitacié de la corresponent
modificacio del Pla General. En el cas d’incorporar séls qualificats anteriorment
d’equipament comunitari, la MPG haura de justificar que no es compromet
lequilibri de les reserves d’equipament de la ciutat.

Disposicio Transitoria
Aquesta normativa no és d’aplicacio a totes les llicéncies d’obra entrades en el

registre municipal amb anterioritat a la publicacio de I'aprovacio inicial de la
modificacio.

Rafael Argelich i Gironés. Ricard A. Casademont i Altimira
Arquitecte Arquitecte
Abril 2011
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