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1. Objecte i ambit L\‘[

El creixement de I'is del vehicle privat i sobretot el creixent nombre de vehicles
per familia, ha ocasionat al poble diversos problemes.

Al marge dels estrictament mediambientals, vinculats a I'emissié de fums i
sorolls, i als circulatoris, el problema de l'aparcament afecta la imatge i el
benestar del Masnou.

El paisatge urba en l'actualitat és inseparable de la imatge del cotxe aparcat i
circulant. Aquest fet genera una clara disfuncié entre la necessitat de circulacio
i d'aparcament i el recorregut dels vianants.

Aquest fet s'agreuja sobretot en el casc antic i I'eixample, amb un increment
creixent d'habitatges, amb mescla d'usos, barreja d’edificacions de diferent
condicio i edat, densitat relativament alta de poblacié... .

A l'entorn d'aquest problema, cal cercar alternatives de funcionament,
mitjangant sistemes de mobilitat més sostenibles i, alhora, reservar espais per a
I'aparcament que facilitin una imatge més humana de les ciutats.

La potenciacié del transport public, a partir de les politiques de millora del
funcionament i reserves de pas, ha de garantir I'accessibilitat al poble sense
vehicle privat.

L'altra linia d’actuacié recau en la resolucié del problema de I'aparcament. El
Pla General actual ja preveu la creacid6 d'aparcament privat per a cada
habitatge de nova construccid, perd continua essent insuficient. En aquest
sentit, cal tenir present que bona part dels aparcaments publics han nascut a
I'aixopluc d’'una absencia de normativa en relaci¢ de I'aparcament.

El teixit actual, en un sentit ampli, esta mancat d’aparcaments tant en sols
privats com en sdls publics. Unicament I'activitat pablica dels darrers anys, amb
iniciatives concretes, ha resolt timidament i encara parcialment, aquesta
problematica.

Historicament, la legislacié urbanistica ha deixat de banda el problema de
l'ordenacio del subsol.

La Llei d'Urbanisme 2/2002, la seva posterior modificacio i el text refos de la
Llei, decret legislatiu 1/2005, concreten la necessitat d’ordenacié del subsol a
traves del planejament.

En concret, el text reféos de la Llei d’Urbanisme, decret 1/2005 defineix
l'urbanisme com a una funcié publica que abasta I'ordenacio, la transformacio,
la conservaci6 i el control de I'lis del sol, del subsol i del vol, llur urbanitzacio i
llur edificacid, i la regulacié de I'lis, de la conservacio i de la rehabilitacio de les
obres, els edificis i les instal-lacions.

L’article 39 estableix el Régim urbanistic del subsol, que es regula pel
planejament urbanistic i resta sotmés a les servituds administratives
necessaries per a la prestacio de serveis publics o d'interes public, sempre que
aquestes servituds siguin compatibles amb I'is de I'immoble privat servent
d’acord amb ['aprofitament urbanistic atribuit.
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R
El Reglament de la Llei d'Urbanisme, decret 305/2006, de 18 de juﬂol estableix,
en els articles 32 i 34, el régim urbanistic del subsol i els suposits de
compatibilitat.
Aquest marc normatiu reforga un estudi global de les necessitats i limitacions
urbanes que recauen en el subsol.
Els sistemes d’informacié geografica, a I'abast dels ajuntaments actuals,
possibiliten obtenir informacio de les infraestructures generals i secundaries
que creuen el municipi. Aquesta informacié és basica a 'hora d'ordenar el
territori. En definitiva, la planta del subsol esta a disposicié de poder ser
ordenada.

En aquesta proposta d'ordenacié global i integradora, cal cercar aquells espais
on implantar les reserves d'aparcament, amb una doble estrategia de cercar
elements centrals del poble, de manera que I'aparcament es situi sobre eixos
d’activitat i, a I'hora, amb facil accés des de la vialitat general, i de reservar el
subsol necessari per a les reserves d'infraestructures que calen a fi de garantir
el funcionament de les xarxes de serveis.

El present document de Pla especial planteja I'ordenacio del subsol de l'activitat
del municipi.

L’obje'ctiu del present document és delimitar els ambits, I'is del sol dels quals
sigui compatible amb la reserva del subsol per tal de destinar-lo a aparcaments.
Aquesta reserva de sols destinats a aparcament ha de millorar les reserves
d’aparcament, a fi efecte d'esmenar els déficits que té el Masnou.

F(’ﬁ!‘?& Generalitat de Catalunya
‘{lg Departament de Politica Territorial
N | Obres Publiques

Direcclo General d'Urbanlame

Comissio Territorial d'Urbanlsme
de Barcelona

JE—

Pla especial urbanistic d'ordenacio del subsol a El Masnou 3




2. Planejament vigent. Antecedents Urbanistics L\b

El planejament vigent en I'ambit objecte del present Pla Especial és el Pla
General d’'Ordenacié Urbana del Masnou, aprovat el 19 de setembre de 2001.
Amb posterioritat a I'aprovaci6 del PGOUM s'han produit un seguit de
modificacions i planejament derivat.

Les figures de planejament aprovades que tenen incidéncia en el present
document de Pla especial sén les seglients:

¢ Modificacié del PGOM en I'ambit determinat pels carrers de Miquel
Biada, Torrent Umbert, Carretera NIl i la Unitat d’Actuacié Can Muntals
del Masnou.
El document preveu en lart. 27 de les NNUU l'admissié de I'Us
d'aparcament en subsol en els sistemes publics mitjangant qualsevol
sistema de gestid legal previst.

e Pla Especial 5 “DOGI"
El document ja preveia 200 places d'aparcament public rotacional sota la
plagca publica.

Cal destacar també com a antecedents urbanistics, el Pla de Mobilitat (aprovat
definitivament 21 de Juliol de 2006) on es planteja la problematica de
I'aparcament i es suggereixen diverses actuacions una d’elles I'aparcament fora
de calcada.
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3. Descripcié i Proposta L{
;ﬁéfioa en el

L'Ajuntament del Masnou no disposa d’un sistema d’informacié geo

qual s’incloguin totes les xarxes de serveis amb incidéncia a les obres
publiques i a les reserves urbanistiques. A partir de la situacié de la xarxa
general de serveis d’infraestructures basiques implantades en el subsol, s'ha
configurat el planol d’'informacié de la present proposta, que estableix la xarxa
publica necessaria pel funcionament del Masnou.

A aquesta informaci6é s’ha d 'adjuntar el tema important de les mines d’aigua,
existents i en funcionament, que creuen tot el subsoél (sobretot del casc antic)
del Masnou

El planol final resultat de les diverses superposicions representa el planol base
d'informacié del subsol. Els subsols vacants, publics i privats, representen
I'espai lliure a poder ordenar en coheréncia amb el sol i I'estructura urbana.

A partir de I'estudi de les parts més densificades del Masnou, i passeigs civics,
el present pla preveu I'iUs d'aparcament en els espais publics on es generi
centralitat i es redueixi la preséncia del cotxe a la via publica.

A aquest efecte, el document planteja delimitar un conjunt d’ambits on és
possible la compatibilitat de I'is actual en superficie i I'is del subsol amb desti
a aparcaments.

Efectivament, es delimiten un conjunt d’ambits distribuits en tot el municipi, a fi
de donar resposta a les necessitats d’aparcament, atenent a criteris de
centralitat, d'eixos estructuradors o d’activitat, per bé que s’ha intentat també
apropar-los al maxim possible al Casc Antic, al Barri d'Ocata i a la zona alta del
Masnou, que son les zones més denses del poble. En concret s’han fet les
reserves en torn de:

1. Zones comercials
2. Zones d'esbarjo
3. Punts d’interés

S’han diferenciat quatre zones comercials, ja que, geograficament, El Masnou,
es caracteritza per un pendent descendent en sentit nord-sud des de la cota
+4m a la cota +80m, fet que parteix el poble en zones concretes per als
vianants aprofitant parts més planeres de |'orografia.

En concret son:

Masnou-Alt

Compren I'ambit de zona comercial, entre els carrers Almeria, Ametllers, la
plaga Dr. Ramon i Cajal i els jardins Lluis companys. Aquesta zona confronta
amb la zona de lleure, parc Pau Casals, i el cementiri (com a punt d'interes).

En aquest ambit, al ser la part alta del municipi, hi ha poc pas de mines en el
subsol iles infraestructures basiques transcorren seguint la xarxa viaria.

.

ﬁijy géa;;srf!iial de Catalunya

! . artament de Polftj itori

=82 Obres Publiques oA Terliorst

mre_ccrgs General d'Urbunisme

Qlyissio 1erri!oriﬂ|d'Urbanlame >

S— U

e “'E‘mmtmm‘m
)

!




s

L’estructura viaria de la zona esta marcada per l'eix principal, que seria el
carrer Joan XXIIl, i el secundari, el passeig de Pau Casals.

Les zones proposades, per tant, es vertebren sobre els eixos viaris, la zona
d'esbarjo i el cementiri, i aprofiten zones qualificades de sistema d’espais lliures
publics i equipaments, que actualment no estan urbanitzades ni consolidades, a
fi de possibilitar I'is del subsol com a aparcament, garantint el possible
enjardinament de la zona.

Masnou-Centre

Es la part més extensa, ja que comprén la zona comercial definida entre els
carrers ltalia i Sant Miquel (Nord-sud) i Carrer de pintor Domenec i Ferre i
Passeig de Cristofol Colom (est-oest). Aquesta zona confronta amb la zona
d'esbarjo més important del municipi, el Parc Vallmora, i amb punts d'interes
com la piscina municipal i I'edifici centre, on s’ubiquen el mercat, la biblioteca, i
I'escola d’adults, tots de gran concurréncia pels habitants del Masnou.

Aquesta zona compren també el Pla Especial de la fabrica DOGI, que es
desenvolupara quan aquesta es traslladi a la nova ubicacio, i sera un nou
centre tant comercial com d'esbarjo. En aquest punt ja esta previst un
aparcament soterrani rotacional i aparcament privat sota de cada bloc
d’habitatges.

En aquest ambit, el pas de mines en el subsol ja és més considerable i en el
cas de DOGI, insalvable (reestructuracio de la mina ja estudiada en el projecte
d’urbanitzacié del PE), i les infraestructures basiques transcorren seguint la
xarxa viaria.

L'estructura viaria de la zona esta marcada pels eixos principals, Carrer Sant
Crispi, Navarra i Sant Miquel (paral-lels al mar) i la via secundaria de I'avinguda
Cusi i Fortunet (perpendicular al mar).

Les zones proposades en aquest cas volen reforcar els aparcaments ja
existents o en projecte i donar servei al parc situat en la zona alta del Masnou.

Masnou-Mar

Avarca principalment la zona del casc antic del Masnou, compresa entre els
carrers Josep Llimona, Sant Felip, Pintor Villa i Prat de la Riba i Barcelona
(aquests dos Ultims corresponen a la N-Il).
En aquesta part del poble la preséncia de les mines és molt gran, i els espais
reservat per sistemes és escas, de manera que la reserva s'ha centrat
basicament en els dos Unics espais possibles reservats per a sistema
d'equipaments i que no els arriba cap mina.
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Altres ambits:

e
Pel que fa a la resta, s'han delimitat diversos ambits atenent a criteris de
centralitat, potenciacio de recorreguts de vianants i millora de les condicions de
la mobilitat dels ciutadans.
En aquest sentit, s’han previst reserves del subsol al barri de Ocata, al subsol
del parc dels paisos Catalans, a fi de facilitar la mobilitat i potenciar-ne la
centralitat.

El present Pla Especial planteja I'assignacié d'us d'aparcament en el subsol
dels terrenys qualificats pel PGM com a equipament (5) i espais lliures (4),
sempre i quan quedi garantida la compatibilitat amb els usos i les
infraestructures generals.

La proposta permetra millorar les reserves d'aparcament del municipi i, alhora,
facilitara la mobilitat a la ciutat reduint el vehicle privat en superficie i
augmentant I'accessibilitat en els recorreguts per als vianants.
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4, Justificacio Juridica. ‘\}

El present document de Pla Especial Urbanistic d’ordenacié del subsol es
redacta en desenvolupament de lart. 67.1b del text refés de la Llei
d'Urbanisme, decret legislatiu 1/2005 que recull en un Gnic text harmonitzat els
continguts de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de Modificacid de la Llei
212002, del 14 de marg, d'Urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible,
de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local.

L'article 67.1b estableix que es poden redactar plans especials urbanistics amb
vista a I'ordenacio del subsdl, si no és objecte d’una altra figura del planejament
urbanistic derivat.

Aixi mateix, el decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d’'Urbanisme, regula a I'article 34 els suposits de compatibilitat entre
sistemes i altres qualificacions.

En concret, l'article 34.1 estableix que el planejament urbanistic pot preveure
que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es destini a usos
diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la
funcionalitat del sistema.

L'article 34.2 estableix que en sol urba, en els ambits inclosos en poligons
d'actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla de millora urbana, el
planejament urbanistic pot establir que el subsol del sol que destini a sistemes
de titularitat publica sigui susceptible d'aprofitament de titularitat privada,
destinat a I'is d’aparcament, de magatzem, a usos propis dels equipaments o a
d'altres usos admesos pel planejament en el subsol, quan sigui necessari per
garantir I'equilibri de beneficis i carregues derivat de la cessié gratuita del sol
destinat a nous sistemes de titularitat publica.

La tramitacio regulada a través de l'article 109.1 del decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme estableix que els
plans especials urbanistics a qué fan referéncia les lletres a,b,c i f de I'article
67.1 de la Llei d'urbanisme es tramiten i s’aproven d'acord amb el que
estableixen els articles 78 i 83.1 de la citada Llei.
Aixi mateix, l'article 83.4, estableix que els plans d'ordenacié urbanistica
municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha acordat I'aprovaci6
inicial, s’han de posar a informacioé publica, per un termini d’'un mes. Els edictes
de convocatoria de la informacio publica s’han de trametre en el termini de deu
dies des de I'adopci6 de I'acord d’aprovacié inicial.
L'article 83.5, estableix que simultaniament al tramit d'informacié publica d’un
pla d'ordenacio urbanistica municipal o d'un pla urbanistic derivat, s'’ha de
sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, els quals 'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una
disposicié n'autoritzi un de més llarg.
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D'acord amb l'article 23 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, els'edictes dels
plans urbanistics derivats s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que
correspongui i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié en

I'ambit municipal.

Nomeés es donara una segona informacié publica, cas que s'introdueixin canvis
substancials d'ofici o per I'estimacié d'al-legacions formulades en el decurs de
la primera informacié publica, o bé com a conseqliéncia de la declaracié
d'impacte ambiental o de I'estimacié d'informes sectorials, segons allo previst
en larticle 112 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, decret legislatiu 1/2005
considerant-se a aquests efectes com a “canvis substancials” aquells establerts
en l'apartat 1.a del mateix precepte reglamentari.
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5.- Informe Mediambiental LH
5.1. Introduccid.-

En aquest estudi es realitza una analisi dels efectes ambientals que es
poden derivar del present document de PE.

El document té tres parts diferenciades una de descripcio de la realitat
existent, una altra d'avaluaci6 dels impactes i una final de propostes
destinades a minimitzar els possibles impactes del planejament.

5.2 Descripcid.-

L'ambit del present document abasta un entorn del tot urba, consolidat amb
espais urbanitzats a I'entorn dels equipaments existents i zones edificades.

En el conjunt dels ambits delimitats no s’han identificat elements protegits
per rao de linterés cultural. Tampoc no hi ha altres elements que, sense
posseir una figura de proteccié propia, formin part dels inventaris del
Patrimoni Arquitectonic i Arqueolodgic del Departament de Cultura.

9.3 Analisi.-

Tal com s’ha comentat a la descripcié del medi fisic, hi ha un element
d'especial singularitat natural que cal preservar, que és la xarxa de mines
d'aigua potable, pero totes les propostes s’han ubicat en espais lliures de
mines.

5.4 Propostes.-

La proposta de Pla Especial delimita els ambits compatibles amb
I'assignacié de I's d’'aparcament en subsol, sense variar els volums
edificables previstos pel planejament vigent, i de manera que no representin
un canvi en el model de I'estructura organica del territori i que no tenen cap
incidéncia medioambiental tant per la seva poca incideéncia en la zonificacio,
com per I'entorn urba on se situen,

El PE ha de servir per a millorar les condicions d’urbanitzacié dels barris
afectats.

"
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6.- Informe Mobilitat Sostenible So

Tal com s’ha explicat en la justificacié del present document, la proposta ha
de possibilitar la millora de les condicions d’aparcament al municipi.
Conseglientment la proposta ha de millorar la urbanitzacié, la reduccié del
vehicle privat al carrer i la millora dels itineraris a peu.

7.- Ubicacions proposades (segons el planol nam. 5):

Jardins dels Paisos Catalans

Jardins de la seu de la Policia Local

Equipament privat situat entre els carrers Fontanills, Joan Mird i Dr. J. Agell.
Cinema La Calandria

Jardins del Casino

Casa Benéfica

Placa Espanya

Edifici Centre

Espai lliure pablic situat davant de I'Edifici Centre

Solar qualificat com equipament inclos al Pla Parcial 1 “Can Jordana”

Espai lliure public de Pau Casals

Solar qualificat com sistema d'espai lliure situat entre I'avinguda de Joan
XXIII, el carrer del Dr. Olivé Guma i el carrer de Guilleries

Plaga de Ramon i Cajal

Solar qualificat com sistema d’equipaments, situat al davant de I'Església de
Maricel

Jardins de les Nacions
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7.- Normativa

Art. 1.- Subsol 5/[

.

El present Pla Especial assigna I'is del subsol i condicions urbanistiques
del subsol d’acord amb la legislaci6 vigent, i en concret:

1.- Es fixa la compatibilitat de I'tis d'aparcament en sistema viari (1), espais
liures (4) i sistema d’equipaments (5), amb excepcid dels sols afectats per
infraestructures generals.
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