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Gustau Roca Priante, secretari general de l’Ajuntament del Masnou,  
 
Certifico:  
 
Que la Junta de Govern Local, en  del dia 16 d´octubre de 2025, adoptà, entre d’altres, 
l’acord següent: 
 
“Antecedents 
 
Amb data 11 de juliol de 2023, el senyor Jordi Riopedre Telez, en representació de la 
societat A112 Arquitectes, SLP, presenta el Pla Especial de protecció de la finca situada 
al carrer Barcelona núm.46 del Masnou (expedient X2023016114). 
 
Amb data 17 d’octubre de 2023, el senyor Jordi Riopedre Telez, en representació de la 
societat A112 Arquitectes SLP, presenta el Pla Especial de protecció de la finca situada al 
carrer Barcelona núm. 46 del Masnou, amb documentació complementària. 
 
Amb data 18 de març de 2024, s’emet ofici del Regidor d’Urbanisme i Obres requerint 
que s’esmeni les deficiències indicades en l’informe de l’Arquitecta Municipal de data 
14/3/2024. 
 
Amb data 3 de maig de 2024, el senyor Jordi Riopedre Telez, presenta una instància 
genèrica aportant documentació en resposta a l’informe d’esmenes emès en data 14 de 
març de 2024. 
 
Amb data 7 de juny de 2024, el senyor Jordi Riopedre Telez, presenta una instància 
genèrica sol·licitant la resolució de l’expedient. 
 
Amb data 17 de desembre de 2024, el senyor Jordi Riopedre Telez, presenta una 
instància genèrica aportant documentació a l’expedient. 
 
Amb data 27 de gener de 2025, el senyor Josep Lluís Cortina Ullate en representació de 
E-MOU HABILITY NOW, S.A. anunciant una possible reclamació de responsabilitat 
patrimonial. 
 
Amb data 15 d’abril de 2025, el senyor Jordi Riopedre Telez, presenta una instància 
genèrica aportant documentació en resposta als requeriments que consten en l’informe 
d’esmenes emès en data 27 de febrer de 2025. 
 
Amb data 11 de juny de 2025, s’emet ofici del Regidor d’Urbanisme i Obres requerint que 
s’esmeni les deficiències indicades en l’informe de l’Arquitecta Municipal de data 27 de 
febrer de 2025. 
 
Amb data 18 de juliol de 2025, el senyor Jordi Riopedre Telez, presenta una instància 
genèrica aportant documentació a l’expedient. 
 
Amb data 29 de setembre de 2025, el senyor Jordi Riopedre Telez, presenta una nova 
instància genèrica aportant la documentació signada. 
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Amb data 1 d’octubre de 2015, l’Arquitecta Municipal ha emès informe favorable del Pla 
Especial de Protecció de Patrimoni de l’edifici situat al carrer Barcelona, 46 del Masnou, 
el qual, es transcriu parcialment, a continuació: 
“.... Consideracions 
 
La finca situada al carrer de Barcelona núm. 46 està inclosa al llistat definitiu dels elements, 
edificis, jardins, entorns i àmbits que per llur interès històric, artístic, paisatgístic, arquitectònic i 
ambiental han de ser objecte d’un tractament especial i han de conformar el Catàleg definitiu del 
Patrimoni Històric Artístic del municipi del Masnou. 
 
Donat que l’Ajuntament del Masnou no disposa d’un Pla Especial del Patrimoni, cal l’aprovació 
d’un Pla Especial de Protecció d’aquesta finca, que estableixi els elements a protegir i el seu grau 
de protecció, previ a l’atorgament de llicències. 
 
Planejament vigent 
 
El planejament general vigent és el text refós del Pla General d'Ordenació del Masnou, acordada 
la seva conformitat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 12 de maig de 
2011 i publicat al DOGC en data 14 de maig de 2012. 
 
Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou al Nucli Antic i Eixample, 
aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 22 de 
setembre de 2011 i publicada al DOGC en data 18 de maig de 2012. 
 
Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou en relació a un canvi de 
qualificació urbanística de la finca situada en el carrer de Barcelona núm. 46, aprovada 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 07 de març de 2022 i 
publicada al DOGC en data 08 d’abril de 2022. 
 
 
Justificació de la tramitació del Pla Especial  
 
El document es presenta d'acord amb el que estableix l'article 67.1.b), del DECRET LEGISLATIU 
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme, ja que es tracta d'un 
Pla Especial de desenvolupament de protecció d’una finca inclosa al llistat d’edificis de la fitxa PE 
9 Pla Especial de Protecció del Patrimoni Històric, Arquitectònic i Paisatgístic.  
 
Característiques del planejament  
 

La finca té una qualificació de: Zona de Casc Antic  
Subzona Casc antic genèric. Clau 10  
Condicions de l’edificació: Són les fixades en els plànols de la Sèrie O.4 (E/1: 1:1.000) per a les 
illes corresponents. Per a altres es fixaran necessàriament amb un Pla de Millora Urbana preceptiu 
que es formularà per iniciativa municipal, o, subsidiàriament, per iniciativa privada. 
Profunditat màxima edificable: Són les fixades en els plànols de la sèrie O.4 (15m) 
Alçada màxima: la seva configuració actual de PB+2   
 
Objecte de la proposta 
 

El pla especial es redacta com iniciativa privada de part de la propietat de l’immoble, en 
desenvolupament de la MPGOU del Masnou en l’edifici situat a la carretera de Barcelona, núm. 
46, d’acord amb la fitxa EC-15 prevista en l’article 7 de la referida modificació, tenint com a 
objectiu determinar els elements objecte de protecció i d’acabat de l’edifici de la mateixa parcel·la, 
del seu entorn i definir els usos previstos.  
 
L’àmbit del Pla Especial està comprès en els carrers de Barcelona, Gaudí i Mare de Déu del 
Carme. 
 
La finca acollia l’antiga seu de la “SOCIEDAD CULTURAL NUEVA UNIÓN MASNOVENSE” i tenia 
la qualificació d’equipament privat, Clau 5d.   
En virtut de la Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Municipal, la referida finca va 
recuperar l’ús d’habitatge del seu origen, i va passar a estar qualificat de Casc antic, clau 10, 
subzona casc antic genèric.  
Segons consta en l’Arxiu Històric del Masnou, l’edifici es va construir als voltants de l’any 1810, i 
estava destinat a la residència del seu propietari, Don Felipe Orta i Millet. Es tracta d’un edifici 
unifamiliar inscrit dins el teixit urbà del Masnou, en un entorn d’edificis d’habitatges, equipaments i 
comerços, propi de nucli antic del poble. 
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L’edifici està compost d’un cos principal de planta baixa més dues plantes pis, situat al centre de la 
parcel·la i separat dels dos carrers que la confronten. A la vegada, aquest cos principal té un 
badalot d’accés a la coberta.  
 
A part d’aquest cos principal, la finca consta de dos cossos més, no originals de la finca. El primer 
es troba a l’entrada principal de la parcel·la, pel carrer Barcelona, tractant-se d’un cobert de planta 
baixa, i el segon es situa a la part posterior de la parcel·la, cap al carrer Gaudí, i es situa a la 
planta primera de l’edifici, doncs la planta baixa ocupa el total de la parcel·la. A més, la parcel·la 
compta amb un pati frontal, on actualment hi ha el cobert, i un posterior. 
 
Proposta d’usos: 
 
Es preveu el règim d’habitatge, regulat en l’article 378 del Pla General d’Ordenació Urbana del 
Masnou. 
 
Definició dels elements catalogats:   
 
L’edifici objecte del Pla Especial està conformat per tres volums diferenciats, dels quals un disposa 
de la suficient entitat històrica per justificar la regulació i conservació. Es tracta del cos principal de 
planta baixa que ocupa des de la façana principal i original de l’edifici fins al final de parcel·la del 
carrer Gaudí, a més de les dues plantes pis, i que és la part més representativa de l’edifici.  
 
No es protegeix el cos amb coberta que hi ha a l’accés de la parcel·la pel carrer Barcelona, ni el 
cos annex amb els banys i la barra de bar del pati posterior, de les quals es proposa el seu 
enderroc per tal de comprendre millor les característiques originals de l’edificació 
 
La volumetria de l’edifici és objecte de protecció i conservació, sense perjudici que es puguin afegir 
elements per tal de donar compliment a les normatives vigents i requeriments tècnics.  
 
Es procurarà que els cossos afegits compleixin els criteris de diferenciació subtil respecte l’edifici 
original i reversibilitat, i que tinguin un impacte baix en la visió exterior general de l’edifici. 
 
Elements protegits: 
 

 Façana principal (orientada a sud): 
 

Recuperar obertures originals en PB i la recuperació de la forma original de la balustrada 
de coberta. 

 

 Escala: 
 

Conservació del paviment de replà de la planta primera i segona, conservació del 
paviment dels graons i del fresc de la paret mitgera. 

 

 Paviments: 
 

Planta segona 
- Conservació HB 4 / Espai amb façana 
- Conservació Vestidor 2 / HB 4 / Espai interior 
- Conservació HB 3 / Espai amb façana / Vestidor 1 
- Conservació Distribuïdor 3 

 

 Cel rasos: 
 

- Planta Baixa: Conservació Distribuïdor 1 i Sala 3  
- Planta Primera: Conservació Habitació 1 - Espai amb façana  
- Planta Primera: Conservació Habitació 1 - Espai amb façana  
- Planta Primera: Conservació Habitació 1 - Espai interior  
- Planta Primera: Conservació Distribuïdor 2  
- Planta Primera: Conservació Habitació 2  
- Planta Segona: Conservació Habitació 3 - Espai amb façana  
- Planta Segona: Conservació Vestidor 1 i 2 / Habitació 4  
- Planta Segona: Conservació Distribuïdor 3  
- Planta Segona: Conservació Habitació 3 / Espai Interior  
- Planta Segona: Conservació Habitació 4 / Espai amb façana 
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Regulació de les intervencions: 
 

 Façanes: 
 

D’acord amb l’Article 62. Característiques estètiques i de composició de les OME del Masnou, les 
façanes hauran de mantenir els acabats tradicionals existents. En cas de recuperació dels 
revestiments desapareguts o substitució dels existents degut al mal estat, els acabats seran o bé 
un estuc tradicional de calç o bé un revestiment de calç acabat amb pintura al silicat. Els colors 
que s’admeten són els que estableix la Carta de colors del Masnou, aprovada pel Ple en data 
16/07/2020.  
 
D’acord amb el punt 2 del mateix article, per avaluar-ne l’adaptació cromàtica es prendrà com a 
referència la totalitat del front de façana. En cas que aquest no sigui significatiu des del punt de 
vista cromàtic, es prendrà com a referència el front de façana oposat i/o els dels carrers adjacents. 
 

S’haurà de recuperar la part exterior d’accés a la parcel·la. A l’espai davanter el grau de 
protecció abasta els espais lliures que es troben davant de la façana sud. Espais que es 
poden renovar mantenint la configuració del buit arquitectònic.  
 

Pel que fa a la façana principal, com a la coberta, no es permetrà cap tipus d'intervenció 
que distorsioni la imatge actual de l'edifici, com tampoc la modificació d'elements 
decoratius i arquitectònics. Això implica, que en façana només es permeten obres de 
restauració i/o restitució dels elements existents originals per uns del mateix material i 
color. Veure la carta de colors del Masnou al Text Refós de l’Ordenança Municipal de 
l’Edificació. 
 

 Fusteria: 
 

Les finestres no son les originals, es podran substituir per unes que millorin les prestacions 
interiors de l'habitatge, però respectant la imatge original de les mateixes (materials i 
colors). En desconeixement dels colors originals, s’haurà de seguir la carta de colors del 
Masnou. 
 

 Serralleria: 
 

Es conservaran les reixes i baranes originals. En cas de substitució degut al mal estat, els 
nous perfils hauran de ser de barrots metàl·lics verticals, en colors establerts per la carta 
de colors del Masnou i en consonància amb la resta d’elements de serralleria de l’edifici. 
 

 Patis: 
 
El pati principal, no edificable, es mantindrà enjardinat, lliure de tota construcció de 
manera que es garanteixi la visibilitat de la façana de l’edifici. 

 
Segons la Modificació puntual del Pla general d'ordenació en relació a un canvi de 
qualificació urbanística de la finca situada en el carrer de Barcelona, número 46, el 
redactat de l’article 377 del Pla General d’Ordenació del municipi del Masnou, a la 
Normativa Urbanística Tom II sobre les condicions de l’edificació per a la subzona 10 
incorporant al final de l’apartat 1 un nou subapartat (1.16) amb el redactat següent:  
 
“1.16 Per a la parcel·la situada al carrer Barcelona, 46, prevalen les condicions d’edificació 
corresponents a la subzona 10 així com les determinacions dels plànols d’ordenació. Com 
a condició prèvia a la concessió de la llicència que habiliti la transformació dels usos 
existents als atribuïts per la modificació puntual corresponent, o bé impliqui una actuació 
que suposi una rehabilitació integral d’aquesta finca, s’haurà d’enderrocar el cos afegit de 
planta baixa alineat al carrer Barcelona que es troba en situació de volum disconforme. En 
cas que no s’haguessin materialitzat durant la tramitació de la modificació puntual, el 
deure de pagament substitutori de les cessions corresponents s’haurà de garantir en el 
moment d’atorgament de la llicència en els supòsits referits anteriorment.” 

 
Ordenació elements no catalogats 
 
L’edificabilitat resulta de les condicions d’edificació existent la composició de façanes, teulades i 
característiques d’ordenació de l’edificació, jardins i patis. 
 
Es podrà ampliar l’edificació construint sota rasant respecte al carrer de Gaudí i sota el pati 
posterior de la parcel·la, sense que això computi a efectes urbanístics com augment del sostre 
total edificat. 
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Segons preveu la Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana referit a un canvi de 
qualificació urbanística de la finca situada en el carrer de Barcelona, número 46, s’haurà 
d’enderrocar el cos afegit de planta baixa alineat al carrer Barcelona que es troba en situació de 
volum disconforme, i així ho recull l’article 9 d’aquest Pla Especial de Protecció.  
 
Articulat de la normativa  
 
El document incorpora una normativa urbanística amb 12 articles.  
 
Conclusió de l’informe  
 
Per tot allò exposat, informo favorablement el Pla Especial de Protecció de Patrimoni de l’edifici 
situat al carrer Barcelona 46, del Masnou.  

 
S’escau sol·licitar informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, que 
s’indiquen seguidament:  
 
- Direcció general de patrimoni cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de 
Catalunya...”  

 
 
Amb data 7 d’octubre de 2015, el tècnic de gestió de l’Àrea de Territori ha emès informe 
favorable del Pla Especial de Protecció de Patrimoni de l’edifici situat al carrer Barcelona, 
46 del Masnou, amb la conformitat del Secretari General en data 8 d’octubre de 2025, el 
qual, es transcriu parcialment, a continuació: 
 
“.... Fonaments de dret: 
 
Planejament vigent 
 
El planejament general vigent és el text refós del Pla General d'Ordenació del Masnou, 
acordada la seva conformitat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en 
data 12 de maig de 2011 i publicat al DOGC en data 14 de maig de 2012. 
 
Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou al Nucli Antic i 
Eixample, aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona 
en data 22 de setembre de 2011 i publicada al DOGC en data 18 de maig de 2012. 
 
Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou en relació a un canvi 
de qualificació urbanística de la finca situada en el carrer de Barcelona núm. 46, 
aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 07 
de març de 2022 i publicada al DOGC en data 08 d’abril de 2022. 
L’objectiu de la modificació es canviar la qualificació urbanística vigent de la parcel.la 
descrita passant de sistema d’equipaments socioculturals (clau 5d) a zona de casc antic 
(clau 10).  
Es modifica el redactat de l'article 377 incorporant al final de l'apartat 1 un nou subapartat 
(1.16) amb el redactat següent: 
“1.16 Per a la parcel·la ubicada al carrer de Barcelona, 46, prevalen les condicions  
d'edificació corresponent a la subzona 10 així com les determinacions dels plànols 
d'ordenació. 
Com a condició prèvia a la concessió de la llicència que habiliti la transformació dels usos 
existents als atribuïts per la modificació puntual corresponent, o bé impliqui una actuació 
que suposi una rehabilitació integral d’aquesta finca, s’haurà de derrocar el cos afegit de 
planta baixa alineada al carrer de Barcelona que es troba en situació de volum 
disconforme. 
En cas que no s'hagin materialitzat durant la tramitació de la modificació puntual, el deure 
de pagament substitutori de les cessions corresponent s'haurà de garantir en el moment 
d'atorgament de la llicència en els supòsits referits anteriorment 
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Normativa general d’aplicació  
 
L’article 67.1 b) del Text refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, preveu la redacció de plans especials per a la protecció de béns 
catalogats.  
 
L’article 18.1 c) del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou preveu la redacció de 
plans especials per a la protecció del patrimoni històric, artístic, arquitectònic, arqueològic 
i paisatgístic del Masnou.   
 
D’acord amb el que preveu l’article 80 del Text refós de la Llei d’Urbanisme, en relació 
amb l’article 81 del mateix text legal, l’aprovació definitiva d’aquests plans especials és 
competència de la Comissió Territorial d’Urbanisme corresponent.  
 
Els plans especials, s’han de tramitar de conformitat amb el que preveu l’article 85 del  
Text refós de la Llei d’Urbanisme. 
 
D’acord amb el que preveu l’article 21 de la Llei 7/1985 de Bases de Règim Local 
l’aprovació inicial és competència de l’alcalde, si bé, per Decret número 1.996, de data 28 
de juny de 2023 i publicat al BOPB de data 4 de juliol de 2023, aquesta competència va 
ser delegada a la Junta de Govern Local.   
 
L’aprovació provisional correspon a l’Ajuntament Ple, podent adoptar l’acord amb majoria 
simple, conforme el que assenyala l’article 22 de la Llei de Bases de Règim Local 7/1985.  
 
L’aprovació definitiva és competència de la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc 
metropolità de Barcelona.  
 
Simultàniament al tràmit d’informació pública s’ha de sol·licitar informe als organismes 
afectats per raó de llurs competències sectorials, que consten en l’informe emès per 
l’arquitecta municipal.  
 
Conclusions:  
 

A la vista de l’exposat i de l’informe emès per l’arquitecta municipal amb data 1 d’octubre 
de 2025 considero que pot procedir-se a l’aprovació inicial del Pla Especial de patrimoni 
de l’edifici situat al carrer Barcelona, 46, del Masnou el projecte presentat en data 29 de 
setembre de 2025 pel senyor el senyor Jordi Riopedre Telez. 
 

Així mateix, es considera que s’ha de sol·licitar l’informe a la Direcció general de 
patrimoni cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, indicat per 
l’arquitecta municipal en el seu informe....” 
 
En l’exercici de les competències conferides en virtut de la delegació efectuada per 
l’Alcaldia mitjançant el Decret número 1.996, de data 28 de juny de 2023 i publicat al 
BOPB de data 4 de juliol de 2023. 
 
Per tot l’anterior, s’adopten, a la Junta de Govern Local, els acords següents: 
Primer.- Aprovar inicialment el Pla Especial de patrimoni de l’edifici situat al carrer 
Barcelona, 46, del Masnou el projecte presentat en data 29 de setembre de 2025 pel 
senyor el senyor Jordi Riopedre Telez d’acord amb l’informe favorable emès per 
l’arquitecta municipal amb data 1 d’octubre de 2025. 
 

Segon.- Suspendre el tràmit d’atorgament de llicències i tramitacions en l’àmbit del 
referit Pla Especial, d’acord amb l'article 73 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme, aprovat 
per Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost; i determinar, de conformitat amb l'article 74.1 
de l'esmentat text legal, que el termini de la suspensió serà, com a màxim, de dos anys a 
comptar des del dia següent a la data de l’acord d’aprovació inicial del Pla. 
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No obstant això, de conformitat amb el que preveu l’article 102.4 del Reglament de la Llei 
d’Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, es podran tramitar els 
instruments o atorgar les llicències fonamentats en el règim vigent que siguin compatibles 
amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la 
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l’aplicació del nou planejament, una 
vegada definitivament aprovat.  
 

Tercer.- Sotmetre la documentació del Pla Especial a informació pública per un termini 
d’un mes, d’acord amb el que preveu l’article 85.4, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, mitjançant edicte publicat 
en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona, en el diari El Punt Avui, en l’e-tauler, i 
en el portal de transparència de la web municipal.  
 

En coincidir parcialment amb el mes d’agost, el termini d’informació pública es veurà 
prorrogat en un mes, de conformitat amb el que preveu la Disposició Addicional Desena 
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’ aprova el Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya. 
 
Així mateix, per donar compliment al que preveu l’ article 8 del mateix tex legal, es donarà 
publicitat de tot el document urbanístic a la pàgina web municipal (www.elmasnou.cat ), 
als efectes de la seva consulta per via telemàtica. 
 
Quart.- Sol·licitar informe als organismes afectats per raó de llurs competències 
sectorials, que s’indiquen seguidament:  
 

- Direcció general de patrimoni cultural del Departament de Cultura de la 
Generalitat de Catalunya.  

 
Cinquè.- Notificar aquest acord al senyor Jordi Riopedre Telez, en representació de la 
societat A112 Arquitectes, SLP” 
 
 
L’acord que precedeix consta en l’esborrany de l’acta de la sessió esmentada, de manera 
que se certifica amb les reserves establertes a l’article 206 del Reglament d’organització, 
funcionament i règim jurídic de les entitats locals. 
 
I, perquè així consti, signo aquest certificat, amb el vistiplau de l’alcalde.  
 
El Masnou, a la data de la signatura electrònica 
 
[Firma01-01] 

 

Vist i plau 

[Firma02-01] 

 
 

L'alcalde
JAUME OLIVERAS MARISTANY
17/10/2025

El secretari general
GUSTAVO ADOLFO ROCA PRIANTE
17/10/2025


