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Secretari general de I'’Ajuntament del Masnou,
CERTIFICO:

Que, per Decret de I'Alcaldia de data 22 de juliol de 2026, ref.: 2026LLDA002913, es va
resoldre, el seguent:

“DECRET

Aprovacio inicial del Pla Especial urbanistic d’assignacié d’usos i ordenacié de la
finca situada en el carrer Sant Lluis amb el passeig Cristofol Colom., expedient
num. X2023000670

Amb data 3 de gener de 2023 va tenir entrada en el Registre general de I'Ajuntament del
Masnou, el Pla Especial Urbanistic d'usos i ordenacié de la finca situada en el carrer de
Sant Lluis cantonada amb Passeig de Cristdofol Colom qualificada de sistema
d’equipament sense Us definit, clau 5a, presentat per la senyora Maria del Mar Garcia
Capo, en representacio del senyor Jordi Cot Bahi.

Posteriorment, amb data 7 de mar¢ de 2024, la senyora Maria del Mar Garcia Capo, en
representacio del senyor Jordi Cot Bahi va presentar novament el document, introduint
unes esmenes.

Amb data, 31 d’octubre de 2024 l'interessat, presenta escrit de sol-licitud de subrogacio
adrecat a la comissié territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, i amb
data, 12 de novembre de 2024 s’emplaga a I'’Ajuntament del Masnou per part de la
secretaria de la comissio i d’acord amb el que determina l'article 90 del Text refos de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en sessi6 de 7 de
febrer de 2025, va declarar improcedent la subrogacié en les competéncies municipals de
'Ajuntament del Masnou, relativa al Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’usos i
ordenacié per a finca qualificada de Clau 5a, del Carrer Sant Lluis cantonada Passeig
Cristofol Colom, del Masnou, promogut i tramés pel Sr. Jordi Cot Bahi.

En la valoraci6 de la proposta es deia que vista la documentacié aportada per
'’Ajuntament, en la seva contesta a l'audiéncia de 12 de novembre de 2024 i que es
conclou que el document del Pla especial no s’ajusta I'encaix i ordenacié de I'edificacio
als parametres que es deriven del planejament aprovat pel que fa a la vialitat i edificacié
entorn més proper en el que aixo afecta en la posterior ordenacié de I'edificacié dins la
parcel-la i que per tant, caldra que es revisi i esmeni el document tenint en compte
aquesta modificacio puntual i els parametres urbanistics de I'entorn aixi com alld previst a
la normativa urbanistica referent al contingut i definicié dels Plans especials urbanistics,
fa que aquesta comissié no es pugui subrograr-se en I'expedient d’acord amb el que
disposa I'article 90 TRLUC.

Amb data 29 de juny de 2026, la senyora Maria del Mar Garcia Capo, en representacio
del senyor Jordi Cot Bahi va presentar novament el document de Pla Especial Urbanistic
d’assignaci6 d’usos i ordenacio al carrer Sant Lluis/Passeig Cristdfol Colom.
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Amb data 10 de juliol de 2026, I'Arquitecta Municipal ha emés informe favorable per

I'aprovacié inicial del referit Pla Especial, que es transcriu parcialment, a continuacio:
“...53 OBJECTE DE LA PROPOSTA

L’objectiu del Pla Especial de urbanistic d’assignacié d’'usos i ordenacié de la finca situada en el carrer de
Sant Lluis, amb el Passeig Cristofol Colom és determinar I'is de I'equipament i definir la volumetria de la
finca:

- Dotar el solar d’una assignacié d’us que en permeti el desenvolupament com a equipament
esportiu, completant la previsié del planejament general.
- Assegurar la coheréencia funcional de la proposta amb I'entorn urba immediat.

- Definir parametres edificatoris compatibles amb les caracteristiques del teixit urba adjacent,
especialment pel que fa a implantacio, ocupacio, algades i separacions.

- Garantir una adequada relaci6 de la futura edificacio amb els carrers Sant Lluis i Passeig Cristofol
Colom.

- Ordenar els espais no edificats de la parcel-la com a espais lliures vinculats a I'equipament.

- Garantir la viabilitat funcional de I'equipament dins del marc urbanistic aplicable.

Pel que fa a I'us, es proposa que sigui el mateix que el de la resta de lilla de la que forma part, sistema
d’equipament esportiu de titularitat privada.

En quant a la volumetria, es realitza una proposta que té en compte la topografia resultant de la modificacio
puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana del Masnou als ambits dels carrers Olivé Guma i Montevideo i
avinguda de Cusi i Furtunet, ja que es proposa una edificacio amb accés des del Passeig Cristofol Colom
tenint en compte el pendent que es genera en aquest punt, tal com es veu en les seccions del carrer.

El Pla especial descriu, entre d’altres, les seglients previsions:

PREVISIONS PEU
Qualificacié urbanistica Equipament esportiu clau (5e)
Tipus d’Ordenacié Volumetria especifica configuracio flexible
Superficie de la parcel-la 1.000,00 m2
Edificabilitat 0,80m2st/m2sol
Sostre maxim edificable sobre rasant 800 m2
Ocupaci6 Determinada per galib edificable
Nombre maxim de plantes PB+2 PB+1 (Front carrer Sant Lluis)
10,50m (volum PB+2, resta de la parcel-la) / 7,00m (volum PB+1,
ARM front al carrer de Sant Lluis)

Pel que fa a l'edificabilitat i al volum resultant proposat, s’ha considerat necessari plantejar una
solucioé proporcionada, cercant un equilibri adequat entre les limitacions derivades de la reduida
superficie d’'aquesta la parcel-la en concret i els requeriments de I'Us previst.....”

I, es conclou el seglent:
“....6.-CONCLUSIONS

El document presentat compleix amb els objectius previstos i pel que fa al seu contingut desenvolupa els
requisits normatius, per a la seva aprovacio inicial. Es tenen en compte les prescripcions fetes en documents
de planejament previs aixi com es fa una proposta de definicié de I'ambit, mitjangant I’ estudi fisic i de I'entorn
existent, per tal de regular de manera normativa les possibles intervencions, a nivell de parametres
urbanistics, ordenacié i usos amb la finalitat que es pugui desenvolupar en el futur el projecte d’equipament
esportiu.

Per tot alld exposat, informo FAVORABLEMENT I'aprovacié inicial del Pla especial urbanistic d’assignacio
d’usos i ordenacié de la parcel-la ubicada al Passeig Cristofol Colom 49 cantonada carrer Sant Lluis del
Masnou...”

Amb data 10 de juliol de 2026, el técnic de gestié de I'Area de Territori ha emeés
informe favorable a I'aprovacié de I'esmentat Pla Especial, amb la nota de
conformitat del Secretari General de I’Ajuntament del Masnou de data 13 de juliol
de 2026, en el que parcialment, es diu:

“..... Fonaments de dret:

Pel que fa plans urbanistics derivats
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OL’article 67.1 d) del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, preveu el desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris. Si el planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'is de
'equipament comunitari i la titularitat publica o privada.

L’article 78 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, relatiu a la formulacié del planejament urbanistic derivat, preveu que correspon
de formular els plans especials urbanistics de desenvolupament, els plans de millora
urbana i els plans parcials urbanistics als ens locals, a les entitats urbanistiques especials
o als altres organs competents en matéria d’urbanisme, segons correspongui, sens
perjudici de la iniciativa privada d’acord amb el que disposa l'article 101.

L’article 85 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, preveu, entre altres la tramitacioé dels plans urbanistics derivats que afecten el
territori d'un unic municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix I'apartat 3, que no
és el cas, a lI'ajuntament corresponent.

L’article 101 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, preveu, que la iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics,
d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

D’acord amb el que preveu l'article 80 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, en relacié
amb l'article 81 del mateix text legal, I'aprovacio definitiva d’aquests plans especials és
competéncia de la Comissio Territorial d’'Urbanisme corresponent.

Els plans especials,s’han de tramitar de conformitat amb el que preveu l'article 85 del
Text refos de la Llei d’Urbanisme.

D’acord amb el que preveu larticle 21 de la Llei 7/1985 de Bases de Régim Local
'aprovacié inicial és competéncia de I'alcalde, si bé, per Decret nimero 1.996, de data 28
de juny de 2023 i publicat al BOPB de data 4 de juliol de 2023, aquesta competéncia va
ser delegada a la Junta de Govern Local.

L’aprovacio provisional correspon al Ple de I'Ajuntament, podent adoptar 'acord amb
majoria simple, conforme el que assenyala l'article 22 de la Llei de Bases de Régim Local
7/1985.

L’aprovacio definitiva és competéncia de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc
metropolita de Barcelona.

El tramit d’'informacié publica és d’un mes, no obstant, en el present cas, en coincidir
parcialment amb el mes d’agost, s’ampliara en un mes, de conformitat amb el que preveu
la Disposicié Addicional Desena del Text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Simultaniament al tramit d’informacié publica s’ha de sol-licitar informe als organismes
afectats per raé de llurs competéncies sectorials, que consten en l'informe emeés per
I'arquitecta municipal.

En l'informe de 'arquitecta no es preveu la sol.licitud d’'informes sectorials.

Pel que fa al planejament urbanistic

L’article 356 del Pla General d’Ordenacié Urbana del Masnou estableix el seguent:
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- L’article 356 de la normativa del Pla General d’Ordenacié Urbana del Masnou, estableix els seglent:
“1. Equipament sense I'Us principal definit (clau 5a)

Compren les reserves de sol de titularitat publica o privada, qualificades pel Pla General com a sistema
basic d’equipament, on el planejament encara no ha assignat cap Us especific principal d’interés public,
col-lectiu o comunitari per a la ciutat.

A les reserves d’equipament I'assignacié de I'Gs principal i els usos compatibles es realitzara mitjangant
un Pla Especial d'iniciativa publica en sol urba i no urbanitzable o un Pla Parcial en sol urbanitzable
entre els segiients usos especifics:

- Us d’equipament educatiu

- Us d’equipament sanitari

- Us d’equipament assistencial

- Us d’equipament esportiu

- Us d’equipament cultural

- Us d’equipament associatiu

- Us d’equipament administratiu

- Us d’equipament religiés

- Us d’equipament de cementiri

- Us d’equipament de servei urba

L’assignacié de I'us principal concret legitima la seva expropiacié per '’Administracié actuant, o la seva
cessio obligatoria i gratuita conforme a la legislacié urbanistica vigent, en el cas que el Pla Especial o
Pla Parcial estableixi que 'equipament hagi de ser de titularitat publica.

Tanmateix el planejament que assigni I’is principal a aquests sols, podra establir la titularitat
privada per aquest equipament sempre que I’is especific principal sigui d’interés col-lectiu o
comunitari per a la ciutat.”

- | l'article 357 de la referida normativa preveu el segient:

“1. En l'obtencio, la projectacio, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacio dels
equipaments s’observaran aquestes Normes Urbanistiques i alld que disposa la legislacié sectorial
vigent per cadascuna de les materies.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels equipaments s’ordenaran
com a espais lliures enjardinats.

- Respecte les condicions d’us, el Text refés del PGOU del Masnou, en l'article 359.3.1 en relacié amb
els Equipaments sense Us principal definit (clau 5a) estableix el segtient:

U505 GENERICS / ESPECIFICS

EGQUIPAMENT O DOTAGIO COMUNITARIA

Eguipament |Equipament |Equipament |Equipamenf |Eguwipament |Egquipament |Eguipament
educativ Zaniari assisfencial | esportiu cuffural associativ adminisfrativ
COf) COf) Cofi) COf) o) Coyt) COf)
EGQLIPAMENT O DOTACIO | BERVE!
COMUNITARIA
Eguipament |Equipament |Egquipament | Servei de | Definicions
redigics de cementin | de servel | restauracio arts. 230 - 240

wrha
COof) GO Coyt) CP[2)

Condicions parficulars

(1) Uz compatible a definir com a us principal
mitjangant Fla Especial diniciativa publica en
=20f urba o Pla Parcial en 26l urbanifzable

(2) Us complementan vincuwlat a Mactivifat principal

3. Els equipaments actualment existents en planta baixa o en un edifici qualificat com a zona,
mantindran preceptivament el seu us comunitari. En aquest suposit, no sera necessatri la redaccio d’un
Pla Especial per variar el desti de I'is principal de I'equipament”

(----)

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament urbanistic
general no ho fa, poden concretar I'is de 'equipament comunitari i la titularitat publica o privada.”
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Pel que fa a informes preceptius

De conformitat a I'article 3.3.d 7¢& del Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, pel que es
regula el régim juridic dels funcionaris d’Administraciéo Local amb habilitacié de caracter
nacional, la funcié d’assessorament legal preceptiu comprén, entre altres, I'aprovacié
d’'instruments de planejament i, de conformitat amb l'apartat 4 del mateix text legal,
I'emissio de l'informe del Secretari podra consistir en una nota de conformitat amb relacié
amb els informes que hagin estat emesos pels serveis del propi Ajuntament i que figurin
com informes juridics en I'expedient.

Conclusions:

A la vista de I'exposat i de I'informe emés per I'arquitecta municipal amb data 10 de juliol
de 2026, considero que pot procedir-se a 'aprovacio inicial del Pla Especial Urbanistic
d'usos i ordenacio de la finca situada en el carrer de Sant Lluis cantonada amb Passeig
de Cristofol Colom del Masnou presentat en data 29 de juny de 2026 per la senyora Maria
del Mar Garcia Capo, en representacio del senyor Jordi Cot Bahi.

No obstant aixd, la Junta de Govern Local, acordara el que estimi pertinent.”

Atés que I'drgan competent és la Junta de Govern Local, per delegacié de competéncies
efectuada per decret numero 1.996 d’aquesta Alcaldia amb data 28 de juny de 2023 i
publicat al BOPB de data 4 de juliol de 2023 i que la propera sessidé de la Junta de
Govern Local no se celebrara fins el proper 16 de juliol de 2026, i per tal d’evitar més
demora en la tramitacio de I'expedient, RESOLC:

Primer.- Avocar la competéncia que he delegat en la Junta de Govern de 'Ajuntament
del Masnou (Decret numero 1.996, de data 28 de juny de 2023 i publicat al BOPB de data
04 de juliol de 2023) per aquest expedient concret num. X2023000670 per I'aprovacié
inicial del Pla Especial Urbanistic d’assignacié d'usos i ordenacié al carrer Sant
Lluis/Passeig Cristdfol Colom del Masnou, presentat per la senyora Maria del Mar Garcia
Capo, en representacio del senyor Jordi Cot Bahi, tot segons el que disposa l'article 10
de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de regim juridic del sector public

Segon.- Aprovar inicialment el Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’'usos i ordenacio
al carrer Sant Lluis/Passeig Cristofol Colom del Masnou, presentat per la senyora Maria
del Mar Garcia Capo, en representacio del senyor Jordi Cot Bahi, presentat amb data 29
de juny de 2026, d’acord amb l'informe favorable emés per I'arquitecta municipal amb
data 10 de juliol de 2026.

Tercer.- Suspendre el tramit d’atorgament de llicéncies i tramitacions en I'ambit del
referit Pla Especial, d’acord amb l'article 73 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat
per Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost; i determinar, de conformitat amb l'article 74.1
de l'esmentat text legal, que el termini de la suspensié sera, com a maxim, de dos anys a
comptar des del dia segiient a la data de I'acord d’aprovacio inicial del Pla.

No obstant aix0, de conformitat amb el que preveu l'article 102.4 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, es podran tramitar els
instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el régim vigent que siguin compatibles
amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la
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naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament, una
vegada definitivament aprovat.

Quart.- Sotmetre la documentacié del Pla Especial a informacié publica per un termini
d’'un mes, d’'acord amb el que preveu larticle 85.4, del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, mitjancant edicte publicat
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, en el diari El Punt Avui, en I'e-tauler, i
en el portal de transparéncia de la web municipal.

En coincidir parcialment amb el mes d’agost, el termini d’informacié publica es veura
prorrogat en un mes, de conformitat amb el que preveu la Disposicié Addicional Desena
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’ aprova el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya.

Aixi mateix, per donar compliment al que preveu I’ article 8 del mateix tex legal, es donara
publicitat de tot el document urbanistic a la pagina web municipal (www.elmasnou.cat ),
als efectes de la seva consulta per via telematica.

Cinqué.- Notificar aquest acord a la senyora Maria del Mar Garcia Capo, en
representacio del senyor Jordi Cot Bahi.

Sisé.- Donar compte d’aquest Decret a la Junta de Govern Local seglient que se celebri.”

I, perqué aixi consti, signo aquest certificat, amb el vistiplau de I'alcalde.

El Masnou, a la data de la signatura electronica
Document signat electronicament Vist i plau,

Document signat electronicament
El secretari general
JOSEP BERDAGUE PUJOL
28/07/2026
L'alcaldessa accidental (Decret 2873 del 21/07/2026)
LUISA MARIA LLARASVAZQUEZ
28/07/2026
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