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PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA 01 CAN BARNADES-CARRER JOAN ROIG DEL
MASNOU

1.- PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA.

El planejament urbanistic que s'executa mitjangant aquest projecte de
reparcel-lacié és la “Modificacié puntual DEL PGOU DEL MASNOU ALS
SECTORS PE 4 CAN BARNADES | PE 6 JOAN ROIG i ENTORN DEL
PASSEIG DE BELLESGUARD” (en endavant “MPGOU"), aprovada
definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya de 20 de
desembre de 2023, publicat al DOGC niim. 9102 de 15 de febrer de 2024 i la
corraccid d'errades publicada al DOGC nim. 9175 de 3 de juny de 2024,

La MPGOU incorpora la regulacié detallada del seu ambit i permet executar
directament les seves determinacions sense necessitat de cap planejament
derivat. La present reparcel-iacié abasta I'ambit que carrespon al Poligon
d'Actuacié Urbanistica 01 (PAU 01), pel qual s'estableix com a sistema
d’actuacié el de reparcel-lacid en la modalitat de compensacid basica.

L’ambit del PAU 01 denominat “Can Barnades-carrer Joan Roig” delimitat a la
MPGOU és discontinu i comprén tots els terrenys del subambit 1 (PAU 01.1)
i els sdls corresponents a i'edificacié de la Fabriqueta del subambit 2 (PAU
01.2), delimitats als planols d’ordenacié 0.04 i 0.09, respectivament.

2.- DETERMINACIONS DE LA MPGOU

2.1 Delimitacié¢ del poligon d’actuacié urbanistica i
determinacid del sistema d’actuacio.

Les Normes Urbanistiques de la MPGOU disposen:

“article 12. Divisié poligonal

Aquesta modificacio estableix un poligon d’actuacié urbanistica (FAU 01) que
es correspon amb la tolalitat def subambit 1 (PAU 01.1) i els sdls de P'edificacic
de la Fabriqueta del subambit 2 (PAU 01.2).

article 13. Sistema d’actuacié

El sisterna d'actuacio d'aquest poligon (PAU 01) és el de reparcef-facit i sera
d'aplicacié la modalitat de compensacié basica pel procés de reparcel-lacio,
d'acord amb efs articles 124 a 134 def TRLU.

article 14. Desenvolupament i execucié del Pla
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1. Per a l'execucié del poligon d'actuacié (PAU 01) fixat en el present
document de planejament sera necessaria la formulacio i framitacié del
corresponent projecte de reparcel-lacié.

2. Per a posar en practica l'execucié material de les determinacions d'aquest
poligon d'actuacio (PAU 01) es redactara el projecte d'urbanitzacié necessari
per a resoldre els diferents tipus d'obres que es regufen a l'article seglient
d'aquestes Normmes.

2.2 Qualificacidé de zones | sistemes urbanistics.

La MPGOU qualifica en zones i sistemes urbanistics els sdls inclosos en el
seu ambit  concretament pel PAU 01 estableix les segiients qualificacions:

Article 31. Poligon d'actuacié urbanistica 01 CAN BARNADES-CARRER

JOAN ROIG
art. 31.2. Parametres

Sistemes

Sistema Vian {Clau 1C) . o
1.842,92 m?
Sistema d'espais lliures (Clau 4) ........... T I S0 o e W i
7.709,04 m?
Sistema d'equipaments {Clat 5) ..ot e
3.166,38 m2

Superficie total per a Sistemes ...
12.718,35 m?

Zones

Zona de volumetria ordenada amb habitatge lliure i habitatge protegit

(Clau 11ch/M11EB-hp) ..o B d s e s e s s s
6.548,70 m?

Zona destinada exclusivament a habitatge protegit Can Barnades

(0 F- T G ) S ——— = E Y e SUUNIE  NURMRMENIS . 4 S1E N NI o
1.083,20 m?

Superficie total d'aprofitament privat ...
7.631,80 m?

Superficie PAU 01 CAN-BARNADES - CARRER JOANROIG ...,
20.350,25 m?

2.3 Determinacid de Paprofitament urbanistic.

La MPGOU assigna a les zones del PAU 01 el segilent aprofitament
urbanistic:

Sostres maxims

Habitatge TIUME ..o e
5.303,65 m?
Habitatges de proteccié pblica .................. T A e e P T
5.303,65 m2
Sostre per a activitat econdmica................ Pl B o e e L e g e i,
1.178,59 m?




O A BSOS L.ttt a e 11.785,
89 m?

Sostre antics PE-4 ImPE-B..........oco oo e
6.231,90 m?
Sostre de nova imMplantaci® ...
5.553,98 m?

Coeficient d'edificabilitat brut ... 0,579 m2
st/m2 sdl

Nombre maxim d’habitatges

Habhifaige lIUMB. ..o s b b s st e st s bt b ses s ae e 58
habitatges

Habitatges de protecCio PUDICE .....c..oov it 59
habitatges

Nombre maxdm d'habitatges ... 117
habitatges

Densital maxima dhabitalges. ..o 57,5
hab/Ha

2.4 Deure de cessidé d’aprofitament urbanistic a I’'administracio
actuant.

La MPGOU estableix als article 151 31.3 de la seva normativa, d’acord amb
la legislacié urbanistica el deure de cessid d’aprofitament urbanistic a
I'ajuntament en els termes seglents:

Article 15. Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en matéria urbanistica, el poligon
d’actuacié (FAU 01) es troba subjecte a l'obligacié de cedir gratuifament a
radministracio actuant el sol corresponent al 10% de Faprofitament urbanistic
dels sectors definits en el PGOU (art. 43 del TRLUC) més el 15% de
Iincrement de Faprofitament urbanistic, donat que la MPGOU comporta un
increment del sostre edificable i de la densitat de I'is residencial (art. 99
TRLUC). Aquest increment de sostre es calcufara delraient def nou sosire
establert en aquesta MPGOU el sostre assignat als sectors PE4 i PE 6 del
vigent PGOU.

Article 31.3 Cessions

En el marc d’aquest poligon d’actuacié urbanistica s’han de cedir gratuitament
el sol reservat pel planejament destinat a sistemes, el sol corresponent al 10%
de Faprofitament urbanistic dels antics PE-4 i PE-6 i el sél corresponent al
15% sobre l'increment de Faprofitament urbanistic que comporti 'actuacié o
la seva subslitucio pel valor economic, d’'acord amb 'article 43 del TRLU.

A Tannex daquesta memodria s’incorpora el document justificatiu de
I'adjudicacié que correspon a I'ajuntament, en compliment del deure legal de
cessid del percentatge d'aprofitament urbanistic indicat.



2.5 Carregues d’urbanitzacié i reserva per habitatge de
proteccié.

La MPGOU estableix a larticle 314, apartats ¢ i d, les carregues
d'urbanitzacié que han de suportar els propietaris i la reserva del 50% del
sostre destinat a habitatge a habitatge de protecci6:

art. 31.4. Condicions de gesti6 i execucio

c) El desenvolupament d'aquest poligon d'actuacié comportara que els
propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacio del
Sistema viari i Sistema d'espais lfiures publics.

d} Ef desenvolupament d’aquest poligon d’actuacié comportara la reserva del
50% del sostre per a destinar-lo a habitatge de proteccio piblica amb la
qualificacié de genérica i d'especifica d'acord amb farticle 77.2 de la Llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
F'habitatge.

2.6 Pla d’etapes.

l.a MPGOU estableix el seglient pla d’etapes.

Les etapes previstes en el desenvolupament del poligon PAU 01 a comptar
des de la data d’aprovacié definitiva i publicacié al DOGC de la present
Modificacio, sén les seglents:

Primera etapa:
- Aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié i inscripcio en el
Registre de la Propietat.
, - Aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.
- Licitacid i adjudicacié de les obres d'urbanitzacio.
Calendari previst: 12 mesos
Segona etapa:
- Execucié de les obres d’urbanitzacid.
- Inici de les obres d'edificacié simuliania a la urbanitzacio.
- Recepcid de les obres d’urbanitzacié per part de FAjuntament
Calendari previst: 18 mesos
Quarta etapa:
- Finalitzacio de les cbres d'edificacid
- Inici comercialitzacié habitatges
Calendari previst: 18 mesos
Cinquena etapa:
- Finalitzacié comercialitzacié habitatges
Calendari previst: 12 mesos
D'acord amb rarticle 68 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, el
termini maxim per a sollicitar les liicéncies dobra dels edificis
d’habitatges en régim de proteccié oficial sera dé 2 anys a comptar
des que la parcel-la tingui la condicio de solar, i de 3 anys per a lur



finalitzacid, a comptar des de la data d'atorgament de fa llicéncia
d'obres,

En compliment del pla d'etapes definit a la MPGOU es formula el present
projecte de reparcel-iacio i el projecte d’'urbanitzacié per donar compiiment al
calendari previst. '

3.- OBJECTE DEL SISTEMA D’ACTUACIO PER REPARCEL-LACIO EN
LA MODALITAT DE COMPENSACIO BASICA

D'acord amb el que disposa Particle 124 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme
de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant
“TRLUC?”), el sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-laci6 te per objecte
repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacio
urbanistica.

{ envirtut de la reparcel-laci, i un cop feta, si escau, 'agrupacié de les finques
afectades, s'adjudiquen:

a) Les parcel-les amb aprofitament privat resultants:

1r. A les persones propietaries en proporcié a llurs drets respectius.

2n. A l'administracié actuant, les que li corresponguin per rad de la cessié
obligatoria i gratuita de sol per la participaci6 de la comunitat en les plusvalues
generades per l'actuacid.

b) Els sdls destinats a sistemes urbanistics de titularitat pdblica de cessid
obligatdria i gratuita, a les administracions publigues que han d'esdevenir
titulars de les infraestructures relatives a aquests sistemes.

En la modalitat de reparcel-lacié per compensacié basica, els propietaris o
propietaries aporten els terrenys de cessio obligatdria, executen a llur carrec
la urbanitzaci6, en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel
planejament urbanistic, i es constitueixen, mitjangant document public, en
Junta de compensacio.

La constitucié de la Junta de compensacié no és obligatdria entre altres
suposits regulats a l'article 130.2 del TRLUC quan hi hagi una sola perscna
propietaria, situacid que es compleix al haver adquirit la mercantil
METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL la {otalitat de les finques
dels dos subambits del poligon d’aciuacio que participen del repartiment de
beneficis i carregues.

4- CRITERIS | DETERMINACIONS DEL PROJECTE DE
REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DEL PAU 01.

El projecte de Reparcel-lacié es redacta de conformitat amb allo establert als
articles 116 i seglients del TRLUC i eis articles 130 i seglents del RLUC, amb
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la particularitat I'nic propietari el subscriu de forma voluntaria mitjangant
'atorgament de la corresponent escriptura publica.

L'article 126 del TRLUC estableix les regles a tenir en compte en la
reparcel-lacié sempre que no existeixi un acord unanime dels propietaris. En
aquest cas els propietaris han fixat per acord unanime, les seglents regles
pel repartiment dels drets d’aprofitament urbanistic resultants de la MPGOU:

Article 126
Criteris dels projectes de reparcel-lacié
1. Els projectes de reparcel-facié han de tenir en compte els criteris segients:

a) El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és
proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en ef
moment de l'aprovacié definitiva de fa delimitacié del poligon dactuacio
urbanistica. Tanmateix, si es tracta de poligons discontinus cal tenir en
consideracio flur localitzacio relativa, amb vista a la corresponent ponderacio
de valor.

b} Les finques resuitants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sofa criferis objectius |
generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcié de I'aprofitament
urbanistic que Ii atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es
valoren subjectani-se als criferis de la legislacié aplicable en matéria de sol.
En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de fenir en
compte les regles de ponderacié establertes per l'article 37.5.

¢) S'ha de procurar que les parcel-les resultants que s'adjudiquin estiguin
situades en un loc proper al de les antigues propietats de les mateixes
persones fitulars, sens perudici que, si aixd no és possible, s'apliqui la
ponderacié de valors pertinent.

d) Sil'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet
d'adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié
pot determinar una indemnifzacié en metal-lic o, altemativament, l'adjudicacio
de les parcel-les resultants en proindivis, flevat que la quantia dels drets no
arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, en ef qual cas I'adjudicacio s'ha
de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

e) Les diferéncies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacio
economica entre les persones interessades, el valor de la qual s'ha de fixar
atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien correspost si
ladjudicacio hagués estat possible.

) Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les millores
que no es puguin conservares valoren amb independencia del sol, i se n'ha
de satisfer l'import a les persones propietaries inferessades amb carrec al
projecte de reparcel-Jacié, en concepte de despeses durbanitzacio. El
projecte ha de justificar els casos en qué les despeses necessaries per deixar
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els terrenys Hfiures i preparats per fer-ne la urbanifzacio son Unicament a
carrec de les persones propietaries, d'acord amb elgue sigui establert per
raglament.

g) S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que
compleixin els requisits de parcella minima edificable | que finguin fa
configuracio i les caracteristiques adequades per edificar-hi conformement al
planejament urbanistic, sens perjudici del que estableix Fapartat 3. El sl que
no s'ajusti als requisits esmentats fambé es pot adjudicar com a finca
independent, a instancia de les persones inferessades, si s'aconsegueix de
formar una parcel-la minima edificable en agrupar-la ambuna alfra finca que
hi confini, extemna a I'ambit de reparcel-lacié | d'una qualificacié igual o
compatlible.

h) S'ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel-fes destinades a
habitalge de profeccit publica poden tenir en refacié amb les de renda Hliure™.

Les edificacions i instal-lacions existents a les finques no es valoren en aquest
projecte, al pertanyer totes a un Unic propietari.

5. CESSIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

5.1 Deure de cessidé d’aprofitament

L'article 43 del TRLUC -deure cessid de sol amb aprofitament en sol urba no
consolidat- al seu apartat 1.c) determina que en sél urba no consolidat en el
cas d’'una modificacié del planejament urbanistic general que incrementi el
sostre edificable d'un sector o d'un poligon d'actuacidé urbanistica, els
propietaris, a part de la cessié ordinaria que corresponia a I'ambit d'actuacio
(10% de l'aprofitament), han de cedir el sél corresponent al 15% de I'increment
de |'aprofitament urbanistic.

Aixi, queda recollit com hem esmentat als articles 15 31.3 de la normativa de
fa MPGOU.

5.2 Concrecié i condicions de la cessiéo del sdl amb
aprofitament.

La concrecioé de la ubicacié de la cessio de laprofitament del PAU 01 es
determina en aquest projecte de reparcel-lacio.

La cessié corresponent a l'aprofitament urbanistic és lliure de carregues, tal
com determina I'art. 46 del TRLUC:

Article 46. Condicions de la cessié de s6f amb aprofitament.

L'adminisiracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels
ferrenys amb aprofifament urbanistic que rep en compliment del deure de




cessio de sol amb aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals

s'han de cedir urbanitzats.

6.- FINQUES APORTADES. RELACIO DE PROPIETARIS i ALTRES
INTERESSATS.

L’ambit del PAU 01 abasta les finques seglients:

TITULARITAT DADES CADASTRALS DADES REGISTRALS
1] - SUPERFICIE TOPOGRAFIC %
NOM ] AMBIT 1 % REF. SUPERFICIE | NHINCA | SUPERFICIE
1 0% 908 14.879.00 s 14.878,86 m7s
DOOICCRCODRIFADCOTAR
2 pau gLl 2% 17 peronmes [ 2117 108200078 |17 20082 | 108701 Mm% (g4 50m
e SRt BeN 0% |000300XRORIANKST 212 1.237,00 s 5
2 RESIDEMTIAL SL =0 22e2ms]
50%  |000300200DFAPA0001 AR
4 PAU 2.1 17.267,00 ms 8371 1.392.50 ms 1.392,10 ms 1.392,10 m3s 4847
S0% +|0003D0200DF4FAGDO2ST
5398 | 393200mis | 48691 mS | 4861 mi | 239%
bP Ajunlaoment del Masnau PAL 01,1 100% -
DF se452m | Seasemis | 278%
METROPOLITAN HOUSE 3CHN 3124401DF4P30500010W] 545,00 mis
5 PAU 013] 100% 16542 sl400ms | 70701 | 70700 m's | 347%
RESIDENTIAL 5L 3124a10DF49IZS000IW | 200,00 s
[ ToTAL [ ] 18.002,00 s Tasa1 00 (353 ms| aassaems | 1007 |

Notes a la taula:

De la finca registral nim. 5398 propietat de 'Ajuntament del Masnou
solament forma part del PAU 01 una porcidé de 486,91 m2 que se
segreguen mitjangant aquesta reparcel-lacié.
La finca amb referéncia cadastral 3124401DF4932S800010W que és part
de la finca aportada 5 te una porcié de superficie 11,37 m2 que no esta
inclosa al’PAU 01. Aquesta porcié també és objecte de cessio gratuita a
I'ajuntament que rep la totalitat de la finca registral coneguda com “La
Fabriqueta™. La superficie total amidada de la finca 5 que inclou aquesta
part fora de 'ambit del PAU 01 és de 718,48 m2.

s
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Respecte a les finques inicials de ajuntament situades al PAU 01.1 que en
conjunt tenen una superficie de 1051,43 m2 (senyalades com a DP i finca
5398 aportada en part a la reparcel-lacié en el planol 05 d'estructura de la
propietat ), no participen del repartiment de beneficis i carregues d'acord amb
el que disposa l'article 126.5 del TRLUC:

‘Article 126.5. Els béns de domini pablic oblinguts gratuitament en
desenvolupament d'una actuacio urbanistica no donen lloc a atribucio
d'aprofitament a ladministracié titular. No obstant aixé, si la superficie
d'aquests lterrenys de domini pablic inclosos en un poligon d'actuacié
urbanistica és superior a la que determina el pia urbanistic per a la cessio
gratuita i obligatoria amb destinacié a domini pablic, l'administracid titufar
S'integra amb aquest excés en la comunitat de reparcel-lacié”.

Tampoc es dona el supodsit de l'incis segon ja que la superficie en conjunt de
ies finques municipals és de 1051,43 m2 gue resulta inferior a la superficie de
sistemes de cessié obligatoria i gratuita que és en total del PAU 01 de
12.718,35 m2.

Per aix0 totes les finques municipals inicials s'exclouen de la comunitat de
reparcel-lacié, d'acord amb el que disposa l'article 134.2.h) del RLUC.
Unicament es fa una nova descripcid (finques resultants 2s i 5s) per adequar-
la a la qualificacid urbanistica de la MPGOU i es sol-licita la immatriculacié de
la part de domini public que no consta inscrit al regisire de la propietat.

Per altra part com ja s’ha exposat,' resulta innecessari constituir Junta de
Compensacié ja que totes les finques pertanyen a un dnic propietari que
formula de forma voluntaria aguest projecte.

RELACIO DE PROPIETARIS.
Les dades dels propietaris de les finques inicials son:

-  METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL, NIF B-
63.118.780 i domicili social al carrer Galileu 336, baixos de
Barcelona.

- Ajuntament del Masnou, amb seu consistorial al Passeig
Prat de la Riba ndm. 1 del Masnou i NIF PO8117701.

D'acord amb el que disposa l'article 132.2 del RLUC ha de prevaldre, en cas
de discrepancia amb la superficie registral, Ia realitat fisica. Per aixd el
projecte de reparcel-lacié considera la superficie real de les finques, amidada
sobre la base del planol topografic aixecat. Aguest planol topografic és el
mateix que va servir per l'atorgament de I'escriptura ‘piiblica d'excés de
cabuda, descripcid i rectificacié dels limits davant del Notari Sr."José Luis
Criado Barragan el dies 25 i 26 de juiliol de 2024 (nam. de protocol 1650), de



les finques aportades num. 1, 2, 3i 4, que es corresponen amb les registrals
908, 2119, 2912 i 8391 del Masnou inscrites al Registre de la Propietat ndm.
1 de Mataré.

En virtut d'aguesta escriptura s'han inscrit al registre de la propietat, els
excessos i la rectificacio de 1a descripcié literal de les finques, tal i com es pot
comprovar a ies notes simples que s’adjunten. En conseqiéncia la descripcid
i superficies d’aquestes quatre finques aportades que consten a continuacio
son les que resulten actualitzades al registre de la propietat.

Les finques inicials queden reflectides al planol 05 d'estructura de [a propietat
d’aguest projecte de reparcel-lacié. També s'adjunten fitxes de cadascuna de
les finques aportades amb la seva representacio grafica.

ALTRES INTERESSATS A L'EXPEDIENT DE REPARCEL-LACIO:

L’article 129 del TRLUC estableix que a més a més dels propietaris de les
finques, tenen la condicié de persones interessades a lVexpedient de
reparcel-laci, les persones titulars dels drets que puguin resultar afectats.

La finca aportada nim. 2 que és la registral 2119 esta gravada amb el dret
que té la societat Aguas Herederos Tomas S.A, d’ agafar i conduir del pou que
hi hagi la meitat de l'aigua que del mateix aflora, com a procedent de la finca
registral nim. 858 de la que es va segregar. S’ha comprovat que a Ia finca
2119 no existeix cap pou per la qual cosa el propietari de la finca sol-licita per
mitja del projecte de reparcel-lacid la seva extincié a fempara del que disposa
Particle 566-12, apartat 4) del llibre Cinqué del Codi Civil de Catalunya, aprovat
per la Llei 5/2006 de 10 de maig.

La mercantil Aguas Herederos Tomas, SA no existeix actuaiment i s'en
desconeix els seus causahavents.

Les finques aportades 1, 2, 3 i 4 consten gravades amb sengles hipoteques
constituides en escriptura publica atorgada davant el Notari de Barcelona, Sr.
Juan Antonio Anddjar Hurtado el dia 28 de novembre de 2024 amb el num. de
protocol 4.219, en garantia d’'uns préstecs atorgats per la mercantil VARIA
STRUCTURED OPPORTUNITIES I, S.A., societat degudament constituida i
existent de conformitat amb les lleis vigents a Luxemburgo, amb domicili social
en 5, rue Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de
Luxemburgo, inscrita al Registre de Societats de Luxemburgo el numero
B229019 i amb numero d' identificacid fiscal espanyol nimero NO186750F.

A efectes de notificacions:

Financing Stoneweg Spain S.L.
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Aquestes carregues hipotecaries son compatibles amb el planejament
urbanistic i es traslladen a la finca resultant FR 1 gque s'adjudica a
METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL.

7.- RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES INICIALS.

SUB-AMBIT 01 “CAN BARNADES”
FINCA APORTADA 1

DESCRIPCIO: Urbana, de cabuda segons amidament topografic de 14.879
m2, situada al terme del Masnou, paratge Gleva de Casa Bernadas. LINDA:
al Nord, en part en una linia de 14,75 metres amb la finca registral 2119 del
Masnou propietat dels germans Cases Crosas i en un alira linia de 65,23
metres amb finca de l'ajuntament del Masnou ocupada per I'Institut Escola
Lluis Millet, a I'OCest en una linia trencada de tres trams, el primer de 65,18
meires amb la finca registral 2119 del Masnou propietat dels germans Cases
Crosas i [a segona i la tercera de 84,99 metres i 77,60 metres respectivament
amb finca de I'ajuntament del Masnou; a 'Est en part en una linia de 120,14
metres amb finca de l'ajuntament del Masnou, en una linia de 20,04 metres
amb la finca registral 2912 propietat dels germans Cases Crosas, en una linia
de 11,01 metres amb finca de 'ajuntament del Masnou i en una linia de 41,54
metres amb finca 8391 propietat dels germans Alsina Cases; i al Sud, enuna
linia de 75,02 metres amb la carretera nacional i en una linia de 36 metres
amb finca 8391 propietat dels germans Alsina Cases.

INSCRIPCIO: Tom: 3107, Llibre: 273, Foli: 211, Inscripcié: 11, Finca del
Masnou N °: 908.

TITOL: Pertany a la mercantil METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL
SL en virtut de compravenda en escriptures publigues atorgades davant el
Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Anddjar Hurtado el dia 28 de novembre
de 2024 amb el nim. de protocol 4.216 i 4.217, pendents de la inscripcid al
registre de la propietat.

CARREGUES: HIPOTECA constituida en escriptura publica atorgada davant
el Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Anduajar Hurtado el dia 28 de
novembre de 2024 amb el ndm. de protocol 4.219, a favor de VARIA

. STRUCTURED OPPORTUNITIES I, S.A., societat degudament constituida i

existent de conform:tat amb les lleis vigents a Luxemburgo, amb domlcm social
en 5, rue Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de
Luxemburgo, inscrita al Reglstre de Societats de Luxemburgo el namero
B229019 i amb numero o' identificacié fiscal espanyol numero NO186750F,

B e e i e e
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CRU: 08093000571702

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no es té coneixement que a
Ia finca s'hagin desenvolupat activitats potencialment contaminants del sdl.

FINCA APORTADA 2

DESCRIPCIO: Urbana, de cabuda segons amidament topografic de 1.087
m2, Linda al Nord en una linia de 17,95 metres amb finca de 'ajuntament del
Masnou ocupada per I'Institut Escola Lluis Millet; a 'Oest en una linia de 65,16
metres amb finca de I'ajuntament del Masnou; a 'Esti al Sud amb la finca 908
propietat dels germans Cases Crosas en dues linies de 65,18 i 14,75 metres.

INSCRIPCIO: Tom: 3107, Llibre: 273, Foli; 214, Inscripcié: 5, Finca del
Masnou N °: 2.119.

TITOL: Pertany a la mercantil METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL
SL en wvirtut de compravenda, en escriptures publiques atorgades davant el
Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Andijar Hurtado el dia 28 de novembre
de 2024 amb e! nim. de protocol 4.216 i 4.217, pendents de la inscripcié al
registre de la propietat.

CARREGUES: Es troba afecta al dret que té la societat Aguas Herederos
Tomas S.A. d' agafar i conduir del pou que hi hagi la meitat de I' aigua que el
mateix aflora, Per radé de la seva procedéncia. Inscripeié 3a, del tom 3.107,
llibre 273, foli 214 amb data 16/05/1991.

S’ha comprovat que a la finca 2119 no existeix cap pou per la qual cosa el
propietari de la finca sol-licita per mitja del projecte de reparcel-lacié la
seva extincid a 'empara del que disposa larticle 566-12, apartat 4) del llibre
Cinqueé del Codi Civil de Catalunya, aprovat per la Llei 5/2006 de 10 de maig.

HIPOTECA constituida en escriptura piblica atorgada davant el Notari de
Barcelona Sr. Juan Antonio Andujar Hurtado el dia 28 de novembre de 2024
amb el nim. de protocol 4.219, a favor de VARIA STRUCTURED
OFPORTUNITIES Il, S.A., societat degudament constituida i existent de
conformitat amb les lleis vigents a Luxemburge, amb domicili social en 5, rue
Eugéene Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el niumero B228019 i amb nlimero d'

identificacio fiscal espanyol ntimero NO186750F , wymuiiime—"
CRU: 08093000484538

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no estééoneixement que a
la finca s'hagin desenvolupat activitats potencialment contaminants del sol.

12



FINCA APORTADA 3

DESCRIPCIO: Urbana, dues cases situades al Masnou, barri Sol i Vent.
Consta de dues plantes cadascuna, de superficie cent cinquanta metres
guadrais una casa i dos-cents setanta-tres mefres quadrats I' altra. Edificades
sobre un solar situat en el lloc i carrer en projecte abans indicats, d' extensié
mil cent vuitanta-nou metres trenta decimetres quadrats. S'emplacen sobre
una parcel-la de cabuda 1.237 m2 segons amidament topografic, Linda al
Nord, Oest i Sud en unes linies poligonals de 57,15 metres, 32,66 i 57,72
metres amb la finca registral 908 propietat dels germans Cases Crosas i a
I'Est amb finca de I'ajuntament del Masnou en una linia de 32,66 metres.

INSCRIPCIO: Tom: 3107, Llibre: 273, Foli: 217, Inscripeid: 6, Finca del
Masnou N °: 2.912.

TITOL: Pertany ala mercantit METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL
SL en virtut de contracte de compravenda, en escriptures publiques atorgades
davant el Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Andljar Hurtado el dia 28 de
novembre de 2024 amb el num. de protocol 4.216 i 4.217, pendents de |a
inscripcid ai registre de ia propietat.

CARREGUES: Hipoteca constituida en escriptura pUblica atorgada davant el
Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Anddjar Hurtado el dia 28 de novembre
de 2024 amb el ndm. de protocol 4.219, a favor de VARIA STRUCTURED
OPPORTUNITIES Il, S.A., societat degudament constituida i existent de
_conformitat amb les lleis \ngents a LLuxemburgo, amb domicili social en 5, rue
“"Eugéne Ruppert, [-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el nimero B229019 i amb numero d'
|dent|flcaC|o fiscal espanyol ntimero NO186750F,

CRU: 08093000493448

Les construccions existents a la finca son incompatibles amb el planejament
gue s'executa i seran enderrocades. No s'estableix al projecie de
reparcel-lacié cap indemnitzacio ja que totes les finques aportades pertanyen
al mateix propietari.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no es té coneixement que a
fa finca s'hagin desenvolupat activitats potencialment contaminants detl sdl.

FINCA APORTADA 4

DESCRIPCIO: Urbana porci6 de terreny, al terme de Masnou, paratge "Gleva
de Casa Bernadas", de superficie segons amidament topografic de 1.392
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metres quadrats,. Linda al Nord i a 'Oest en una linia de 36 metres i 41,54
metres amb la finca registral 908 propietat del germans Cases Crosas, al Sud
amb la carretera nacional i a FEst amb finca de I'ajuntament del Masnou. Es
troba construida una CASA d' un cos, de planta baixa i un pis alt, de vuitanta-
dos metres quadrats, per planta; una altra casa de dos cossos composta de
planta baixa i dos pisos alts, de cent seixanta-cinc metres quadrats, cada
planta; i un alire edifici, de planta baixa solament amb coberta d' uralita de
superficie quatre-cents metres quadrats, les edificacions ocupen en conjunt
del terreny 1a superficie de sis-cents quaranta-set metres quadrats, essent la
resta pati.

INSCRIPCIO: Tom: 3967, Llibre: 443, Foli: 38, Inscripcid: 4, Finca del Masnou
N °: 8391.

TiTOL: Pertany ala mercantil METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL
SL en virtut de compravenda, en escriptures pulbliques atorgades davant el
Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Andajar Hurtado el dia 28 de novembre
de 2024 amb el nim. de protocol 4.216 i 4.217, pendents de [a inscripcié al
registre de la propietat.

CARREGUES: Hipoteca constituida en escriptura publica atorgada davant el
Notari de Barcelona Sr. Juan Antonio Andijar Hurtado el dia 28 de novembre
de 2024 amb el nim. de protocol 4.219, a favor de VARIA STRUCTURED
OPPORTUNITIES |I, S.A., societat degudament constituida i existent de
conformitat amb les lleis vigents a Luxemburgo, amb domicili social en 5, rue
Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el numero B229019 i amb namero d'
identificacid fiscal espanyol nimero NG186750F,

el 88-IBETH2 S tinterassns ordwanis e ST GHEME- i aresSowins

CRU: (8093000562038

Les construccions existents a la finca son incompatibles amb el planejament
que s'executa i seran enderrocades. No s'estableix al projecte de
reparcel-lacid cap indemnitzacio ja que totes les finques aportades pertanyen
al mateix propietari

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no es té coneixement que a
la finca s'hagin desenvolupat activitats potencialment contaminants del sol.

QOCUPANTS: Les quatre finques descrites es troben lliures d’arrendataris i
ocupants.

REFERENCIES CADASTRALS: les quatre finques anteriors consten al

cadastre com una Unica finca amb diversos immobles en propietat horitzontal.
Les tres primeres tenen la referéncia cadastral 000300200DF49A00025T i la
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num. 4 la referéncia cadastral 000300200DF49A0001AR. S'adjunta
certificacid cadastral de cadascuna.

FINCA APORTADA 5 (domini public)

DESCRIPCIQ. Es la part qualificada de sistema d'espais lliures inclosa al
subambit 01 del PAU 01 de ta Modificacié del PGOU, aprovada per la
Comissié d'Urbanisme de Catalunya de 20 de desembre de 2023 (DOGC
nam. 9102 de 15 de febrer de 2024), de la finca que té la segiient descripciod
registral:

PORCIO DE TERRENY situat al terme municipal del Masnou, procedent de I
antiga finca del Marques del Masnou, és una finca de superficie total mil
quatre-cents setanta-set metres quadrats, tot i que en realitat la seva
superficie és de tres mil nou-cents trenta-dos metres quadrats, dels quals dos
mil quaranta metres quadrats corresponen a vials i mil vuit-cents noranta-dos
metres quadrats corresponen a verd public. Afronta al Nord, en part amb
comunitat de propietaris del Bell Resguard, en part amb prolongacié de viai
public i en part amb la finca de la qual se segrega, al Sud, amb carretera
nacional Il, a I' Est en part amb comunitat de propietaris de Bell Resguard i en
part amb zona verda de I' Ajuntament i a I' Oest en part amb finca de la qual
se segrega i en part amb el camping dels hereus de Pedro Casas.

INSCRIPCIO: Tom 3045, llibre 258, foli 128, Finca del Masnou nim. 5398

TiTOL: Pertany a I'Ajuntament del Masnou en virtut de Pescriptura de cessio
atorgada el dia 28 d’octubre de 1993 davant e! Notari del Masnou, Sr.
Francest Torrent Cufi.

Es en la seva major part en el PGOU sistema viari que ‘es correspon al carrer
de Josep Pla i en una altra part sistema d'espais lliures que es correspon a
I'anomenat Mirador de Bellesguard.

CARREGUES: Lliure de carregues

CRU: 08093000522742

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no es té coneixement que a
la finca s'hagin desenvolupat activitats potencialment contaminants del sol.

SEGREGACIO: De la finca descrita, se segrega pel llindar Oest que afronta
amb les finques del camping del Masnou, una part de superficie 486,91 m2
que forma part del subambit 1 del PAU 01 amb |a descripcié segiient:

*Finca municipal de superficie quatre cents vuitanta sis metres quadrats amb
noranta un decimetres quadrats (486,91 m2} que forma part del PAU 01
delimitat en la “Modificacié puntual DEL. PGOU DEL MASNOU ALS
SECTORS PE 4 CAN BARNADES | PE 6 JOAN ROIG i ENTORN DEL
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PASSEIG DE BELLESGUARD”, aprovada definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Catalunya de 20 de desembre de 2023 (DOGC num. 9102 de
15 de febrer de 2024). Linda al Nord, Est i Sud amb la major finca de la que
se segrega i a 'Oest amb la finca aportada nam. 3, registral nim. 2912.

Aguesta finca que forma part dels terrenys de domini public de I'ajuntament
del Masnou no participa del repariiment .de beneficis | carregues del
planejament que s'executa.

DESCRIPCIO DE LA FINCA RESTANT
Un cop efectuada la segregacié la finca té la segiient descripcid:

PORCIO DE TERRENY situat al terme municipa! del Masnou, procedent de
l'antiga finca del Marques del Masnou, és una finca de superficie tres mil
guatre cents quaranta cinc metres amb nou decimetres quadrats (3,445,09
m2). Afronta al Nord, en part amb comunitat de propietaris del Bell Resguard,
en part amb prolongacié de vial plblic i en part amb fa finca de la qual es va
segregar, al Sud, amb carretera nacional 1l, a I' Est en part amb comunitat de
propietaris de Bell Resguard i en part amb zona verda de I' Ajuntamential
QOest en part amb finca de la qual es va segregar, en part amb la finca
segregada que forma part del subambit 01 del PAU 01 de la “Modificacic
puntual DEL PGOU DEL MASNOU ALS SECTORS PE 4 CAN BARNADES |
PE 6 JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELI ESGUARD” i en part
amb el limit de I'esmentat PAU 01, abans camping dels hereus de Pedro
Casas.

Es en |a seva major part en el PGOU sistema viari que es correspon al carrer
de Josep Pla i en laltra part sistema d'espais lliures que es correspon a
Fanomenat Mirador de Bellesguard

FINCA APORTADA 6 (domini public)

DESCRIPCIO: Porci6 de terreny del Masnou qualificat en el PGOU de sistema
d’espais lliures, que es troba destinada a tal finalitat, formant part de I'espai
lliure situat entre el carrer la Nau i les finques del camping del Masnou. Te
forma aliargada i una superficie de 564,52 m2 forma part del subambit 01 del
PAU 01 de la “Modificacié puntual DEL PGOU DEL MASNOU ALS SECTORS
PE 4 CAN BARNADES | PE 6 JOAN ROIG i ENTORN DEL FPASSEIG DE
BELLESGUARD. Llinda al Nord amb la finca registral 2119 del Masnou, a 'Est
en part amb aquesta finca 2119 i en part amb la finca registral 908 del Masnou
que pertanyen avui en dia a la mercanti METROPOLITAN HOUSE BCN
RESIDENTIAL, al Sud amb la finca registral 908 i a 'Oest amb el limit del
subambit 01 del PAU 01.

INSCRIPCIO: No consta inscrita al registre de Ia propietat.
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TITULARITAT: Pertany a [Ajuntament del Masnou a titol de prescripcié
adquisitiva per la seva possessi6 i adscripcio al sistema de domini public
d’'espais lliures de manera no interrompuda.

Es sol-licita la immatriculacio de la finca a I'empara del que disposa l'article
8.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, pel qual s’aproven tes normes
complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcid al registre de a propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

CARREGUES: Lliure de carregues

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no es té coneixement que a
fa finca s’hagin desenvolupat activitats potencialment contaminanis del sol.

Aquesta finca que forma part dels terrenys de domini public de l'ajuntament
del Masnou no participa del repariment de beneficis | carregues del
planejament que s'executa.

SUB-AMBIT 02 “LA FABRIQUETA”

FINCA APORTADA 7

DESCRIPCIO: Urbana, casa amb tres portes exteriors i amb una quadra, sita
al terme municipal del Masnou, amb front al carrer Bonaventura Bassegoda,
carrer Joan Roig, niim 1-3 i 5 i carrer Santa Anna, numeros 4 i 6, de superficie
segons cadastre sis-cents catorze metres quadrats, Linda: pel seu front
entrant, amb carrer Joan Roig, per la dreta, amb carrer Santa Arma, per I'
esquerra amb carrer Bonaventura Bassegoda i al fons, amb successors de
Francisco Collell i Pedro Horta i altres.

Segons l'amidament sobre el plancl topografic la finca te una cabuda de
718,48 m2, dels quals 707,11 m2 formen part del subambit 02 del PAU 1
delimitat en la “Modificacid puntual DEL PGOU DEL MASNOU ALS
SECTORS PE 4 CAN BARNADES | PE 6 JOAN ROIG i ENTORN DEL
PASSEIG DE BELI ESGUARD”. No es procedeix a efectuar la segregacié de
la part inclosa al poligon d'actuacié ja que la finca es cedeix integrament a
Fajuntament, la part inclosa al poligon en virtut del projecte de reparcel-lacid i
la part no inclosa qualificada com a zona de nucli antic no edificable {Clau
10n), com a cessid voluntaria i gratuita.

INSCRIPCIO; Tom: 3735, Llibre: 396, Foli; 30, Inscripcio: 4, Finca del Masnou
N °: 16.542.

TITOL: Pertany a la mercantil METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL

SL en virtut de compravenda, en escriptura publica atorgada davant el Notari
de Barcelona Sr. Juan Antonio Anddjar Hurtado el dia 28 de novembre de
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2024 amb el nim. de protocol 4.217, pendent de la inscripcié al registre de la
propietat.

CRU: 08093000474515

CARREGUES: Liiure de carregues

SITUACIO MEDIAMBIENTAL: Es fa constar que no es té coneixement que a
la finca s'hagin desenvolupat activitats potencialment contaminants del sol.

OCUPANTS: La finca es troba lliures d'arrendataris i ocupants.

REFERENCIA CADASTRAL: 3124401DF4932500010W i
3124410DF4932S0001JW. S'adjunten les dos fitxes cadastrals.

MAJOR CABUDA: Segons I'amidament efectuat sobre el planol topografic
del present projecte de reparcel-lacié la finca te una superficie de 718,48 m2.
Es sol-licita al Registre de |a Propietat la inscripcié de I'excés de cabuda a
empara del que disposa I'article 8.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol,
pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucid
de la Llei Hipotecaria sobre inscripcid al registre de la propietat dels actes de
naturalesa urbanistica. D'acord amb el que disposa l'article 189.1 de la Llei
Hipotecaria es justifica en aquest proiecte de reparcellacio la
correspondeéricia entre la representacié grafica i la descripcid de la finca amb
I'amidament esmentat.

La construccié existent a la finca és compatible amb &l plangjament urbanistic
i és un bé immoble declarat d'interés local (BCIL) que es cedeix gratuitament
a I'ajuntament amb el sol objecte de cessié destinat a equipament public.

8.- SITUACIO MEDIAMBIENTAL.

L’article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d'abril, de residus i sdls contaminats per
una economia circular, estableix I'obligacié de declarar en les operacions
d'execucio urbanistica que comportin I'aportacid de finques i 'assignacié de
parcel-les resultants si s'ha realifizat a les finques alguna activitat
potencialment contaminant del sol:

"Articulo 98. Actividades potencialmente contaminantes.

3. Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estan obligadas, con
motivo de la transmisién de cualquier derecho real sobre los mismos, a
declarar en el titulo en ef que se formalice la transmision si se ha realizado o
no en la finca transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo. Dicha declaracién sera objeto de nota marginal en el Registro de la
Propiedad, Esta manifestacion sobre actividades potencialmente
contaminantes habra de realizarse fambién por el propietario en las
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declaraciones de obra nueva por cualquier titulo. Este apartado sera también
de aplicacion a las operaciones de aportacién de fincas y asignacion de
parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion urbanistica”.

No es te coneixement de que a les finques aportades abans descrites s’hagin
desenvolupat activitats potencialment contaminants, d'acord amb la
classificacié d'activitats potenciaiment contaminants del sol establerta a
'annex del RD 9/2005 de 14 de gener, que estableix la relacié d'activitats
potencialment contaminants del so6l | els criteris | estandards per a la
declaraci6 de sbls contaminats.

9.- DESCRIPCIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

A la taula segiient es mostra la correspondéncia entre les superficies de les
zohes i sistemes segons la MPGQOU i les resultants del PR amidades sobre

planol topografic:

clau | SUPERFICIE o SUPERFICIE
|SISTEMES 12.718,35 m3s 52,50%7 | 12.721,56 m3s 62,50%
Equipament educatiu &b 245928 m?*s 12,08% | 246249 m*s 12,10%
Espais lliures 4 | 7.709,04 m?s : 3788% | 7.709,04 m2s 37.88%
| Viari| 1o | 1.8342,92 m®s ' 9.06% Er 1.842,92 m?s 9,05%
i- Equipament socio-cultural| &d | 707,11 m? ' 347% 79711 m% 3.47%
|ZONES 7.631,%0 mis a7.50% 7.631,90 m*s 37,50%
Volumetria ordenada; 11cb/11cb-hp 6.548,70 m?s ' 32,18% 6.548,70 m2s 32,18%
Volumetria ordenada-hp! 11ch-hp 1.083,20m3s 532% 1.083,20 m3s 5,32%

Les zones i sistemes conformen les finques resultants seglents:

SOSTRE
- | Acfivital | HPO
o
L CUAUFICACIS | e supeRFiCIE L HRU T = Parking  Habltoiges
0,0542 10008 | 0242

1 Velumetria ordenada | 11eb /1 lch-hp . 6.548,70 ms 1.178.59 st | 5.303,65 mest 2,150,65 st 8.432,8% mést 152 places 82 Hab.

2 Volumetra ordenada-hp Tek-hp | 1.083,20 mis 0,00 mest 0,00 rtst . 315300 st 3.153,00 mPst 35 places 35 Hab,
13 Equipament educatiy Sty 246249 s

25 | Espails llivres 4 5.507,06 ms

3s Tspals llivres 4 220198 ms

ds Vigrl le I 1.824,46 s

ss Vicri e | 1848 mis E

és | Equipament secio-cultura 5d |70 m

TaTAL 2035346’ 117859 it 5.303.65 mAat 530345 et 1178587 mst 18700 places Y17 Hab.
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A continuacié es descriuen les finques resultants del projecte de reparcel-lacié
i s’adjunta la fitxa grafica corresponent.

FINQUES RESULTANTS

SUBAMBIT 01, zones

FINCA RESULTANT NUM. 1.- FINCA DESTINADA A ZONA DE
VOLUMETRIA ORDENADA DESTINADA A HABITATGE LLIURE |
PROTEGIT (Clau 11cbi11cb-hp)

Identificada amb el nim. 1 del planol de fingues resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PA 01 de la Modificacido puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma d’hexagon irregular de cabuda
6.548,70 m2, qualificat urbanisticament com a ZONA DE VOLUMETRIA
ORDENADA DESTINADA A HABITATGE LLIURE | PROTEGIT (Clau
11¢b/11cb-hp), a la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana
del Masnou als sectors PE 4 Can Bamades i PE 6 Joan Roig i entorn del
Passeig de Bellesguard.

Superficie de sostre edificable sobre rasant:
- Habitatge lliure: 5.303,65 m2.
- Habitatge de protecci6 oficial genéric: 2.150,65 m2.
- Activitat econdmica: 1.178.59 m2.

Llinda, al nord en part en una linia recta de 25,00 metres amb la finca resultant
ndm. 2 del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada com a zona clau 11cb-
hp i en I'altra part en una linia recta de 47,23 metres amb la finca resuitant 1s
del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada de sistema d'equipament; a
Foest en part en una linia corba de 45,56 metres amb la finca resultant 2 del
mateix projecte de reparcel-lacié destinada a zona clau 11cb-hp i en altre part
en una linia corba i recta de 72,98 metres amb la finca resultant 3s destinada
a sistema d’espais lliures (clau 4); a I'est amb una linia poligonal de 96,16
metres en el limit del subambit 1 del PAU 01; i al sud en una linia recta de
77.38 metres amb la finca resultant 2s del mateix projecte de reparcel-lacio
destinada a sistema d'espais lliures (clau 4).

TiTOL: S'adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié en ple domini en
quant al 100% a METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL, amb NIF
B-63.118.780 i domicili social al carrer Galileu niim. 336, baixos de Barcelona,
en correspondéncia amb I'aportacié de les finques inicials nims. 1, 2, 3, 4 i el
6,686 % de la finca 5.
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PARTICIPACIO EN LES CARREGUES D'URBANITZACIO: 96,582% del
compte de liquidacié provisional per un import 3.159.618,16 euros.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Tal i com s’ha exposat en el projecte de
reparcel-lacié s’ha comprovat que a la finca aportada nim.2 (registral 2911)
no existeix cap pou i en conseqiéncia s’ha sol-licitat 'extincié de la carrega
consistent en el dret atribuit a la societat Aguas Herederos Tomas S.A. d'
..agafar i conduir del pou que hi hagi la meitat de I' aigua que el mateix aflora.

Com a procedent de la finca aportada nim. 1, registral 908:

HIPOTECA constituida en escriptura publica atorgada davant el Notari de
Barcelona Sr. Juan Antonio Andujar Hurtado el dia 28 de novembre de 2024
amb el nim. de protocol 4.219, a favor de VARIA STRUCTURED
OPPORTUNITIES |, S.A., societat dequdament constituida i existent de
conformitat amb les lleis vigents a Luxemburgo, amb domicili social en 5, rue
Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburge, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el numero B229319 i amb nimero d'

identificacié fiscal espanyol nimero N0186750F,=

Com a procedent de la finca aportada nam. 2, registral 2119:

HIPOTECA constituida en escriptura plblica atorgada davant el Notari de
Barcelona Sr. Juan Antonio Anddjar Hurtado el dia 28 de novembre de 2024
amb el nuim. de protocol 4219, a favor de VARIA STRUCTURED
OPPORTUNITIES ll," S.A., societat degudament constituida i existent de
conformitat amb les lleis vigents a Luxemburgo, amb domicili social en 5, rue
Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el nimero B229019 i amb ntimero d'

identificacio fiscal espanyol nimero NO186750F, o e

Com a procedent de la finca aportada nim. 3, registral 2912;

HIPOTECA constituida en escriptura publica atorgada davant el Notari de
Barcelona Sr. Juan Antonio Andujar Hurtado el dia 28 de novembre de 2024
amb el num. de protocol 4.219, a faver de VARIA STRUCTURED
OPPORTUNITIES I, S.A., societat degudament constituida i existent de
conformitat amb les lleis vigents a Luxemburge, amb domicili social en 5, rue
Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el nimero B229019 i amb nlmero d'

identificacio fiscal espanyol nimero NO186750F, eyuupamingeeaniiiny

Com a procedent de ia finca aportada nam. 4, registral 8391:
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HIPOTECA constituida en escriptura ptiblica atorgada davant el Notari de
Barcelona Sr. Juan Antonio Anddjar Hurtado el dia 28 de novembre de 2024
amb el nim. de protocol 4.219, a favor de VARIA STRUCTURED
OPPORTUNITIES II, S.A., societat degudament constituida i existent de
conformitat amb les lleis vigents a Luxemburgo, amb domicili social en 5, rue
Eugéne Ruppert, L-2453, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, inscrita
al Registre de Societats de Luxemburgo el nimero B229019 i amb numero d'
identificacio fiscal espanyol nimero NO186750F,

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afecta amb
caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del
projecte de reparcel-lacié, en la quantia de 3.159.618,16 euros.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO:
3.159.618,16 euros.

FINCA RESULTANT NUM. 2.- FINCA DESTINADA A.-ZONA DE
VOLUMETRIA ORBENADA DESTINADA A HABITATGE PROTEGIT (Clau
11cb-hp)

Identificada amb el nim. 2 del planol de finques resultants del Projecte de
Reparcel-lacid del PA 01 de la- Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD.

DESCRIPCIO: Porcid de terreny de forma quadrilater irregular de cabuda
1.083,20 m2, qualificat urbanisticament com a ZONA DE VOLUMETRIA
ORDENADA DESTINADA A HABITATGE PROTEGIT (Clau 11cb-hp), a la
Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana del Masnou als
sectors PE 4 Can Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn del Passeig de
Bellesguard.

Superficie de sostre edificable sobre rasant:
- Habitatge de proteccié oficial genéric: 3.153,00 m2.

Llinda, al nord en una linia recta de 25,53 metres amb la finca resultant ndm.
1s del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada de sistema d’equipament;
a loest en una linia corba de 41,10 metres amb finca 4s del mateix projecte
de reparcel-laci6 qualificada de sistema viari 1; a I'est amb una linia corba de
4556 metres amb la finca resultant nim. 1 del mateix projecte de
reparcel-lacié qualificada amb clau 11¢b/11¢b; i al sud en una linia recta de
25,00 metres amb la finca resultant nGm. 1 del mateix projecte de
reparcel-lacié qualificada amb clau 11cb/11cb). :

TiTOL: S’adjudica en- virtut del projecte de reparcel-lacié en ple domini en
guant a:
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- A TAjuntament del Masnou en compliment del deure de
cessid gratuita i obligatdria d’aprofitament urbanistic: el
79,977% dde la finca nimero 2 que correspon al 12,013 %

~ de l'aprofitament total de I'ambit.

- A METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL el
restant 20,023%, en correspondencia al 93,314 % de la
finca 5.

PARTICIPACIO EN LES CARREGUES D'URBANITZACIO: El 79,977 %
adjudicat a [lajuntament del Masnou no participa en les carregues
d'urbanitzacid. La part de carregues d'urbanitzacié del compte de liquidacio
provisional corresponent al 20,023% adjudicat a METROPOLITAN HOUSE
BCN RESIDENTIAL SL queda afecta al pagament del 3,418% del compte de
liquidacié provisional per un import 111.821,86 euros..

CARREGUES DE NOVA CREACIO: La part indivisa del 20,023% adjudicada
a METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL gueda afecta al
pagament del 3,418% del compte de liquidacié provisional per un import
111.821,86 euros.

SUBAMBIT 01, sistemes

FINCA RESULTANT NUM. 1s.- FINCA DESTINADA A SISTEMA
D’EQUIPAMENT EDUCATIU (Clau 5b)

ldentificada amb el nim. 1s del planol de finques resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PA 01 de la Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacid Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma d’heptagon irregular de cabuda
2.462,49 m2, quaiificat urbanisticament com a sistema d’equipament educatiu
(Clau 5b), a ia Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacid Urbana del
Masnou als sectors PE 4 Can Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn del Passeig
de Bellesguard.

Llinda, al nord en una linia poligonal de 75,60 metres amb el limit del subambit
1 del PAU 01; a I'oest en una linia recta de 37,62 metres amb finca 4s del
mateix projecte de reparcel-lacié qualificada de sistema viari; a 'est amb una
linia poligonal de 34,75 metres amb el limit del subambit 1 del PAU 01 i al sud
en una linia recta de 72,95 metres amb les finques resultants nim. 1i 2 del
mateix projecte de reparcel-lacio.

ADJUDICACIO: S'adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié a
Ajuntament del Masnou.
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TiTOL: S'adjudica en ple domini, a titol d’adquisicié originaria en compliment
del deure de cessiod obligatoria i gratuita del sistemes urbanistics.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: La finca s'adjudica lliure de carregues i
no participa en les carregues d’urbanitzacio.

FINCA RESULTANT NUM. 2s.- FINCA DESTINADA A SISTEMA D’ESPAIS
LLIURES (Clau 4) ,

identificada amb el ndm. 2s del planol de finques resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PA 01 de la Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD.

DESCRIPCIO: Porcid de terreny de forma d’hexagon irregular de cabuda
5.507,06 m2, qualificat urbanisticament com a sistema d’espais lliures (Clau
4), a la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana del Masnou
als sectors PE 4 Can Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn de! Passeig de
Bellesguard.

Llinda, al nord en una linia recta de 107,24 metres amb la finca 1 del mateix
projecte de reparcel-iacié qualificada amb la clau 11bc/11be-hp; a l'oest en
una linia recta de 64,06 metres amb la finca 4s del mateix projecte de
reparcel-lacié qualificada de sistema viari; a 'est en part en una linia trencada
de 11,90 metres i 3,49 metres amb la finca 5s del mateix projecte de
reparcel-lacié qualificada de sistema viari i I'alira part en una linia recta de
48,56 metres amb el limit del subambit 1 del PAU 01 i al sud en una linia
recta de 82,49 metres amb la finca 4s del mateix projecte de reparcel-lacio
qualificada de sistema viari.

ADJUDICACIO: S'adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacic a
I'Ajuntament del Masnou.

TiTOL: S'adjudica en ple domini, a titol d’adquisicio originaria en compliment
del deure de cessié obligatoria i gratuita del sistemes urbanistics.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: La finca s'adjudica liure de carregues i
no participa en les carregues d’'urbanitzacio.

FINCA RESULTANT NUM, 3s.- FINCA DESTINADA A SISTEMA D’ESPAIS
LLIURES (Clau 4)

ldentificada amb el nium. 3s del planol de fingues resultants del Projecte de
Reparcel-lacid del PA 01 de la Modificacié puntual del Pla General
d'Crdenacid Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD.
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DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular corformada per ires
costats amb el vértex situat al Nord en el limit del subambit del Poligon i de
cabuda 2.201,98 m2, qualificat urbanisticament com a sistema d'espais lliures
(Clau 4}, a la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana del
Masnou als sectors PE 4 Can Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn del Passeig
de Bellesguard.

Llinda, al nord pél seu vértex amb el limit del subambit 1 del PAU 01; a l'oest
en una linia en part recta i en part corba de 224,14 mefres amb el limit del
subambit 1 del PAU 01; a 'est en una linia en part recta i en part corba de
218,89 metres amb la finca 4s del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada
de sistema viari i al sud en una linia recta i en part corba de 23,65 metres amb
la finca 4s del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada de sistema viari.

ADJUDICACIO: Sadjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié a
'Ajuntament del Masnou.

TiTOL: S'adjudica en ple domini, a titol d'adquisici6 originaria en compliment
del deure de cessié obligatoria i graturta del sistemes urbanistics.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: La finca s'adjudica lliure de carregues i
no participa en les carregues d'urbanitzacié.

FINCA RESULTANT NUM. 4s.- FINCA DESTINADA A SISTEMA VIARI
{Clau 1c)

Identificada amb el nim. 4s del planol de finques resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PA 01 de la Modificacid puntual del Pla General
d’'Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD

DESCRIPCIO: Porcio de terreny de forma irregular i de cabuda 1.824,46 m2,
gualificat urbanisticament com a sistema viari {Clau 1c), a la Modificacié
puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana del Masnou ais sectors PE 4 Can
Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn del Passeig de Bellesguard.

Llinda, al nord en una linia recta de 6,27 metres amb el limit del subambit 1
del PAU 01; a l'oest en una linia en pari recta i en part corba de 218,89 metres
amb la finca 3s del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada de sistema
d'espais lliures; a I'est en una linia en part recta i en part corba de 214,99
metres que de nord a sud llinda amb les finques resuitants 1s, 2, 1 i 2s del
mateix projecte de reparcel-lacié i al sud en una linia recta 118 metres amb
el limit del subambit 1 del PAU 01.

ADJUDICACIO: S'adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacio a
I'Ajuntament del Masnou.
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TITOL: S'adjudica en ple domini, a titol d’adquisicio originaria en compliment
del deure de cessid obligatoria i gratuita del sistemes urbanistics.

CARREGUES DE NOVA CREACIQO: La finca s'adjudica lliure de carregues i
no participa en les carregues d'urbanitzacié

FINCA RESULTANT NUM. 5s.- FINCA DESTINADA A SISTEMA VIARI
(Clau 1c)

Identificada amb el nim. 5s del planol de finques resultants del Projecte de
Reparcel-lacio6 del PA 01 de la Modificacié puntual del Pla General
d'Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma sensiblement rectangular de
cabuda 18,46 m2, qualificat urbanisticament com a sistema viari (Clau 1c), a
la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacidé Urbana del Masnou als
sectors PE 4 Can Barnades i pe 6 Joan Roig, passeig Joan Carles |,
Vallromanes i parc del Mil-lenari.

Llinda, al nord amb el limit del subambit 1 del PAU 01 en una linia recta de
1,51 metres amb e} limit del subambit 1 del PAU 01; al'oest en una linia recta
de 11,90 metres amb la finca 2s del mateix projecte de reparcel-lacio
qualificada de sistema d’espais lliures; a l'est en una linia recta de 11,89
.metres amb el limit del subambit 1 del PAU 01 i al sud en una linia recta 1,61
metres amb la finca 2s del mateix projecte de reparcel-lacié qualificada de
sistema d’espais lliures.

ADJUDICACIO: S'adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié a
I'Ajuntament del Masnou.

TITOL: S’adjudica en ple domini, a titol d’adquisicio originaria en compliment
del deure de cessié obligatoria i gratuita del sistemes urbanistics.

Subambit 02. sistemes

FINCA RESULTANT NUM. 6s.- FINCA DESTINADA A SISTEMA
D’EQUIPAMENT SOCIO-CULTURAL (Clau 5d}

ldentificada amb el nim. 6s del planol de finques resultants del Projecte de
Reparcel-laci6 del PA 01 de la Modificacié puntual del Pla General
d'Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6
JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE BELLESGUARD.

La seva major part de superficie 707,11 m2 esta destinada sistema
d’equipament socio-cultural (clau 5d) i la resta de superficie 11,37 m2 esta
qualificada de subzona de casc antic genéric no edificable (clau 10n). La part
corresponent a la subzona de cas antic genéric no forma part del poligon
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d'actuacié perd com a part integrant de la finca aportada nim. 7 es cedeix
gratuitament a I'ajuntament amb el present projecte de reparcel-lacié.

DESCRIPCIO: Nau industrial de planta rectangular amb coberta a dues
aigles de teula arab. Antiga “Fabrica de fils el Pino”, popularment anomenada
“La Fabriqueta”, situada al carrer Joan Roig nim. 1 del Masnou. Segons el
cadastre la construccio data de 1890.

L'immoble ocupa una porcié de terreny de forma irregular de cabuda 718,48
m2, qualificada urbanisticament en part com a sistema d'equipament socio-
cultural (Clau 5d) en una superficie de 707,11 m2 i en part com a-zona de
nucli antic no edificable (Clau 10n) en una superficie de 11,37 m2, a la
Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana del Masnou als
sectors PE 4 Can Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn del Passeig de
Bellesguard.

Llinda, al nord per on té 'entrada des del carrer Joan Roig i esta identificada
amb els nams. 1-3 i 5, amb el limit del subambit 2 del PAU 01 en una linia
poligonal de 18,79 metres amb el carrer Joan Reig i amb finques d'aquest
carrer i en una linia de 2,27 metres amb la part posterior d’una finca del carrer
Llufs Millet: a 'oest en una linia trencada de 23,74 metres i 2,09 metres amb
el carrer Santa Anna on 1é senyalats els nims. 4 i 6 | després segueix el limit
del subambit 2 del PAU 01 en una linia trencada de 1,80 metres amb la part
posterior d’'una finca del carrer Sant Josep; a I'est en una linia trencada de
dos trams, el primer de 30,18 metres amb el carrer Bonaventura Bassegoda i
el segon de 1,24 metres amb el limit del subambit 2 del PAU 01 que coincideix
amb la part posterior d’'una finca del carrer Sant Josep i al sud en una linia
trencada de 15,94 metres, 5,35 metres i 5,26 metres amb el limit del subambit
2 del PAU, on segueix els limits de les finques amb facana al carrer Sant
Josep i en una linia de 2,07 metres amb el carrer Santa Anna.

L’edificacié existent s’ha de conservar atés que té la condicié de Bé cultural
d’interés local (BCIL).

ADJUDICACIO: S'adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié a
IAjuntament del Masnou la part inclosa al PAU 01 de 707,11 m2 i en virtut de
cessid voluntaria i gratuita la part restant de 11,37 m2, qualificada com a zona
de nucli antic no edificable (Clau 10n).

TiTOL: S’adjudica en ple domini amb l'edificacié existent, a titol d'adquisicio
originaria en compliment del deure de cessio obligatoria i gratuita del sistemes
urbanistics la part inclosa al PAU 01 de 707,11 m2 i en virtut de cessi6
voluntaria i gratutta ia part restant de 11,37 m2, qualificada com a zona de
nucli antic no edificable (Clau 10n).

CARREGUES DE NOVA CREACIO: La finca s'adjudica lliure de carregues i
no participa en fes carregues d’urbanitzacié
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10- CORRESPONENCIA FINQUES APORTADES i RESULTANTS

En el segient quadre s'exposa els drets generats per cadascuna de les
parcel-les aportades:

DRETS
TITULARITAT DRETS INICIALS
Pa“':'il i SUPERFCIE  |APORTATS
TOPOGRAFIC
APORTADA NOM % o UAs
1 ' METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIALSL | 14.878,86 m% | 77.085% | 67,824% | 4873376 UA
2 METRCGPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL | 1.087,01 m?s 5832% | 4955% | 356033UA
3 MEROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL | 1.236,95 m* 6,408% | 5639% ; 405181 UA
4 METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIALSL | 1.392, 70 m% 7.212% | 6346% | 455981 UA
5 METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIALSL | 707,11 m% 3.663% | 3223% | 231.582UA
486,91 m3
DP Ajuntament del Masnou 12,013% 863173 UA
564,52 m*s
TOTAL 20.353.46 m* | 100,000% | 100,000% | 7.185.326 UA
En el segiient quadre s'exposa la correspondéncia de les parcel-les resultants
segons parcel-les d’origen
CORRESPONENCIA PARCEL 1ES RESULTANTS SEGONS ORIGIN
D FINCA RESULTANT 1 FINCA RESULTANT 2
Parcel ia
APORTADA| %finca UAsfinca Ga % finca UAs finca %
apertacié | aportacié |paricipacid| aporfacié | aportacié |parficipacic
1 ©100,000% 4873376 UA| 79.812%
2 100,000% | 356033 UA 5831%
3 100,000% | 405,181 UA 4,636%
4 100,000% | 455,981 UA 7,468%,
5 6,686% 15,483 UA 0,253% 93,314% 216099 UA 20,023%
DP 100,000% | 863,173 UA | 79.977%
5.106,054 UA| 100,000% 1.079,272 UA| 100,000%
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11- DESPESES D’URBANITZACIO | COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL

De conformitat amb el que esiableixen els articles 149 i 162 del RELUC el
Projecte de Reparcel-lacid ha de preveure un compte de liquidacié provisional
en el gual s'avaluin les despeses d'urbanitzacid, les altres despeses del
projecte i les indemnitzacions que s'escaiguin per cancel-lacio de carregues i
d'altres drets a satisfer als seus titulars, tot especificant la responsabilitat que
correspon a cada finca.

D'acord amb el que estableix l'article 149.2 del RLUC els saldos del compte
de liquidacié s’entendran provisionals fins que s"aprovi la liquidacié definitiva.

A continuacié es detalla la previsié de despeses d'urbanitzacié que
corresponen a la del Projecte d'urbanitzacidé que es tramita simultaniament
amb aquest projecte de reparcel-tacid. Com a altres despeses es contemplen
les corresponents als honoraris de redaccid de projectes, despeses de notaria
i registre de la propietat, sense gue existeixin arrendataris ni ocupanis amb
dret a ser indemnitzats pel projecte;

COSTOS IMPUTATS AL POLIGON

€ [sense iva)
PRESSUPOST DE LES OBRES DURBANITZACIO (PEC) 2.932.106,75 €
|Obres d'urbanitzacié dmbit PPU 293210675 €
\Cénen de I'ACA per abocament dalglies residuai-s genemdés Al oe] 5249214 €
DESPESES DE GESTIO, HONORARIS | SIMILARS Z86.B4108 €
Estudis @ informes 22.726,62 €!
Honoraris técnics redaccié MPPGOU 58.808,00 €
Honoraris t&cnics redaccié projecte Urbanitzocié 65.630,00 €
Direccid d'obra 25.000,00 €
Honoraris Reparcel {acid (part fécnica) 2 12.600,00 €
Honoraris Reparcei 4acid (part juridica) 6,000,00 €
Altres despeses [Notari, Registre de la Propietat, Reuc, imprevistos, etfc) 10,00 ZEdesp. 2607646 €

Resultant el compte de liquidacié provisional que s'adjunta.

Barcelona, desembre de 2024
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1. INTRODUCCIO

El present document consisteix en la valoracié técnica del projecte de reparcel lacié. 7é& com
objectiu exposar el calcul | adjudicacid de céuregues i beneficis dins del poligon de gestid del
PALOT DE CAN BARNADES | LA FABRIQUETA establert pel planejament vigent. Per a aixo es calculen
els drets de participacié dels propietars, el percentatge de cessid de [agprofitament a
l'administracio, la valoraciéd de les fingues resultants {segons pardmetres urbanistics), i 'adjudicacic
de les finques resultants junfament amb les céiregues d'aquestes.

2. ANTECEDENTS

2.1. ANTECEDENTS | TRAMITACIO

El Ple de I' Ajuntament, en sessié ordindria celebrada el dia 23 de Sefembre de 2021 va aprovar
inicialment la modificacid puntual del Pla Generai d'Crdenacid Urbanistica del Masnou en els
sectors PE4 Can Bamades i PES Joan Roig, pg. Joan Carles |, Vallromanes 1 Parc del Mildenari.

Posteriorment, el document fou aprovat provisionalment per el Ple de I'Ajunfament, en sessid
ordindria celebrada el dia 27 de Gener de 2022,

La Comissié Temritorial d'urbanisme de I'Arc Metropolitd de Barcelona, en la sessié de 18 de juliol
de 2022 va suspendre la tramitacié establerta a larticle 98 del text refds de la Llei d'urbanisme
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost, fins que s'aporti un text refds, per duplicat
exemplar, degudament diligenciat, verificat per I'drgan que ha atergat I'aprovacio provisional,

Amb data 5 de desembre de 2022 I'ajuntament del Masnou encarrega la redaccié del Text Refds
de la Modificacid Puntual al despatx MOB Arquitecta amb P'objectiv de, a partir de la.
documentacid elaborada per QUA 1 pels serveis técnics de I'ajuntament, ajustar el document
apreovat provisionalment o les prescripcions contingudes en el 'acord de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de |I'Arc Metropolitd de Barcelona.

La Comissié del Tenitori de Catalunya, en la sessid de 20 de desembre de 2023, acorda aprovar
definitivament, o lefecte de l'article 98 del Text refés de ia Llei d'urbanisme, apravat pel Decret
tegislativ 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Liei 3/2012, de 22 de febrer, el Text refds de la
Madificacié puntual dei Pla general d'ordenacid en el sectors PE4 (Can Bamnades) i PES {loan
Roig i entorn del Passeig de Bellresguard), del Masnou, promogut i tramés per l'Ajuntament.

El Diari Oficial de la Generdlitat de Catalunya (DOGC) publica el 15 de febrer de 2024 'acord
d'aprovacié definitiva.



2.2. ANTECEDENTS URBANISTICS

A nivell municipal, el Pla General d'Ordenacid Urbanistica del Masnhou (text refés), aprovat
definifivament el 18 de maig de 2011.

Darrerament, el planejament vigent, el Text refds de la Modificacid puntual del Pla general
d'ordenacié en els sectors PE4 (Can Bamades) 1 PEé [loan Roig i entom del Passeig de
Bellresguard), del Masnou, aprovat al desembre de 2023 i publicat el 15 de febrer de 2024.

Pla General d'Ordenacid Urbanistica del Masnou, text refés
NOmero d’expedient: 1998 / 002918 / B

El Text Refés del Pla General d'QOrdenacié Urbanistica del Masnou (en endavant, PGOU), va ser
aprovat definitivament el 12 de maig de 2011 i publicat ef 14 de maig de 2012 al DOGC 6127

De tots aguests sectors, el sector de Transformacid d'ds PE4 Can Barmades i el sector de
Rehabilitacié PEé Carrer Joan Roig comespenen a dos dels sub-dmbits que incorpora el
planejamenti vigent d'aquest instfrument de gestid. La resta de sub-ambits, el 3i el 4, no es froben
dins de cap sector de desenvolupament, sind que corresponen a dues drees de 50l Urbd
Consolidat de sdls pUblics. A contfinuacié es detallen els. pardmetres fixats pel PGOU pel PE4 i pel
PE4, actualment PAU 01 {sub-ambits PAU 01.1 1 PAU 01.2).



3. PARAMETRES URBANISTICS

3.1.PLANEJAMENT ANTIC (PGOU)

PEB (sub ambit2)

clau SUPERFICIE
SISTEMES ' 690914m’s |  36,17% 32700 m*s | 41,99%
Equipament educatiu: &b 245900 m*s I 12.52% 0,00 m?* | 0,00%
Espais lliures 4 1.910,00 m3s 9,72% 327,00 m?% 41.99%
\iari ic 2.540,14 m*s 12.93% 0,00 m3s 0,00%
Equipament socio-cultural 5d 0,00 m3s 0,00% 0,00 m3s 0,00%
ZONES ) 12.734,00 m3s 64,83% 451,68 m?s 58,01%
Volumetria ordenada,  11c 12.734,00 m3s 654,83% 451,68 m3s 58.01%
Casc antic. 10 no ed 0,00 m?s 0,00% 0,00 m?s 0,00%
Index edif. bruta (1E8) 0,292 m*stim?s 0,643 m*st/m®s

Densitat bruta habitatges 29 hab./Ha

N°® max habitatges 57,00 hab.

N°hab hpp 19,00 hab.

N°®hab liures 38,00 hab.

sostrhabilatge 100,54 m*sithab.

TOTAL SOSTRE 5.730,90 m3st 501,00 m3st
v
Sostre Total 5.730,90 m3st 100,00% 100,00%
Res. LLIURE 4.011,63 m?st 70,00% 266,00 m?st 53,09%
Res. PROTEGIT 1.719,27 m3st 30,00%

Nau 0,00 m?st 235,00 m3st 46.91%

Régim VENDA 1.779,27 m2st

Sostre no residencial 0,00 m3st

Parking 19 places parking

LLIURE 0 places parking

PROTEGIT 19 places parking




3.2.PLANEJAMENT VIGENT

El ambit de gestidé objecte del present document es comespon amb el PAU 01 establert ol Text
Refds de la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbanistica del Masnov en els sectors
PE4, PES i enforns del PG. Del Bellresguard, text refos.,

Numero d'expedient: 2021/076171/8

El sub-ambit T (PAU 01.1, antfic PE4), albergava una activitat de Camping, activitat que és mes
propia del 53| no urbanitzable. Aquest fet, juntament amb el fet d'estar envoltat de s&l urbd
consolidat, proveca que la seva preséncia no generava cap interaccid positiva amb I'entorn.

El sub-&mbit 2 (FAU 01.2, antic PES), conegut com “la Fabiiqueta”, estd ocupat per un immoble
on s'ubicava una antiga fabrica de géneres de punt. Aixi, I'edificacié principal i catalogada com
a bé d'interés local es troba tancada i sense activitat, fet que suposa un peril per a la seva propia
conservacié | que d'acord amb la MPGOU no es destinard a habitatges siné a equipament
municipal, Us més apropiat a la conservacié del patrimoni local.

Aqguestes dues redlitats existents en sls ambits del PAU 01 generen talls importanis en 'estructura
civica dels dos barri. En aguest sentit la conveniéncia i oportunitat de la modificacid puntual del
PGOU ve determinada fonamentalment per les seglents raons d'utilitat pdblica i interés social:

- Obtencié per part del Ajuntament de forma gratuita del sdls qualificats de sistema del PAU O1.

- Aconseguir una ordenacid dels dmbits coherent amb I'entorn que els envolta, reforcant
I'estructura urbana.

- Possibilitar la viabilitat § la gesiié dels secters “PE4 Can Bamades” [sub-dmbit 1 {PAUG1.1) de la
present modificacié) i “PES Carrer Joan Roig" (sub-&mbit 2 [PAU 01.2) de la present
modificacid).

- Obtenir 'agjuntament de forma gratuita 'immoble catalogat *La Fabriqueta”.

Lo MPGOU proposa la vinculacié d' ambdos sectors per tal de facilitar-ne el desenvolupament i la
gestid. Aixi, es delimitar un poligon Unic [PAU 01), que és discontinu, i abasta la totalital del sbls
del sub-aGmbit 1 (PAU 01.1) i els s&ls de “La Fabriqueta™ del sub-ambit 2 {PAU 01.2).

Per tal d'assolir els objectius previstos i reforgar I'estructura urbana dels dos enclavaments es
concentra tot I'aprofitament en el sub-ambit 1, on, de fet, es proposen nous pardmetres
d'ordenacid d'acord amb les directrius d'ordenacié temitorial per afaverir un urbanisme sostenible
icompacte. i s preveu la cessid de forma gratuita del sl i edificacid de la Fabriqueta o favor del
ajuntament del Masnou per reforgar d'agquesta manera I'estruciura urbana | previsié de nous
serveis plblics al Nucli anfic del Mashou.



Quadre de superficies:

MPGOU PAL 01

clau SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
19.643,14 m’s 100,00% 7786Bm’s 20,350 25 m*s | 100,00%
iSISTEMES 12.011,24 m’s 61,15% 707,11 m’s 20.81% 12.718,36 m*s 62,50%
Equipament educatiu; 5b 245928 m?%s 12,52% G,00m?s G.00% 245928 m?s 12,08%
Espais lliures : 4 7.709,04 ms 39,25% 0,00m? ¢,00% 7.709,04 m*s 37 88%
Viari: 1c 1.842,92 m?s 2,38% 0,00m?s 0,00% 1.842,92 m?s 9,06%
Equiparment socio-culiurali 5d 0,00 m?*s 0,00% 707,11 m?*s 20,81% 707,11 m?s 347%
{ZONES 7.631,80 m’s 38,85% 71,57 m?s 0,35% 7.631,80m?s 37,50%
Volumefia ordenadai 11 t:.b i11¢ch-hp 6.548,70 m2s 33,34% 0,00m?s 0,00% 6.548,70 m*s 3218%
Volumetria ordenada-hp:  11chb-hp 1.083,20 m?s 551% 71,57 m2s* 0,35% 1.083,20 m?s 5,32%
* Fora PAU

intlex adif. bruta (IEBY 0,579 m*st/m’s

Densitat bruta habitatges 57,50 habJHa £7,60 habJHa

NP max habitatges 117,00 hab. 417,00 hab.

N*hab hpp £2,00 hab. 59,00 hab,

N° hab lliures 58,00 hab. 58,00 hab

sosthabitalge 96,66 m?sthab. 90,66 msthab.

TOTAL SOSTRE 11.786,89 mst 11.785,89 m?st

Sostre residoncial 10.607,30 m3st 10.607,30 m?st
Res. LLIURE £.303,65 m3st 50,00% 5.303.65 mst 50,00%
Res. PROTEGIT 5.303,65 m3st 50,00% 530365 m?st 50,00%
Régim LLOGER 265183 mst 50,00% 2.651,83 m%t 50,00%
Ragim VENDA 2.651,63 m3st 50,00% 2.651,83 m?st 50,00%

Sostre no residensial

1.178,69 m?st

1.178,59 m*st

Parking 187 places parking 187 places parking

LLIURE 116 places parking 116 places parking
FROTEGIT 58 places parking 59 places parking
Comercial

12 places parking

3.3.CESSIONS CCRESPONENTS

12 places parking

Es proposa la cessid dels terrenys del sub-ambit 1 qualificats com o sistema viar de 1.842,92 m?,
sistemma de pares i jarding urbans de 7.709,04 m? i dels terrenys gudlificats com a sistema
d'equipaments de 2.459.28 m?% i la cessid grotuita del terreny i [edificacid qualificada
d'equipament en el sub-ambit 2 1 que es corespon amb els 707,11 m? qudlificats d'equipament i
arnb les parcelles cadastrals 3124401 DF4932500010W i 31244 10DF423250001 JW.



Els sdls de sistemes d'espais lliures i vialitat es cediran urbanitzats segons els criteris que es defineixin
en el corresponent projecte d'urbanitzacio.

D'acord amb I'article 99.3 del TRLUC, el desenvolupament queda subjecte a la cessié de sl
corresponent al 15% de l'increment de 'aprofitament urbanistic 1 al 10% sobre I'aprofitament

vigent. El valor total de la cessio vindrd determinada per el cdicul seglent:

- 10% de cessid sobre I'import d'aprofitament segons el PGOU
- 15% de cessid sobre lg diferéncia d'aprofitament entre el PGOU ila MPPGOU.

Tali com fixa I'article 12 del DL 17/2019 gue modifica I'article 46.2 del TRLUC es concretara la cessid

amb sdl coresponent a la construccid de 'habitaige de proteccid. La concrecio de la cessid es
fixa cmb el present projecte de reparcel{acio. N

4. DESCRIPCIO DE L'UNITAT REPARCEL LABLE

4.1. DESCRIPCIO DE L'AMBIT

L'&imbit de la madificacié en el seu conjuni determina un Unic Poligon d'actuacid PAU 01 que es
correspon amb els dmibits discontinus del sub-ambit 11 part dels sub-ambit 2.

L'estructura de la propietat actual, coincident en els dos sub-dmbits, permet plantejar questa

discontinuitat i garantir el desenvolupament dels dos sectors previsios al PGOU de forma conjunta.
El PAU 01 es comespon amb la totalitat de sdls del sub-dmbit 1 {PAU C1.1) i els s0ls qualificats

d'equipament del sub- &dmkit 2 (PAU 01.2)

. i
i clau SUPERFICIE
;i SISTEMES 12.718,35 ms 62,50%
Equipament educatiu 5b 245928 m3s 12,08%
E—— R, =

| Espais lliures 4 7.709,04 m3s 37.88%
Viari 1c 184292 m*s 9.06%

=i = -

Equipament socio-cultural &d A 707,11 m3s 347% |
:ZONES 7.631,90 m*s 37.50%
Volumetria ordenada 11cb /11cb-hp 6.548,70 m?s 32,18%
Volumetria ordenada-hp 11ech-hp 1.083.20m3s 532%

A conseqUéncia dels petits djustos en la delimitacid del poligon que responen a adaptacid o
elements fisics i de propletat, sha produit una infima variacid en la superficie del sistema
d'equipaments.



Com es pot observar en el quadre comparatiu, els esmentats gjustos no han suposaf, una distorsic
o alteracid de 'ordenacid, I'edificabilitat nita resta de pardmetres urbanistic fixats al planejament.

REPARCEL-LACIO

vs MPGOL
clau SUPERFICIE SUPERFIGIE SUPERFICIE
20.350,26 m's 20.353.46 m®s 140,00% 3.2t mis 0,01%
SISTEMES 12,718,235 m% 62,50% 1272156 m*s 62,60% 3,21 m%s 0,01%
Equipament aducatiu 5b 245928 m3s 12,08% 2.462,49 m?s 12,10% 321 m%s 0,02%
Espais lliures | 4 7.709,04 m?s 37.883% 7.709,04 mis .37.88% 0,00 ms 0,00%
Marii 1¢ 1.842,92 m%s 9,06% 184202 m*s 9,05% 000m*s  -0.01%
Equipament socie-cultural; 5 707,11 m%s 3,47% 707,11 m3s 347% 0,00 m?s 0,00%
ZONES 7.831,80 m’s 237.50% 783190 m?s 37.49% 0,060 m*s 0,00%
Volumetria ordenadaj 11cb f 11cb-hp 6.548,70 m3s 32,18% 6.548,70 m?s 32,17% 0,00 m?s 0,00%
Volumetria ordenada-hp: 11eb-hp 1.083,20 m?s 5,32% 1.083,20 m™s 5.32% 0,00 m?s 90,00%
'
4.2. DADES GENERALS DE L'AMBIT REPARCEL LABLE
P. REPARCEL-LACIS PAD O1 FRPAUC1.1 (sub Ambit 1} FRPALGT.2
clau SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
20.353,46 m's 100,00% 18.646,35 m™s 100,00% 707,11 m’s 100,00%
SISTEMES 12,721,866 m?s £2,60% 12.014,45 m*s 61,15% 707,11 mis 100,00%
Equipament educatiu| 5h 246249 m3s 12,10% 246248 m®s 12.63% 0,00 mis 0,00%
Espais lliures 4 7.708,04 m7s 37.88% 7.708,04 mis 39,24% 0,00 m?s 0.00%
Viari 1e 1,842,892 m?s 9,05% 1.842 92 m°®s 8,38% 9,00 m?s 3,00%
Equipameni sncio-culturalg 5d 70711 m?* 3,47% 000 m%s 0.00% 707,11 m?s 180,00%
IEONES 7.631.90 m°s 37,50% 7.631,90 ms 38,85% 0,00 m?s 3,00%
Volumetria erdenada 11eb{11eb-hp 5.548,70 m?s 32,18% 5.548,70 m*s 33,34% 0,00 m?s Q,60%
Volumetria ordenada-hp 11ek-hp 1.083,20 m*s 5,32% 1.08320 m2s 551% 0,00 m?s 0,00%
index adif, bruta {|IEB) 0,674 m*stim®s
Densitzt bruta habitatges £7,50 hab./Ha
N®maxhabilatges 117,00 hab.
N°hab hpp 58,00 hab.
N? hab lliures 58,00 hah.
sosthabitalge 90,66 msihab.
TOTAL BOSTRE 11,785,892 m3st
Sostra residencial 10.607,30 m>st
Res. LLIURE 5.303,65 m3st 50,00%
Res. PROTEGIT 5.303,65 m3st 50,00%
Régim LLOGER 2.657,82 msi 50,00%
Reégim VEMDA 2.051,83 m'st 50,00%

Sostre no residenscial

Parking
LLIURE
PROTEGIT

Comerciat

1478,59 mist

187 placeas parking
116 places parking
59 places parking

12 places parking



5. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO (VRS)

Atds que dins del projecte de reparcel lacié s'ha d'establir i concretar la cessio de l'aprofitament
urbanistic corresponent al 10% més el 15% de lincrement de l'aprofitament entre el PGOU ila seva
posterior modificacio, serd necessari 'estudi de tots el usos previstos al PGOU i a la MPPGO, ja que
ens servird per establir el percentatge de cessid a 'adminisfracis.

Per al célcul dels valors de repercussid, s'usard el métode residual estéiic establert al Real Decreto
1492/2011 de Valoracions de la Uei del $l, per tal de poder obtenir el valor de repercussio per
meconstruit de 1'0s considerat,

Per a poder aplicar el métode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari | establir
les despeses associades d la construccid d'aquest producte immobiliari acabat.

A continuacio es llisten tots els usos previstos:

- Habitatges liures unifamiliar

- Habitatges livres plurifarmiliar

- Activitat econdmica (S'ha valerat I'0s més lucratiu que és el comercial)

- Edifici d'habitatges plurifamiliar. HPO Régim General compravenda [zona A)
- Aparcament en edifici d"habitatge plurifamiliar lliure

~ Aparcament en edifici d'habitatge plurdfamiliar de proteccid

- Aparcament en comercial

5.1.DETERMINACIO DEL VALOR DE MERCAT DEL PRODUCTE IMMOBILIARI ACABAT O
VALOR EN VENDA

Primer cal determinar el valor de mercat dels productes immobiliars previstos de preu no regulat:
Us residencial unifamiliar lliure, Js residencial plurifamiliar lliure, Us comercial.

L'estudi es fa amb |'objectiv de conéixer el valor de cadascuna de les fipologies estableries que
depenen “del mercat”. Per mitjd de les mostres obtingudes, s'obté un volor del bé que es pretén
valorar pel métode de comparacié. Com a requisits per usar aquest métede cal I'existéncia d'un
mercat estadisticament significativ de transaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies
considerades amb un minim de 6 mostres d'ofertes ifo fransaccions.

Andlisi de mercat: Us residencial- Habitatges llivres unifomiliar

La tipologia que es considera és la d'un habitatge unifamilior en filera d'obra nova, d'una
superficie construida aproximada (sobre rasant) de 105 m?st a Mashou o voliants.



Ne
mastra

o | | | w |

Mﬂ';mu -E’WDI DéMERdT I:EABIE_ATGE I-JNIFAHJHAR [daia F5/aE£2024)

| Parking ol | Piscina | | Prew

Localzacid Anfiguifat 1 neist Broi Jardi comumitari 1 comuniféria 4 Freu &
= 37900 nest | si i 8 T e | eaevoomoe 2.202,50 €frst
Ronda 8 d= marg {Mongah) 2023 ; : ! ! —_——— !
379.00 st | s i §i no | B3240000€ 219633 €/rms
Sant Andreu de Liaveneres 2023 166,00 mist | si i 5 | S45.00000€ | 3.403.8) €fmist
|M. Roig i Francisfora 7 {Mongat} 2023 50000mst | s 5 Si | st | 159B.000G0E | 37694 €/mat
| s | si S| 490000006 | 278236 €/nvst
Fremia de Mar 2023 —1- + —— —— T — 1
s [ si Hi | 70000006 | 293233 €/rmst
| N L =

[ emsasere | 270sseme

Atés que les mostres no son comparables en la seva totalitat amb la edificacié objecte de la
present valoracia, s'ha hagut de fer un procés de ponderacié aplicant uns coeficients correctors,
en base als criteris seglents:

Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les mostres
&5 1,00; de manera que, per a simplificaciéd del quadre de coeficients comrectors, aguest
coeficient no es mostrara en el guadre,

Coeficient municipi: I'dmbit objecte de valoracid es troba al Masnou. No s'han trobaf
maostres d’obra nova pel que es proporcionan maosires semblants de municipis propers. $'ha
ponderai el valor de cada mostra segons un coeficient de ponderacid per municipi. La
relacid entre municipis s'ha establert segons el prev mitjid d'habitatge usat de 1'0ltim
trimestre del 2023 publicat a les plataformes immobilidiries:

Coelicient Municipi Mongai-Masnou Venta habitatge usat

[ : :
| Municipi Preu m? en 4r imestre 2023 Coeficient
f Teid | 3.356,33 €/m?si 0.96
Montgat | 3.373,00 €/mast 5 0,95
| Llavaneres 2.641,00 €/m?st 1.21
| I e P E—— — S W—re—
| Premidide
2.385,00 €/m?t 1.34
i Mar I
i Masnou 3.206.67 €/m3st 5 1,00

El valor de cada mostra s'ha multiplicat segons el coeficient de municipi coresponent.

Localitzacid: Donat gue el producte immobiliari es troba a primera linia de mar, les mostres
gue es froben a una distéincia similar es ponderen amb un coeficient de 1,00. Les mosires
que es troben a una distancia mes llunyana es ponderen amb 1,05 el seu valor,

Parking: Es considera que la promeocié a estudiar incorpora el valor de garatge inclds en el
preu de ['habitatge. Totes les mostres incorporen el preu de 'aparcament en el preu de
i'habkitatge per tant disposen de coeficient de 1,00. ’

Jardi: BEs considera que els habitatges de lo promocié a estudiar disposaran de jardl
comunitari. Mosires amb jardl; Coeficient 1,00. Mostres sense jardi: 1,05.



Piscing comunitaria: Es considera que els habitatges de la promocié a estudiar disposaran
de piscina comunifaria. Mostres amb piscina: Coeficient 1,00, Mostres sense piscina: 1,05.

Superficie: Es preveu que els habitatges de la promocid tinguin una superficie mitjana de
105 m2const. §'aplica un coeficient que deprecia o augmenta el valor de les mostres en un
1% per cada 10 m? amb un maxim d'un 10%.

APl: Tot | no considerar-se exactament un coeficient de ponderacid, si que cal fenir en
compte la existéncia d'un APl intermediari o no. $'ha considerat que la comissid de I'API és
del 3%. Per tant, 1 donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissié (o
descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha APl i de
1,00 si no en té.

Del producte de fofs els coeficients s'obté el coeficient comrector propi de cadascuna de fes
mastres. A continuacio s'exposen els quadres amb fa ponderacid de les mostres:

= G ge Unilamifiar {
N° Preu — " Jardi Piscina ; .
frir & Coef. Munizipi locelizaeld Garaje comumtai | comunitaria Superficie APl Prew €/
1 2.202,90 €/m?st 0.4 1 1 1 108 0,900 0,97 1.938,52 &fmist
2 2.194,83 €/mist 0925 d 1 1 1,05 0,200 097 1.913,04 €/m?st
3 3.403.61 €/mst 1.21 1.05 1 1 1 | 0,950 07 3.984,83 &fmist
4 3.376.94 €mst .96 1 1 1 1 0,900 0.7 2.662,53 &fmist
i

5 2.762,26 €fmist 1,34 i 185 1 1 i 0,900 087 3.417.48 &/ftrst
6 2.932,33 €frritst 134 1.05 i 1 i 0,900 097 3.401.81 &/mast

2,768,896 €/mst

219,70 €/mst

Segons I'esiudi de mercat, el preu de venda unitari ponderat de I'habitatge llivre unifamiliar en
filera es de 2919,70 €/m3st.

Antilisi de mercat: Us residencial- habitatge lliure plurifamiliar:

La tipologia que es. considera és la d'un habitatge plurifamiliar, d'obra nova, d'una superficie
construida aproximada (sense elements comuns) de %0 m2st a Masnou. Amb jardi i piscina
comunitéria. El parking no estd inclds en el preu de 'habifatge atés que es comercialitza a banda.

e Z=2 - _ .
- | DEMERCAT BABITATG i\ 2024]
erabe N e I CE TR AR (e Voo 202 O SR
N : . Parking ¢l Piscina E Preu
moska Localizacis Anfiguitat st b Jardf comunitar comuniiria E Prew &/
1 [ 126,00 st no §i si 44500000 € 365048 €/rst
Delli- Salvador Espriv {Masnou) 2023 e T »
2 105,00 mést no §i §1 375.0000C € 3.571,43 €Iﬂjl‘si
3 tarta Mata 20 {Masnou) 2023 83,00 mist no Na sl | 340.000.00 € ‘ 4337.35 €/m3st
4 ' 118,00 st ro % S| ASQ0000€ | 377119 e/mist
Kassia- Galetd Buigas {Masnou} 2023 4
5 106,00 st na Si $t 384.000,00 € 3,622.64 €/ovst
& Neus Catalé 24 {Teid] 2023 £2.00 mst st Si 3i 35800000 € 435585 €fmist
103,33 st 397.833,33€ 3.850,18 €/t |
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- Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el cosficient per a totes les mostres
és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre de coeficients comectors, aquest
coeficient nc es mostrard en el guadre.,

- Coeficient municipi: I'admbit objecte de valoracié es froba al Masnou. No s'han trobat
mostres d'ebra nova pel gue es proporcicnen mostras semblanits de municipis propers. $’ha
ponderat el valor de cada mostra segons un coeficient de ponderacid per municipi. La
relacid enfre municipis s’ha establert segons el preu mitjad d'habitatge usat de I'Oltim
trimestre del 2023 publicat a les plataformes immobilidiries:

Coeficient Municipi Mongai-Masnou Venta habitatge usat

| Municipf i Preu m? en 4r imesire 2023 Coeficient i
Teiad | 3.356,33 €/mast 0.96 [
| Montgat | 3.373,00 €/m?*st 0,25
| Liavaneres : 2.641,00 €/mist i 1,21
Premid de i
2.385.00 €/m?st 1,34
Mar |
Masnou | 3.206,67 €/m3st 1,00
i - -

El valer de cada mostra s'ha multiplicat segons el coeficient de municipl corresponent.

- Locdiitzacié: Donat que el producte immebiliari es treba a primera finia de mar, les mostres
que es froben a una distancia similar es ponderen amb un coeficient de 1,00. Les mosires
que es froben a una disfancia mes llunyana es ponderen amb 1,05 el seu valor,

- Parking: Es considera que la promocié a estudiar no incorpora el valor de garatge inclos en
el preu de I'habitatge. Totes les mostres incorporen el prev de 'aparcament en el preu de
I'habitatge per tant disposen de coeficient de 0,98.

- Jordis Es considera que els habitatges de la promocié a estudiar disposaran de Jardl
comunitari. Mostres amb jardi; Coeficient 1,00. Mostres sense jardi: 1,05.

- Piscina comunitdria: Es considera que els habitatges de la promocid a estudiar disposaran
de piscina comunitéria. Mostres amb piscina: Coeficient 1,00, Mostres sense piscing: 1,05.

- Superficie: Es preveu que els habitatges de la promocié finguin una superficie mitjiana de %0
m*const. S'aplica un coeficient que deprecia o augmenta el valor de les mostres enun 1%
per cada 10 m? amb un méxim d'un 10%.

- AP Tot i no considerar-se exactament un coeficient de ponderacid, si que cal tenir en
compte la existéncia d'un APl intermediari o no. $'ha considerat que la comissié de I'APl és
del 3%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissid {a
descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha APl de
1.00 si no en té.

Del producie de tols els coeficients s'obté el coeficient comector propi de cadascuna de les
mostres. A continuacio s'exposen els quadres amb la ponderacid de les mostres:



m:s:rq :;:: Coef. Munlcipi Localizacié Garale co::ur:ifluﬂ co:s:.:;; a Superficle A Prev €/m?
1 3.690.48 €/mest 1 1.05 1 1 1 0564 Q.97 3.623,44 €/t
? 3.571,43 €fmst 1 105 1 1 1 0,985 057 3.582,94 €/mist
3 4.337,35 €/m?%t 1 105 1 105 i 1007 057 4.670.94 €frrst
4 377,19 £/t 1 105 1 1 1 0,972 057 373341 €frmst
5 . 3.622,64 €/mist 1 " 1.05 1 1 i 0,984 057 3.630,62 £/mist
é 4.365,85 €/mst 096 108 .58 1 1 1.008 097 4.216,85 £/mast

3.850,18 €/mesl

3.909,70 €/mast

Segons I'estudi de mercat, el preu de venda unitar ponderat de Phabitatge de renda Hiure
plurifamiliar és de 3.909,70 €/m3st.

Andlisi de mercat: Us comercial

La tipologia que es considera &s la d'un local comercial a la plania baixa de |'edifici d’habitatges.

Mdasnou - ESTUDI DE MAERCAT COMERCIAL (data: 15/01/2024)

T e
Ne o | Preu
e Localizacio Antigultet st Fagang Canloncda Feude carer Preu e
il ’Edificio Yoramar 2003 256,00 mvst molte no PB 39500000 € 154297 €fmst i
2 Francesc Macia 1977 170,00 st peca no FB 19500000€ 1.147 06 &/mist
3 Carrer de Barcerloneta 1969 100,00 mést poca no PB 130.000,00€ 1.300,00 €/m?st
4 Centre 226,00 rrist normal no P8 220000,00€ 97345 €frrinst
5 Flos i Calcat 4 = 318,00 mst normal no Piipus 44200000 € 141195 €/mfst
] Nayara 20 1978 133,00 rst normol ne PB 166.000,00 € 1.248,12 €/mitst
7 Capita Antoni Pagés Mil, 28 1991 128,00 rst malta si PB 185.000,00 € | 144531 €ferrist
190,14 mést 245.571,43 € l 1.295,55 €/mPst

Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les mostres
és 1,00; de manera que, per o simplificacié del quadre de coeficients corectors, aquest
coeficient no es mostrard en el quadre.

Localitzacié: Donat que el producte immobiliar es troba a primera linia de mar, les mostres
gue es froben & una distdncia similar es ponderen amiz un coeficient de 1,00. Les mostres
que es froben a una distdncia mes llunyana es ponderen amk 1,05 el seu valor,

Antiguitat: Donat gue no s'han frobat mosires d'obra nova de locals comercials, s'han
ponderat els seus valors segens I'edat de construccid. Si les mostres van ser construides
abans de I'any 2000 s’aplica un coeficient de 1,10. 51 les mostres s'han construit després de
I'any 200C s'aplica un coeficient de 1,05.

Facana: Un dels trets principals d'un local és el perimetre de facana, atenent ot criteri que
guan més perimetre de facana [aparador] més valor té'un local. Es preveu que els locals
de la promocid, de mitjana, finguin un perimetre de fagana “normal”. Alxi mateix, les
mosfres s'han classificat en “normal”, “poca” o "molta™. Mostres amb fagana "normal”,
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coeficient 1,00. Mostres amb “poca” facana, coeficient 1,05, Mosfres amb "molta” facana,
coeficient 0,95,

- Cantonada: Un local en cantonada (front a dos carrers) té més visibilitat comercial i,
conseqUentment, més valor. Es preveu que els locals de la promocié, de mitjana, no siguin
locais de cantonada. Locals gue no estan en cantondda, coeficient 1,00. Locals en
cantonada, coeficient 0,95.

- Peu de carrer: Aguesi coeficient pondera el fet que la superficie d'un local 1& valor gquan
es froba a peu del carmrer. Es preveu que els locals de la promocid tinguin fota la seva
superficie a peu de carrer. Mostres amb tota la seva superficie a peu de carrer, coeficient
1,00. Mosires en les que no tota la seva superficie estd a peu de carrer, coeficient 1,10.

- Acabats: En cas que la mostra es trobi amb els acabats definils es ponderg amb un
coeficient de 0,90, donat que les promocions d'obra nova no tenen acabats i es ponderen
amb un coeficient de 1,00.

- APl Tot i no considerar-se exactament un coeficient de ponderacid, si que cal tenir en
compte la existéncia d'un APl intermediar o no. $’ha considerat que ta comissid de I'AP| és
del 3%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aguest 3% de comissié (a
descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha APl de
1,00 si no en té.

Del producte de tofs els coeficients s'obié el coeficient corector propi de cadascuna de les
mostres. A continuacid s'exposen els quadres amb la penderacié de les mostres:

Cosficients Corractors Comerclal

Ne Preu |
il H Peud i
mestal e Lozalittacid | Arfiguital Fagana Comfonada  |Peude carer superlicia Acabats API Preu€/n¥

1| 1sezs7 et t ' 105 [ ass | 100 ] oo | osas a9 097 | 1268.40 st |
2 1.147 08 &frrist [sk:]:) 13 1.05 | 106 100 1030 1 027 | 129719 €/nst |
2 | 1.300,00 €/rrést 1 11 | 105 | 1eg 100 | 1,100 1 057 1.602,10 £fri'st I
4 | 973,45 €/rrist .98 105 I- 1 100 100 0574 [k [ 057 851,73 €frrist
5| A 1.95 &/mist 098 105 | 1 120 (Al 000 08 097 1.255,69 €/rrst
& 124812 €/rrist 098 [ 14 1 1.00 100 1067 ag 057 125330 €/ntst |
7 1.445,3) €/mit 102 1.1 025 095 100 i 1072 1 097 1521284 €frest |

[rzesss et 129287 &/mist |

Segons 'estudi de mercat, el preu de venda unitar ponderat del local comercial en planta baixa
és de 1.292,89 €/m?st.

Andlisi de mercat: Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar lliure

La tipologia que es considera es la de una placa d'aparcament soterrat per a un cotxe de mesura

gran. En aquest cas, | atesa la simplicitat del producte immobiliar a obtenir el seu valor en venda,
ne s'ha dut a terme cap procés d'homogeneitzacis.
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m:s:ru localizacid m?2st Preu €/:::l:;u
1 Sant Miquel 17.00 m2st 19.000,00 € 1%.000,00 €/plaga
2 Cristofol colom, 9 . 11,00 m3st 18.500,00 € 18.500,00 €/plaga
3 flosi Calcat 2 10,00 m3st 18.000.00 € 18.000.00 €£/plaga
4 Halia 27,00 m3st 21.000,00€ | 21.000,0C €/placa
5 Republica Argentina 16,00 m2st 23.00000€ | 23.000.0C €/ploga
é Puerto Rico, 44 13.00 m3st 17.000,00 €. 17.000,00 €/plaga
7 Sant Miquel, 28 - 16.000.00 € | 14.000.00 €/picca -
8 Capitd Antoni Pagés Millet, 43 12,00 m2st 15.000.00 € 15.000,00 €/plaga
9 Roman Fabra 11,00 m3st 15.000,00 € 15.000,00 €/placa

1443 mist | 18.05556€ | 18.055.56 €/plug:uJ

El valor mig obtingut &s de 18.055,56 €/ploca.

Coeficient comector. Ajust de preu per la negociacié comprador-venedor

Atenent a que els preus de les mostres sén preus d’oferta proposats pel venedor, s'estima que,
durant el procés de negociacid enfre comprador i venedor el preu s'acabard gjustant a la baixa.
S'estima que els preus es veuen devaluats per un coeficient de 0,93 respecte of preu d'oferta.
Aquest coeficient Unicament s'aplica en aguelles ofertes de segona ma. Es considera que, per al
cas d'obra nova, no es produeix un procés de negociacid entre el promotor immobiliar i el
comprador parficutar.

Coeficient corrector. Ajust de superficies construides i construides amb elements comuns per al
cas de I'is d'habitatge llivre

A efectes de determinar guing és la superficie de les mosires obtingudes d'habitatges, aquestes
es refersixen o superficies construides sense elements comuns. Cal tenir present que quan
determinem la superficie edificable d'una finca (edificabiliiat) no només ens referim als habitatges
amb les seves parets (superficie construida), si no fambé als elements comuns necessoris i
imprescindibles per poder fer aquests habitatges [vestioul d'accés, escala, ascensor, vestibuls de
planta, etc). La superficie construida amb elements comuns s la superficie consirdida de cada
habitatge sumant la parf proporcional de la superficie dels elements comuns.

Un edifici no estd format només per habitatges i, per tant la superficie edificable ho ha d'incloure
tot, els habitatges i els elements comuns. Per tant, el cost de construccid per m? inclou
necessdiiament els elements comuns, de manera gque lo superficie que s"hauria d'usar per aplicar
les mostras al conjunt de |'edificabilitat prevista és superficie construida amb elements comuns.
Aquesi coeficient serveix per adequar el preu de les mostres (superficies construides sense
elements comuns) @ el seu preu un cop incorporada la part proporcional de superficie dels
elements comuns, valor, ara sf, aplicable a la edificabilitat permesa. Bl coeficient emprat és 0,90.
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Determinacis del vator de mercat del producie immebillart acabat o valer en venda Vv {datae 15/01/2024}

Valor homog. | Coef., | Coef. Vv
fis
| €/ st Negociacié |Elem. Comuns €/ mst
i Habitatge lliure urifamiliar 291270 €/mst | 1 1 5 2.9%9.70 €/m3st
! Habitatge llivre plurdfamiliar 3.909,70 €/m?st I 1 0.9 3.518,73 €/m?st
i Local Comercial 1.292.89 €/mst 0,23 | 1 1.202,39 €/m?st
i Flaces d'aparcament per ¢ edifici plurifamilior | 18,055,546 €/placa | 0,93 | 1 16.791.67 €/plaga

Calcul del valor de venda de I'habitatge protegit:

Segons el punt 5 de l'arficle 46.5 del TRLUC, haurem de valor tot I'aprofitament destinat a
habitatge de proteccid piblica com habitatge de proteccid oficiat de régim general de venda:

"5, Al'efecte de caicular la cessid de soi amb aprofitament de I'ambit d'actuacid en el cas de les
aciuacions urbanistiques a qué fa referéncia laparfat 3. cal fenir en compte que Faprofitament
urbanistic dels terrenys afectats es comaspon amb el millor Us que assigni el planejarment urbanistic
a la reserva d'habitatges de proteccié poblica. Es a dir, quon es frach d'una qualificacié
d'habitatge de proteccld piblica genérica, s'ha de valorar segons el milior Us que permet amb
independéncia de l'obligacio de 'Administracié adjudicataria de deslinar els habitatges al régim
de lloguer.”

El valor méixim en venda per a I'habitaige protegit estd fixat per llei i es determing en funcié de la
classificacié del municipi en una taula en el que s'agrupen tots els municipis de Catalunya per
valors. El Decret Llei 50/2020 determina quins son els nous valors d'habitaige protegit en funcié de
la classificacié de municipis que preveu el Decret 75/2014.

Masnou és zona A amb uns preus de venda maxims (€/mist Gtil):

Preus maxims de HPO [m?/st 0til): (Masnou: ZONA A)
HPOv = 2.759,33 €/m?stu

Preus maxims de HPO {rr/st const): {Masnou: ZONA A)
0,75 Coeficient conversio m? Utils @ m? construits (inclou elements comuns)
HPOv = 2.069,50 €/m?st

5.2. DETERMINACIO DEL COST DE CONSTRUCIO (VC)

Segons la férmula del valor residual del Real Decreta 1452/2011, el valor de la construccid (Ve) en
euros per metre quadrat edificable de '0s consideraf serd el resultat de sumar els costos
d'execucid material de I'obra {PEM), les despeses generals {DG) 1 el benefici industrial (Bl) del
constructor, limporf dels fiibuts que graven la construccid (TR), els honoraris professionals per
projectes i direccid de les obres {CH).

Els costos de construccid per contracta (PEC) de cadascuna de les tipologies s'han establerf en
base a publicacions periddiques especialitzades, en concret, | en aguest cas, la revista Boletin
Econdmico de la Consfruccidn (BEC) del primer timestre de 2024. A més dels costos indicats al
BEC, s'ha afegif el cost de I'asseguranca decennal estimada en un 2% del PEC.
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Cost de construecié: Enjardinament comunitari

Els cost unitari associat a I'enjardinament i la piscina ha estat facilitat per previsions d' urbanitzacid
redactat per OQUA sent 55,52 €/m3t. $’ha aplicat al cost de consiruccid de I'0s residencial
unifarniliar al PGOU i residencial plurifamiliar al PGOU.

Cost de construccié: Us residencial-habitatge lliure unifamiliar i habitatge llivre plurifamiliar

Pel que fa gl PEC de el usos unifamiliar en filera i plurifamiliar, s’ha agafat com referéncia el preu
de! BEC corresponent d la fipologia “Vivienda unifamiliar sencilla de PB+2 enfre medioneras”.

VIVIENDA UNIFAMILIAR SENCILLA DE 2 PLANTAS
ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluide el 20 % b, industrial y 9. generales

Movimignto detisrras ........... 7,15 Renovacidnoaive ................ 14,07
Cimentagion . ........coeiain 30,23 *Energia solar (A.C8) ........... 40,77 -
ESErUCIUa .. .o es 164,70 Materlal sanitario y griferia . ... . ... 25,06
Sanearniento fnorizontal y vertical) . 30,53 Electricidad ............ .. ... 41,86
Albafiileriagrussa . ............ .. 236,94 Calefaccion . ... coviiiiin e 34,34
» cubieria . ........ ... a 45,03 Instafaciones espsciales ......... 19,49
» acabados de fachada . .. 30,59 Furnisteria y muebles de cocing ... as5.08
» solados ... iea e 73,39 ikl Thars sk sl UEL L 20,21
» acabados interiores .. .. 2717 T T I A F NN T e e et 28,73
»  ayudas a ncdustriales ... 26,38 flotal o s e T 1.160,56
UEPRURl CIRIOIaReS e i Seguridad y salud, 2 % .......... 23,21
JIRIGHIR Pt s 3¢ 565 - S 2 39.86 Honorarios técnicos y permisos de
Carpinteria exterior . ............. 50,62
bt obra, 13,78 % o i 158,58
» interior ... i iee-n 37,10 ———rnx
Persianas ____________________ ?137 Tcta’ €m12 .............. 1.343535
Fontaneria ........covivnvnanens 44,07 “Agua caliente sanitaria

Cost de construccié: Us residencial- habitatge de proteccié oficial

Per al PEC de I'Us de habitatge de proteccid oficial, s'ha agafat el preu de la tipologia “vivienda
plurifamiliar dislada de renta social altura B+2 plantas "en un 80% i la tipclogia “"Casa de renta

social entre medianeras”en un 20%.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR ATSLADA RENTA SOCIAL ALTURA B+2 PLANTAS

Valor en € por o* edificado sobra rasante, incluldoe el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento da tierras ... ... 5o Do
Cimentaclén ................ ...
Estructura . . ...................
Saneamiento (horizontal y vertical) .
Alafilleria gruesa . . ........... o

» azoteas e impermeab, |,
= acabados de fachada . . .
» solades ..., .00 a e
» acabados interiores . ...
» ayudas a industriales ...
Yeseta y cielomasos
Cerrgjaria
Carpinteria exterior ., . ...,.......
» intaror
Persianas
Fontaneria

.....................

3,63
13,60

28,55

209,46

36,87
2249
48,48
28,01
30,72
35,26
26,44
42,10
36,70

4,54
31,75

CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por ¥ edificado sobre rasante, incluide el 20 % b. industrial y g. generales

Movimienta de tierras
Cimantacion ,..... 3%
ESYUCIIIR o v . Srops ieisrare s sis oputera s A
Sanegmiento (horizontal y vertical) .
Albanileria

OrUBSA .\ veinnnianas

» azgteas e impermeab. . .
» acabados de fachads . | .
» Slados . iviaen i
» acabados interiores ... .
= apudas a indusiriales ...
Yeseria y cielorrases ... .........
Cemajerta ..........
Carpinteria exierior . . .
» intgrior ...
Persianas ........
FonfEnerd® .. .......... .0 ..,
Rengvacignaire ... .............
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Calsfaccion .........cocvivuen. 42,41
Renovaciénaire ......... .. .. ... 17,54
‘Ensrgfa sofar (A.C.S.} ... ... - 47,57
Mertetial sanitario y griferia .. ... ... 13,12
Electricidad .. ... A T 58,49
Instalacicnes especiales . .,.,.... 19,24
Fumisterfa y muebles de cocina .., 41,97
ASCENSOTES ... ....covinnunnn.. 3,06
Vidriera .......cceiiiann.n . 19,73
Pinturay estuco ................ 38,15
Total .........., NTTIT X 1.040,02
Seguridad y salud, 2 % .......... 20,80

Honorarios técnicos y permisos de
obra, 1065% . .........c.uu... 110,76
Tolal €/m* ........ R 1.171,568

*Agua caliente sanitaria

*Enemgia solar (AC.S) ........... 48,89
Material sanitarioygnfeda . .... ... 37,76
Eleelricidad ................... 68,865
Calgfagelén ........cooc0iun. 54,67
instalacicnes especiales ......... 18,77
Fumisteria y muables de cocina ... 64,65
ASCENSOreS ... ... . .cveneiriaass 11,87
Vidrieria - _...... ........... 18,00
Pinturayestuco ... ........ou..s __ 52,8
s oy MO Ol 1.405,75
Sequridad ysalud, 2% .......... 28,12

Honorarios téonicos y permisos da
Ol 11.25% +ovuiraninicnie. 158,15
Total €fm® . ........... .. 1.592,02

“Agua caliants sandtaria



Cost de construccid: Aparcament

Per o cost de construccid del parking s'ha considerat un 50% de cost de I'edificacio sobre rasant,
aplicat a fots els usos residencials. Bs considera un ratio de 2 places per habitatge | de 3500
m?*/placa de parking.

El cost de construccié del parking sempre serd superior al valor en venda (si estern parlant d'un
parking soterrani a uns edificis residencials) i aixé suposa un valer de repercussid negatiu. Per tant,
serd un valor gue es fransformard en un sobre cost dins del valor de construccié del usos |
anomenarem "Sobrecost parking” i estard detdllat al seglent apartat.

Cost de construccié; Planta baixa comercial

Per a cost de construccit del local comercial s'ha considerat un 50% de cost de I'edificacio sobre

rasant, aplicat o tots els usos residencials.

Resum dels costos de construccié

HRLL (uri) PARKING HPO PARKING HRLL A o
economica {Cemarcial)
Vafor da o construccld 1.426 85 €/mist 1.284,14 €/nvst 22507 A2 €/rost 142685 €frocst 24.969,83 €/r'st TN343€/mast 2496933 €/mst
PEC Toted construccid * 139887 €frist 1,.280,92 €neést 22066,10 €frrist 1.398.87 €fnvst 24.480,23 €/rrist 49944 st 24.480,23 €/nst
200%PEC Assegurange decennal 27,98 €fmst 26,22 €fést 441,32 /st 27,98 €/reist 489,80 €/rvist 13,99 &fmst 489,60 €/ist

5.3. APLICACIO DE LA FORMULACIO DEL METODE RESIDUAL ESTATIC

lin cop obtinguts els valors del producte immobiliar acabat i les despeses necessaries per a poder
obteniro cal aplicar la formulacié del métode residual estatic per tal de poder obtenir el Valor de
Repercussio del 51

El valor de repercussié de cadascuna de les tipologies es determinara segons alld establert al Real
Decreto 1492/2011, concretament a I'article 22.2, d'on s'exireu la seglent formulacid:

Vv
VRS = —-V¢
K

Essent: :
- VRS = Valor de repercussié del sdf en euros per metre quadrat edificable de 'Us considerat,

- Vv = Vaior en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat del producte immoaobiliari
agcabat, calcuiat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per
meire quadrat edificable.

- K = Coeficient que pondera la fetalitat de les despeses generdls, inclosos els de finangament,
gestid i promocid, qixi com el benefici empresarial-nomal de l'activitat de promocié immobiliaria
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necessaria per a la materialifzacid de l'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindrét amb cardcter
general un valor de 1,40, podrd ser reduit o augmentat d'acord amib els seglents criteris:

a) Es pot reduir fins @ un minim de 1,20 en el cas de terenys en situacié d'urbanitzat destinats
a la construccid dhabitatges unifamifiars en municipis amb  escassa  dinGmica
immeobilidria, habitatges subjectes a un régim de proteccid que fixi valors méxims de
venda que s'apartin de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial,
naus industrials o dlires edificacions vinculades a explotacions econamigues, per rad de
factors objectius que justifiquin ta reduccid del compenent de despeses generals com sén
la qualitat i la fipologia edificatdria, aixi com una menor dinarnica del mercat immobiliari
a la zona.

b} Podrd augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cos de ferrenys en situacié d'urbanitzat
destinats a promocions que en rad de factors objectius com puguin ser, 'extraordindria
localitzacié, la forta dindmica imrmobiliaria, l'alta qualitat de la tipologia edificatdria, el
fermini previst de comercialitzacié, el risc previsible, o altres caracterstiques de la
promocié, justifiquin l'aplicacié d'un major component de despeses generals.

- Vc = Valor de la construccid en euros per metre quadrat edificable de '0s considerat. Serd el
resultaf de sumar els costos d'execucid matenal de l'obra, les despeses generals | el benefic
industrial del constructor, limport dels fributs que graven la construccid, els honoraris professionals
per projectes i direccid de les obores 1 altres despeses necessdries per a la construccié de limmoble.

Determinacié del coeficient K

S'ha considerat un coeficient K de 1,40 per a totes les tipologies llevat de 'habitatge de proteccio
oficial en els que s'ha usat un coeficient K de 1,20. La norma permet reduir la K fins a 1,20 1 dins
dels supdsits d'exemple que s’hi reflecteixen s'inclouen els habitatges subjectes a un régim de
proteccié que fixi valors méxims de venda gue s'apartin de manera substancial dels valors mitjans
del mercat residencial.

Aplicacié de la Metodologia | formulacid del métode residual estatic

Com s'ha explicat anteriorment el valor de construccid del parking es molt superior al de venda i
aixd genera un valor de repercussié negatiu.

MPGOU |
PARKING HPO PARKING HRLL PARKING (Comercial)
Vvl\lalor en Venda | I 16.791,67 €/placa I 16.791,67 €/placa | 16.791,67 €/placa l
KlCoeﬁcIent de ponderacid | | 1.20 | 1,40 | 1,40 —I
Ve= ZCiIVqur de la construccié I , 22.507,42 €/plaga | 24.96%,83 €/placa | 24.96%,83 €/placa j
PEC Total construccio * 22.064.10 €/placa 24.480,23 €/placa 24.480,23 €/plaga
2,00% PEC Asseguranga decennal 441,32 €/plaga 489,60 €/placa 489,40 €/placa

VRS| Valor repercussid sdl urbaniizail -8.514,36 €/placa -12.975,78 €/placa -12.975,78 €/placa

19

i o o T R R R P




Si multipliguem el VRS per el nombre de places de cada Us obtenim el valor (€) fotal del cost del
parking. Si repercutim agquest valor als m? de sostre del seu Us residencial corresponent obtenim el
sobrecost del parking.

[defall]
PARKING HPO PARKING HPO PARKING (Comercial) PARKING HRLL
Nombre places 19 places 5% places 12 places 116 places
VRS -8.514,36 €/plaga -8.514.36 €/placa -12.975,78 €/placa  -12.97578 €/plaga
Valor -141.772,84 € -502.347,24 € ~155.709,34 € -1.505.190,48 €
Aplicat a kants m?2st 1.719.27 mést 5.303,65 mst 1.178,59 mast ] 5.303,65 mst

Repercussid €/m3st (places)
94,09 €/m?st 94,72 €/m*st 132,11 €/m?st 233,80 €/m?3st

Sobrecost Ve

Per tant, ara tenim uns nous valors de construccio aplicat el sobrecost del parking amb I' objectiu
de generar uns valors de repercussié dels usos correspenents.

A continuacid es determinen els valors de repercussid del sol en €/m3st de sostre edificable per o
cadascuna de les tipologiss i para cadascU dels planejaments, segons la formulacié del RD

1492/2011.

" caleul del Valor Residual PGOU:

CALCUL DEL VALOR RESIDUAL PGOU
(Art. 22 RD 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo)

Valor de repercussia del sdl en etros per metre quadrat edificable de s considerat

Vv Valor en venda del melre quadrat d'edificacid de I'0s considerat del producte immaebiliar acabat

K Coeficient que pondera o totalifat de les despeses generals, inclosos ebs de finangamient, gestic T promecié, aixi com el benefici empresarial

Ve Valor de la construccid en eurcs per metre quadrat edificable de ['0s considerat

- HPO
HRLL (uni) VENDA
[Valor de mercat de Flmmoble acabat (m? consiru) Vv 2919.70€/mst 2.049,50 €/m?st |
|Coeﬁcient de ponderacid K 1.40 1.25 |
|valor de la consiruccié Ve=SC 1.426,85€/mest 1.380,23 €/mst |
1 PEC Total construccid * Cl 1.398.87 €/rst 1.260,92 €/ st
2 Sobrecost parking C2 94,09 €/mest
3 Asseguranca decenncl 2,00% PEC C3 27,98 €/rmist 25,22 €/rrist
Valor repercussié sol urbanitzat VRS 458,65 €/ mst 275,37 €/ mst
* Cost segons BEC 1 Tr 2024 wkox o
* Compliment ait. 48 Decret 75-2014 Pla pel Dret 8 'Habitalge (20%) £.957

*m Habitatge uniformiar senzill 2 plantes

*HRE 80% Renda social PB+4 | 20% Renda normail mitgeras

20



HRLL {uni)

Coeficient dhomogeneikacio

[sostre St A4512,63 st 1.719,27 st | [ s23150mst |
[vas UAs 451263 UAs 718,65 UAs | | s231.28uas |
[valer €  297224375€ 47343538 € | [ 2.445.679.03¢€ |
[ % 86,260% 13,740% | [ 1000007 |
[Cost Urbanitzacié € 2821.94412¢ 449.495,85 € | [ 3z7143097¢ |

{1} Art 272 NNULU: 2 places/habitalge liue - | plago/100 m3si local comercial - | plaga/ 90 m? st HPO

Calcul del Valor Residual MPGOU:

CALCUL DEL VALOR RESIDUAL MPGOU
(Art. 22 RD 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo)

VRS Valor de repercussié del 50l en eurcs per metre quadrat edificable de I'ds considerat

Vy  Valor en venda del metre quadrat d'edificaciéd de I'Gs considerat del preducte immobiliar ocok:;cf

Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals. inclosos els de fincmgament, gestié i promocid, aixi com el
benefici empresarial

Ve o Volorde la construccié en euros per metre quadrat edificable de '0s considerat

Activitat HFO
economica LR VENDA
[Valor de mereat de lNmmoble acabat (m? consiru) Vv 120239 €/mvst 351873 €/mist  2.069,50 €/ |
|Coeficient de ponderacié K 1,35 140 125 |
|Va!or de la conshruccid Ve=30 84554 €/mst 1.710,45 €/m?st 1.380,88 €/m3st |
1 PEC Total construccid * Cl1 699,44 €/mst 1.398,87 €/ st 1.260,92 €/ st
2  Sobrecost parking @2 132,11 €/rrst 283,80 €/mest 94,72 £/ rritst
3  Asseguranca decennal 2.00% PEC Cc3 13,99 €/rrist 27,98 &€/rmest 2522 €/mrest
Valor repercussio sol urbanitzat 45,12 €/m?st 802,73 €/m?st 274,74 €/m?st
* Cost segons BEC 1 Tr2024 L ERNE
" Compliment art. 48 Decrat 75-2014 Pla gaf Dret a I'Habitatgs (20%) 9 967

=+ Hahitatge unifamiliar senzill 2 plantes
wx 80% Renda social PB+4 | 20% Renda normal mitgeras

Acfivitat
econdomica

Coeficient d'hemogeneitzacio

|sosme St 117859 mst 530345 mist 5303465t | | 11.78589 st |
luas UAs  66237UAs  5303,650UAs  1.815439 UAs | | 7.185326 UAs |
[vator € 5317798€  4257.39B96€  1.457.12480€ | | 5767.701.74¢€ |
3 % 0.922% 73,814% 25264% | | 1000007 |
[costurbantzacié € 30.16268€  2414780.70€  826496.59€ | | 3.271.439.97¢€ |

(1) Art 272 NNUU: 2 places/habitatge liivre - | plaga/ 100 m3%tilocal comercial - T plaga/ 90 m? st HPO
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Vrs Valor de repercussié {53 urbanitzat) 45,12 €/m3st 802,73 €/m?2st 274,74 €/m?st
Ugs Total Unitats Aprofitament (descomptat cessié %) 12.01% 58,282 UA 4,666,682 UA 1.597,405 UA 6,322.359 UA
St Total sostre fucratiu [descomptat cessid %) 1201%  1.037,04 mast 4.666,68 mast 4.666,68 mist $0.370,40 m?st
VS  Valor sd! urbanlizat no edificat (descemptat cessid %) . 12,01% A5.791,30 € 3.745.08534 € 1.282.124,11 € 5.075.000,75 €
V3o \Valordel sél descomplades ies camegues pendenis VS -G (T+TLR+PR]
VS valer del 58l urbanitzal no edificat 4679130 € 3.746,085,34 € 1.282.124,11 £ 5.075.000,75 €
G Costos d'urbanizacid i alires caregues 30.162,68 € 241478070 € B24.496,59 € 3.271.439,97 €
TLR  Taxd lliure de Risc® 3,085% 3.085% 3.085%
FR  Prima de Risc 12,00% B,00% 8.00%
VSo Valor del 53] descomptades les carregues pendenis 12.078,58 € 1.063.626,20 € 344,010,37 € 1.439.715,15 €
| Vrsnu Valor de repereussié {531 no urbanitzal) | [ 227.72€0a |

Tious mercat secundari deute piblic termini 2-6 anys {BOE 3 de gener de 20245

[ vrsu

Valor Unital aprofitament {s3l urbanitzaf) | | 802,71 €/UA ]

5.4.CALCUL DE LA CESSIO D’APROFITAMENT A L'ADMINISTRACIO VS APROFITAMENT
URBANISTIC LUCRATIU

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussié [VRS) calculats | del sostre previst per o
cadascun dels usos pel planejament vigent, es calcula el valor total de I'aprofitament urbanistic
associat als pardmetres del plangjarnent antic i planejament vigent.

Com s'explica o 'apartat 3.3 d'aquest informe 1 d'acord amb 'arficie 99.3 del TRLUC, el
desenvolupament queda subjecte a la cessid de sol amb aprofitament del 15% de 'increment de
I'aprofitament urbanistic de la MPGOU respecte al del PGOU i subjecte al 10% sobre I’ aprofitament
anterior (PGOU) . El valor total de la cessié vindrd determinada per el cdlcul seglent.

- 10% de cessié sobre I'import d'aprofitament segons el PGOU
- 15% de cessid sobre la diferéncia d’aprofitament entre el PGOU i la MPPGOU.

Tali com fixa 'article 12 del DL 17/2019 que modifica I'articie 446.2 del TRLUC es coneretard la cessidé
amb 50| corresponent a la construccié de I'habitatge de proteccid:

Calcul cessié a 'administracié

Valor actuacié Cessid Impori cessié
Aprofitament PGO 3.445.679.13 € 10,000% 344.567.91 €
Aprofifament MPGO 5767.701,74 €
Diferéncia 232202241 € 15,000% 348.303,39 £
Cessid o l'administracié 12,013% 492.871,30 €

Com &s pot comprovar als quadres de I'apartat anterior, el valor total del sdl urbanitzat del PGOU
és de 3.445.679,13 €. El valor tolal del sdl urbanitzat de la MPGO es de 5.747.701,74 €.

Per tant, el valor de la cessié del 10% PGOU més el 15% de la diferéncia entre els valors del PGOU
i MPGOU és igual 692.871,30 €, | en consequéncia el % de cessid a I'administracié es de 12,013%
de I'aprofitament total del PAU O1.
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6. VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

S'esiableix que el valor de les finques resultants serd fixat a partir de les determinacions establertes
en la legislacié urbanistica d'aplicacid, tenint en compte les regles de ponderacid de
I'aprofitament urbanistic fixades als articles 37 TRLU i 34 RU.

Segons el valor repercussio per metre quadrat de sostre obtingut a l'apartat anterior, en el segient
quadre es presenien les principals dades per a la valoracid per a cadascuna de les finques
resuliants;

= 1 ' SOSTRE [ |
4 . T — —— _:év____ e ;
B, Acfivitat HFO 1 el v & UNIATS
Al ! QUAIHCACHS _ ;uu SUPERFICIE s HRLL Seioa e [ Parking .. Habildiges T
i 00562 1,0000 03423 _ {
1 Volumefria ordenada Tleb / Nebhp 654870 nvs L1785 mist 530365l | 218065 mist  B.432.89 m7st | 152 places 82Hab. 6106054 UA B4 9%
2 Volumekiaordenada-hp llcb-hp 1.083,20 s 0.00 st 000rist | 315300 st 3.153,00 m*st 4 places 35 Hobe. 107927204 1502%
1s Eawipament educatiu 5o 2.462,49 mis
2 Espais fiures 4 5.507,06 mis
Is Espals liures 4 220198 s
4 Viari e 1.824,46 m's
5s Viari e 18,46 s
s Fauipament sccio-cullural 5d FO7.11 mis
TOTAL 2035346 m’s LIZBEYm's]  S30345mid  530345mid  TL78589msl . 187.00places 1R Hab,  7.1853260A  100,000%

7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | DRETS INICIALS

D'acord amb el que estableix I'article 132.2 del RLU, el Projecte de reparcel lacid considera i
reclitat fisica com la superficie real aportada, en base a la qual establir el dret inicial de cada
propietari, En aquest sentit, i d'acord amb I'ariicle 8 del RD 1093/19%97, de 4 de juliol, que va
aprovar el Reglament per 'execucid de la Llei hipotecdria sobre inscripcid en el Registre de la
Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, I'aprovacid definitiva del Projecte de reparcel {lacié
implicard la recfificacié de les cabudes i, en el seu cas, dels lindars que consten actualment en el
Registre de |a Propietat. )

L'amidament de cada finca aportada s'ha redlitzat a partir de la concrecié previa dels seus limits
registrals sobre la bose topografica més recent disponible, tenint present les finques velnes, i la
cartografia historica de cadastre.
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Supemosicié del plane! historic Cadastral i les finques aportades. Elaboracié propia.
En el quadres seglients, es mostra la estructura de la propietat al poligon:

TITULARITAT DADES CADASTRALS DADES REGISTRALS
D SUPERFICIE TOPOGRAFIC %
NOM AMBIT % REF. SUPERFICIE Ne FINCA SUPERFICIE
1 &% 908 14.879,00 nfs 14.878,86 m*s
et COD3D020DDFAPAC001 AR
2 pau ;.1 | 2% 17.267,00 s 217 1087.000Fs | q7onpmanes | LOBZOI M gy s0m
MEIROPOLITAN HOUSE BCN
00300200 DF49A00025T 237 i 236, *
2 RESIDENTIAL 5L 2z . 22 1.237.00 més 1,236,985 ms
50%  {00D300200DFA9A0001 AR
4 PAU 011 17.267.00 rés 8391 1.392,00 més 1.392,10 mris 1.392, 10 m% 6,84%
% |0NDI00Z00DFAPADOO2ST
. 5398 3.932,00 mis 48691 mis 486,91 m*s 2,35%
DP Ajuntament del Masnou PAU 01.1| 100%
DP E 564,52 m% 564,52 ms 2,78%
: N 3124401 DF 493250001 OW 545,00 s
5 Lilagegetn]E e PAU 012! 100% 14542 614,00 s 70701 s 70711 m%s 3.47%
RESIDENTIAL SL 312441 DDF 493250001 IW 200,00 m?s
| TOTAL ‘ ‘ ] | 18.012,00 m’s | | 23.141,00 s | 20.353,46 s | 2035346 m3s L 100% t

Tenint en compte la superficie aportada gue genera aprofitament a cadascun dels propietaris.
en el seglent quadre es calculen els drets aportats i inicials:

SUPERFICIE
TITULARITAT ‘ APORTADA % DRETS % DRETS T

{amb dreis) APORTATS INICIALS

METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTI AL SL 19.302,03 s 100,000% 87.987% 6.322,133 UA
Ajuntament del Masnou 12,013% B63,173UA | |
TOTAL 19.302,03 m*s 100,000% l 100,000% [ l 7.185326 UA
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8. CRITERIS D'ADJUDICACIO

El projecte de Reparcellacié es redacta de conformitat amb alld establert als articles 114 i
seglents del TRLUC i els articles 130 i segUents del RLUC, amb fa particularitat que hi ha un
propietari Unic i subscriven la reparcel{acid de forma voluntaria mitigngant 'atorgament de la
comesponent escriptura publica.

D'acord amb et previst per 'article 126.1e) TRLU, el valor de les diferéncies d'adjudicacio es fixa
atenent al preu de les parcelies resultants que els hauren comrespost si s'hagués produit
I'adjudicacid.

D'acord amb I'establert a I'article 126.1¢) TRLU, la parcelda resultant que s'adjudica coincideix
amb situacié la finca aportada pel mateix propietari.

El present Projecte de reparcellacié no preveu l'adjudicacid de parcelles resultants en
pagament de despeses d'urbanitzacid d'acord amb el previst a 'article 141 RU.

9. ESTIMACIO DELS COSTOS IMPUTABLES AL SECTOR

L'article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanifzacié que s'han de tenir en
compte i que aniran a carec de les persones propietdries;

Articie 120 Despeses d'urbanitzacis a camec de les persones propietdries | dret de reafictiarment
. Les despeses d'urbanifzacio o cémec de les pearsonas propietdries comprenen ais
cohceples seglents:

o} La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel plonejament urbanistic
i pels projectes d'urbanitzacié amb cdrec al sector de planejoment urbanisiic o
al poligon d'actuacid urbanistica.

b} Les indemnifzacions procedenis per l'enderocament de conshuccions | la
desiruccié de planfacions, d'obres | dinstaldacions que siguin exigits per a
l'execyucio dels plans, d'acord amb g legistacio aplicable en maiéria de soi.

cl Lesindemnitzacions procedents pel frasifot forcés d'activitats.

dj £l cost dels avantprajectes, defs pians parcials urbanisfics | els pians de milara
urbana, dels projectes d'urbanitzacio | dels instruments de gestid urbanisfica.

el Les despeses de formalitzacid i dinscripcid en als registres pdblics coresponents
dals acords i les operacions jurddigues derivails dels instruments de gestio
urbanistica.

fil Les despeses de gesté, degudament justificodes, sofa els principi de
proporcionalifat | de ne ennguiment injush,

g} Lesindemnifzacions procedents per l'extincid de drets reals o persanals, d'acordd
amb ia legisiacié aplicable en matera de ol

h)  Lesdespesas genegrades per o l'efectivital del dret de reaifotioment, d'acord amb
el que disposa l'apartat 2.

Per tant, d'acord amb les previsions de les superficies de zones i sistemes com dels usos previstos
pel planejament, la estimaciéd dels costas imputables ol sector queden distribuits de la seglent
manera:
a. Obres d'urbanitzacié (inclou subministrament eléciric): Inclou totes les obres d’urbanitzacid
necessdries per a donar els serveis urbanistics a les parcel {es qixi com I urbanitzacid dels
sistemes publics
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b. Despeses de gestio, honoraris i similars: Inclouen despeses cam els honoraris técnics, direccio
i gestid técnica de les obres d'urbanitzacid, registre de la propietat, notar, taxes, i altres
despeses d'administracié i gestid.

S'estimen en un 15% del tofal dels costos de les cbres d'urbanitzacio
c. Taxa de I'ACA: inclou el cénon de connexid amb la xaxa publica de clavegueram.

Costos imputats al poligon:

COSTOS IMPUTATS AL POLIGON

€ (sense iva)
PRESSUPOST DE LES OBRES D'URBANITZACIO (PEC) e ; 2.932.106,75 €
Cbres d'urbanitzacid dmbit PPU 2932.106,75€
Canon de 'ACA per uboc’drr:ienfd‘ci_gﬁeéresiduuls genem‘de:'s' a0 : 5k 5249214 €
DESPESES DE GESTIO, HONORARIS | SIMILARS BT R 284.841,08 €
Estudis & informes 22726,62€ ]
Honoraris f&cnics redaccid MPPGCU £8.808,00 €‘
Honeraris t&cnics redaccid projecte Urbanitzacio 65.630,00 €
Direccié d'obra 95.000,00 €
Honoraris Reparcellacid {part técnica) 12.600,00 €
Honoraris Reparceldacid [part juridica) 6.000,00 €
Altres despeses (Notari, Registre de la Propietat, Reuc, Imprevistos, etc) 16,00 %desp. 26.076,46 €

10. ADJUDICACIO FINQUES RESULTANTS

Finca Resvultant 1 (11¢b/11¢cb-hp):

Al ser una reparcel1acio de propietari dnic, la finca 1T s'adjudica a METROPOLITAN HOUSE BCN
RESIDENTIAL SL.

FINGUES RESULTANTS

-SOSTRE
3 - Activital HPO x =
e AALFRCACIS: CEAY supsRefcie >R HELL il s Parking  Hubitalges
00667 1.0800 03417
1 | Volumetricordenade 11oh/ llch-hp| 654870 mes | 117859 st | 5.30345mast | 2.150.65misl 843287 mest  152places B2 Hab.

Finca Resultant 2 (11cb-hp):

L' adjudicacid de la finca resuttant 2 (clau urbanistica 11cb-hp) s en proindivis de I'administracié
i I'Onic propietari, METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL. A I'Ajuntament [i cerrespon una
cessid d'aprofifament equivalent a 863,173 UAs, tal i com $'ha justificat anteriorment.,

D'acord amb el que disposa I'article 46.2.¢) del TRLUC en les actuacions urbanistiques amb reserva
de sl destinat a habitatges de proteccid plblica. el sol amb aprofitament urbanisfic de cessid
obligatdria s'ha d'emplagar sobre o reserva esmentada.
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Per tant els drets que comesponen al'ajuntament {843,173 UAs) es situen a la finca resultant 2, amb
I"adjudicacid del 79,277 % de la finca.

FINGUES RESULTANTS

SOSIRE

. - t Activifat HFC 2
X .
N QUALFICACIO CLAU SUPERFICIE e HRLL VEMDA Cm Farking Habifatges
00847 1,0008 03415
2 Volumatrla ordenada-p Tlek-hp 108320 m% 0,00 rm?st 0,00 mst 3.153.00 mist | 3,153,060 mast 35 places 35 Hal.

La finca 2 es un proindivis amb I'adminisfracio, pel que s'ha independitzai, primer de tot, la cessid
del 12,013%:

Repartiment cessié administracid

Sosire Coef UAs
Finca 1ich-hp | s1ss0omest | 03423 | 107927208 |
Ajuniament | 2.621,67 m’st | 0,3423 | 863,173 UA |
% de Parcelda ajuntament 79.977% 2.521.47 mst 28 habitalges
% Parcel fa propiefaris  20,023% 631,33 m*st 7 habitalges

La resta de la finca (20,023%) s'adjudica a METROPOLITAN HOUSE BCN RESIDENTIAL SL.

1. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Bl Compte de liquidacié Provisional (en endavant CLP) &s el document comptable que incorpora
totes les partides que integren un Projecte de reparcel lacié. L'adjectiv “provisional” expressa la
naturclesa de les xifres: és 'estimacid que fa el propi Projecte de reparcellacid. L'execucid de la
reparcellacid, de les obreas i les compensacions econdmiqgues acabaran determinant, al final del
procés, el Compte de Liquidacié Definitiu,

Tot i que el compte de liquidacié provisional, es reprodueix i s'explica en el quadre corresponent,
aportat com o annex amb el present Projecte, es reitera en agquest apartat, tant els quadres del
compte de liquidacid provisional com I'explicacié del mateix, per a major facilitat.

1. El primer quadre estd constituit per 3 parts diferenciades:
- Lo primera part recull els fitulars per grup de propietaris, 1 els drets inicials que as
reconeixen. Aguesis hi consten al final de document finques inicials © aportades.
- Seguidament, ala segona part, es procedeix a l'adjudicacid de les parcetles, indicant
en guins casos s'adjudiguen en proindivis, aixi com també els sostre total adjudicat a
cada propietari | fa constar o continuacié les Unitals d'aprofifament que

correspondrien a cada propietar.



- Latercera part consisteix en el coeficient de despeses. Aquest coeficient explica com
responen les adjudicacions en percentatge respecte del total. les despeses que han
d'assumir en relacié a I'aprofitament urbanistic adjudicat, es a dir, I'adjudicacié dels

deures.
El guadre segon, conté dos parts diferenciades:

- Lo primera part consisteix en un primer bloc del calcul | monetitzaciéd dels defectes i

excessos d'adjudicacié. Explica la diferéncia entre els drets inicials i I’ adjudicacis.

- A lo segona part, explica el repartiment de les carregues urbanistiques en quant o
costos d'urbanitzacié, monetaritzacid | de gestid, més extensament sexplica en
lapartat de la memébria. Per Ulfim, recull a I'dfima columna la Liquidacié Provisional
{suma de les anteriors columnes que en alguns casos es compensen els saldos negatius

i positius).
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12. MOSTRES DE MERCAT

Estudi de mercat Residencial lliure unifamiliar PGOU:

01.

@

APROPERTIES
Harcelona

S |

Chalet adosado enventaent || ‘

Montgat
834.900 €

Obranueva 245m? 4 hab. Garajeinciuide

@

Guardar

Conjunto residencial con situacian
privilegiada y vistas al mar. Consta de 5 casas
unifamiliares y 14 casas adosadas. Las casas
unifamitiares tienen 313 m2 construidos, 5
habitaciones y 4 bafios. Las casas adosadas
desde 242 m2 construidos, constan de 4
habitaciones, 2 bafios, 1aseo.

Excelentes acabados, fachada ventilada de
Krien, certificacicn energética A, ventanales
de aluminio de doble cristal, con cdmara de
aire, con aislamiento térmico y achstico.

Garaje con gran capacidad para 2 y 3 coches,

Sistema de climatizacion basade en la

iifbpertios Obra Nueva Barcelona
beminydldna Nueva

m

l.a promocion se ubica en la comarca del
Maresme, en una de las mejores zonas de
Montgat, un lugar privilegiado, a tan sdla 10
minutos andando al mar, frente al prestigiosn
Hamelin- Laie International School. Excelente
conexién cen transporte plblico, cercanv a la
estacion de tren de Maontgat Nord y de faci
acceso por carretera ala B-20 y (31

Gracias a la tranquilidad de su entorno, los
excelentes acabados y exteriores podrd gozar
de un hogar que reiine todas las
caracteristicas de calidad y confort.

aerctermia, placas fotovoltaicas y ascensor Caracteristicas bisicas

con calificacion energética A.

Interiores con acabados de alta calidad,

cocinas con electrodomésticos y mobiliario

de alta gama.

Exteriores amplios con jardin y terrazas con
piscina o jacuzzi con orientacion sur, que

gozan de vistas al mar.
fquipamiento

iardin

Certificado energético de
proyecto

Mo indicado

Chalet adosadc

4 plantas

245 m? construidos

4 habitaciones

5 bafios

Terraza

Plaza de garaje incluida en el
precio

Promocion de obra nueva




02.

T J ILONG SiqoNNECTING AREA
EGHRGNIEA

| I | | | i
]

M,

Casa o chalet independiente

s/n
Montgat

832.600 €
Obra nueva 379 m? 4 hab. Garaje incluidc

Villa

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente

4 plantas

379 m? construidos, 203 m? (tiles
4 habitaciones

5 bafios

Terraza y balcon
El proyecto se desarrolla en dos parcelas

adyacentes que se tratan, a efectos de diseiic
de proyecto.

Plaza de garaje incluida en el
precio
Promocién de obra nueva

Armarios empotrados
El proyecto versa sobre la ordenacion general

de la parcela en la cual se ubican 5 vivienda  gquipamiento
unifamiliar aislada y 14 viviendas
unifamiliares adosadas de nueva Piscina
tonstruccign. Tardin

Aire acondicionado

2 Certificado energético de

Las 5 viviendas constan de planta sétano +
proyecto

plantas piso + planta golifa. Cada vivienda

tiene 5 habitaciones, 4 bafios, cocina, salén, R

comedor, estudio, jadin, terraza, y piscina. Y
las 14 viviendas unifamiliares constan de
planta sétano + 2 plantas piso + planta golfa.
Cada vivienda tiene 5 habitaciones, 5 baiios,
cocing, salén, comedaor, patio, terraza y
jacuzzi.

e



03.

565.000 €

Casa adosada 166m< obra nueva en
Canafort-El Puntd Sant Andreu de
Llavaneres

¥ Canafort-El Puntd

desde 166 m2  4hab. 3 bafios  3.404 £/m?
MNos complace presentar en exclusiva, la nueva promacién de casas prefabricadas de
15 viviendas a la magnifica zona del Puerto Balis de Sant Andreu de Llavaneres.
La promocién NATURA Y MAR de estilo minimalista mira por la sostenibilidad rodeado
de naturaleza y cerca del mar.
La promocién de las 15 viviendas estan divididos en dos que consisten en planta
subterranea donde se encuentra las plazas de aparcamiento, planta principal, ptanta
primera y planta cubierta.
Todas las viviendas disfrutan de un jardin privade con acceso en el interior de la zona
comunitaria ajardinada con plantas autéctonas y piscina con un espacio privado de
solarium con vistas en el mar a las plantas cubiertas de cada vivienda, que sirve para
disFrutar de un espacio con ia Familia y amigos rodeados de naturaleza,
La promocién consta de dos tipologias de viviendas: 1 tipolegla de 1 unidad 2 la
esquina de las calles de Costa Blanca y del Puerto y 1 tipologéa de 14 unidades. Todas
las viviendas constan de cocina-salén-comedor con acceso directo al jardin, una
habitacion polivalente para usarla de acuerdo con las necesidades de la familia
{despacho, despensa o habitacion de use) a la planta grincipal y 3 dormitorics a la
planta primera con espacios de aguas a fin de Facilitar {as tareas de limpieza y
comadidad del dia a dia.
Todas los apesentos perciben luz y ventilacion natural. A nivel energético y de ahorro
econdmico, las viviendas estaran equipadas con importantes grosores de aislamiento
térmico y carpinterias v vidrios ¢on transmitancias muy reducidas que, junto con el
sistema previste de climatizacién aerotérmica conseguiremos una Certificaclén A.

vitima modificacién 22/12/2023

4 habitaciones 3 Barios
Distribucién Superficie 166 m? Cocina tipo office




04.

canexel. otgenexel inmobiliaria
edsmahifatidel Valies

Casa o chalet independiente

Fransitorra, 7
Montgat
1.598.000 €
Obra nueva 503m* 4 hab. Garaje incluid
Lujo Villa =
Caracteristicas basicas
Casa o chalet independiente
2 plantas
503 m? construidos
4 habitaciones
4 bafios
Terraza
Mansa House: Cbra nueva exclusiva al lado Plaza de garaje incluida en el
del mar precio

Promocidn de obra nueva
¢Alguna vez has pensado en vivir con el

aroma del mar? Esta hermosa casa esta
disefiada para ofrecer el maximo confort,
eficiencia energética y un disefio cautivador.  Piscina

Equipamiento

Jardin
Ubicada frente a la escuela internacional
Hamelin - Laie y a solo unos metros del mar.  Certificado energético de
Disfrutards de un entorno tranguilo, a solo 15 proyecto
minutos de Barcelona en coche. No indicado




05.

690.000 €

', ha bajada 160.006 €

Casa adosada 248m? en cami costa cbra
nueva en Premia de Dalt

¥ Cami Costa, 36
desde 248 m2 4 hab. 3bafos  2.78B2 €/m?
Obra nueva

RESIDENCIAL CAN MORA, te ofrece la oportunidad de disfrutar de un hogar Gnico en
un entorno tranquilo y privilegiado, situado en la parte alta del casco antiguo de
PREMIA DE DALT.

Tu familia puede disfrutar de un entorno natural e incomparable v con unas vistas al
mar para disfrutar de amaneceres y atardeceres magicos.

Un oasis a solo 30 minutes en coche de la ciudad de Barcelona y con la posibilidad de
transparte plblico mediante trenes y autobuses,

Son més que un vivienda, son es un estilo de vida., .

-Amplias y luminosas viviendas de # plantas con terrazas, jardin privado y zona de
piscina comunitaria para que toda fa Familia tenga espacio para jugar, relajarse y crear
momentos memorables

- Materiales de alta calidad, disefio elegante y moderno para una vida de lujo y
comodidad, con la posibilidad de colocacion de ascenser.

-Eficiencia energética: Aerotermia, suelo radiante v aire acondicionado para un mayor
confort y ahorro energético,

-Entrega inmediata, las viviendas estaran terminadas para entrar a vivir en mayo 2024,

Solicita una visita y descubre tu nuevo hogar en Residencial Can Mora.

4 habitaciones Cocina tipo office
Distribucién Superficie 248 m? Lavadero
3 Bafios
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0s.

otRezidencial Can Mora
ergicbrmblora

Chalet adosado en venta en
Premia de Dalt

780.000 € sicesee 4% s
Obra nueva 266 m* 4 hab. Garaje incluidg™

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

4 plantas

266 m? construidos
Comentario del anunciante 4 habitaciones
VIVIENDAS UNICAS EN UN ENTORNO 3 baiios
PRIVILEGIADO E 1DILICAS VISTAS Terraza

Residencial Can Mora, es un proyecto dirigido Plaza de garaje incluida en el

a clientes que buscan un entorno natural y' precio
tranguilo en una zona Unica, con unas vistas
espectaculares, la opcidn-perfecta para viviry
disfrutar. Las viviendas se encuentran
ubicadas en la parte alta del casco antiguo de
Premia de Dalt, son 5 viviendas, distribuidas
en planta sotano, planta baja, planta primera
y buhardilla, con ampfias terrazas, jardin
privado, y zona de piscina comunitaria. Jardin

Promocion de obra nueva

Equipamiento

Piscina




Estudi de mercat Parking PGOU i MPPGOU:
Q1.

|5 fotos | \]ﬁ]z planos | l ® Mapa ‘

Garaje en venta en calle Josep Pujadas Truch, 12

Centre, El Masnoy @ Ver mapa
19.000 ¢
Plaza para coche grande 17 m?

Caracteristicas basicas
- Plaza para coche grande

» 17 m?

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol English ©tros idiomas ~

Pregunta al anunclante

Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

& Contactar por chat

L Ver teléfonso

Referencia del anuncic
GAR 439

Profesional
FINQUES PRAT SERVEIS
IMMOBIIARIS

FINQUES PRAT
SERVEIS
IMMOBILIARIS
Ei Masnou

Las plazas se venden No. 1,2, 4,5 ¥ 6 gaTaje cerca def tenis y Plaza Espana. Sus pracios
oscilan entre 13.000 y 19.000 euros. Comunidad paga 15 euros al trimastre

TU HOGAR SONADO ES
A UN 50LO CLIC

EMPIEZA AHORA
Tu tranquilidad, nuestro éxito

En el Maresme desde 1969

Fingues Prat nacié en 1969 en El Mashou, con presencia también an Alella, fundada

por Lluis Prat v actuaimente dirigida su hijo Santi Prat.

40
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02.

1deansta # PFontuanunciogratis 2 Inidiar sesi6n = Espafiol +

€ Garajes en Centre

Pregunta al anunclante

Hola, me interesa este garaje y me
gustara hacer na visia.
Un saludo

@ Contactar por chat

L, Ver teléfono

fieferencia del anuncie
VK-CRISTOBALCOLOM-9

Profesional
T8 Real Property Services 5.

FB REAL PROPERTY A
SERVICES
Barcelon2

Garaje en venta en calle Cristofol Colom, @
Cenkre, El Masnou @ Ver mapa

18.500 ¢
1 m*

FINCA CON ASCENSOR Y POCOS ANOS DE ANTIGUEDAD. Situado en el centro de EI
Masnou.

Piaza de aparcamiento en SOT -1, para un coche Pequeno o para un coche mediano si
se entra al parquing desde la calle marcha atras hasta la plaza al tener el acceso
complicado.

MEDIDAS PLAZA APARCAMIENTO:

Ancho: 2,44m (entre columnas 2,21m).
Fondo 4,50m.

Caracteristicas basicas

= 11 m?
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Garaje en venta en Centre

El Masnou @ Ver mapa

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustarfa hacer una visita.
18.000 € Un saludo

Dos plazas de parquing para coche. Se han de vender conjuntamente. Cada una de [:
plazas mide 10 m2 Se encuentran situadas en la calie Flos i Calcat con Av. Joan XXIIl.

En cumplimiento de 1a ley 32917 de 13 de febrero de 2018 del CODIGO CIVIL DE
CATALUNA, por el cual se aprueba el Reglamento de Informacién al Consumidor en |;
compraventa y en el arrendamiento de viviendas en CATALUNA, se informa al client:
gue los gastos notariales, registrales y los impuestos que le sean aplicables (L. T.Po!
V. A. y A. J. D) y otros gastos inherentes a la compraventa, no estan incluidos en el
precio. [1W].
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04.

[

Garaje en venta en calle Italia
Zentre, El Masnou

21.000 €
Plaza para 2 coches o mds 27 m?
\ ]
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Plaza de garaje muy amplia en venta en la calle
Italia, se puede aparcar un coche grande y
algunas motas. Se trata de una finca construida
en 2004 con muy facil acceso. Tiene una puerta
automatica y sensores de luz.

Caracteristicas basicas

Plaza para 2 coches 0 mas
27 m?



05.

Pragunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacee una visita.
Un salude

& Contactar por chat

1, Ver teléfono

Referencia del anongin
GAR_233 (2} (2)

Brofasional
FINQUES PRAT SERVEIS
RAMOBILIARIS

FINGUES PRAY &
SERVEIS %

* IMMOBILIARIS

El Masno
Garaje en venta en calle Reptiblica Argentina, 15

Oeata, El Masncu g Ver mapa
22.000 ¢
Plaza para coche grande  i6m?

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol English  Otros idiomas «

Se vende 1 plaza de garaje en Ocata en el Masnou en la caile republica argentina Es
una finca con muy facil acceso. Dispone de puerta automatica. Con muy buena
ubicacidn cerca del comercios,. Mide 2. de ancho por 8M de largo. total 16m2. plaza
doble mas moto

ref: GAR 333 (2) (2).

E Si tienes alguna duda recuerda que puedes hahlar con FINQUES PRAT SERVEIS
“" IMMOBILIARIS por chat.

Caracteristicas basicas
+ Plaza para coche grande Extras

« 16 m? - Puerta automatica de garaje
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Cé.

 Llamar Referencia del anuncio
Maribel 102522283

N

Garaje en venta en calle Puert
Ocata, El Masnou

17.000 €
Plaza para coche grande 13 m?
\V [
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Plaza de parking en venta.
Grande y comaoda.
Tambien en alquiler 85€.

5i tienes alguna duda recuerda i;ue puedes hablar con Maribel por chat.

_Caracten’sticas basicas

Plaza para coche grande
13 m?

Ubicacion

Calle Puerto Rico, 44
Distrito Ocata

El Masnou

Maresme, Barcelona
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07.

% siPEIQUES PRAT SERVEIS IMMOBILIARIS
UES) RRShOBRVEIS
IMMOBILIARIS

[

Garaje en venta en Centre
El Masnou

16.000 €
@

Guardar

Atencidn, residentes de Masnou!

iTenemos una oportunidad de oro para til Si
estas cansado de buscar aparcamiento en el
concurrido centro de Masnou, jno busgues
mas! Ponemos a tu disposicién una plaza de
aparcamiento en la codiciada Calle Sant Miguel
28, justo en el corazon de la ciudad.

Nuestra plaza de aparcamiento cuenta con una
puerta automatica para mayor comodidad y
seguridad. Olvidate de las preocupaciones de
buscar aparcamiento y tener gue lidiar cen
multas y grias. Esta plaza de aparcamiento te
brinda la tranquilidad de tener un lugar seguro
y privado para tu vehiculo.
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08.
O TOR) SToc
L L

Garaje en venta en calle Capiti
Masnou Alt, E! Masnou

15.000 €
Plaza para coche grande | 12 m?
\V [ ]
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Parking para coche familiar de ficil acceso.

Caracteristicas basicas

Plaza para coche grande
12 m?
Cubierta

Calle Capita Antoni Pagés Millet, 43
Distrito Masnou Alt

El Masnou

Maresme, Barcelona

a7




09.

FINQUES ®
MESLLOC EWOUESé\dES.LLOC

L

Garaje en venta en Roman Fabj
Centre, El Masnou

15.000 €
Plaza para coche pequefio  11m?

L

™

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol  English  Otros idiomas -

Plaza de parquing para coche situada en l1a calle Roman Fabra, muy cerca del Mercado
Municipal. Edificio del ano 2008. Puerta automatica.

En cumplimiento de la ley 32817 de 13 de febrera de 2018 del CODIGO CIVIL DE
CATALURNA, por el cual se aprueba el Reglamento de Informacion al Consumidor en la
compraventa y en el arrendamiento de viviendas en CATALUNA, se informa al cliente
que los gastos notariales, registrales y los impuestos que le sean aplicables (L T.Pol.
V. Ay A L D)y otros gastos inherentes a la compraventa, no estan incluidos en &
precio.

=) i tienes alguna duda recuerda que puédes hablar con Finques por chat.

Caracteristicas basicas

- Plaza para coche pequeno Extras
«TTm?
» Cubierta

+ Puerta automdtica de garaje
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Estudi de mercat Residencial llivre plurifamiliar MPPGOU:

01.

A I

HOMES i l-:lc;mes

L -

Piso en venta en calle Salvad
California-Santa Madrona, El Masnou

465.000 €
Obranueva 126 m? 4 hab. Planta1? exte
\V &

Comentario del anunciante

Descubre DELLI, promocion de pisos de 2,3 y

4 dormitorios con amplias terrazas. Plantas

bajas con terraza ajardinada y éticos con

terrazas privativas en cubierta.

42 viviendas en una ubicacidn privilegiada Edificio
con vistas a al mar a pocos minutos a pie del
centro de El Masnou.

Planta 1 exterior
Con ascensor

Caracteristicas basicas Certificado energético de

royecto
126 m? construidos, 92 m? itiles Lk

4 habitaciones Consumo: [

2 bafos Emisiones: %

Terraza Ver etigueta de calificacidn energética




02.

AEDAS “oracaias Homes

HOMES |5|'B?m%ﬁona

L

Piso en venta en calle Salvad._
California-Santa Madrona, El Masnou

375.000 € oy
Obranueva 105m? 3 hab. Planta 1® exterfs®

& ]
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Descubre Delfi, nuestra nueva promocion con  Edificio
una ubicacion privilegiada, vista al mary a
Barcelona. 42 viviendas de 3 y-4 con disefip
exclusivo, amplias terrazas y jardines.

Planta 12 exterior
Con ascensor

*Los precios no incluyen ni parking ni Equipamiento

trastero. p =
Aire acondicionado

Piscina

Caracteristicas basicas Certificado energético de

105 m? construidos, 77 m? dtiles proyecto

3 habitaciones Consumo: B

2 bafos Emisiones: [

Terraza Ver etiqueta de calificacién energética
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03.

Quorania ctadorania

3NBarcelona

LI

Piso en venta en calle Marta
Cafiférnia-Santa Madrona, El Masnou

360.000 €
Obranueva 83m?* 3hab. Planta P exteric
@ in
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Nueva promocion de 33 viviendas sostenibles
y eficientes en Ei Masnou (Maresme) a solo
10 minutos de la Ciudad Condal

Viviendas sostenibles de obra nueva en El
MasnouMas Verd es una promocion de
viviendas de obra nueva construidas de
forma sostenible, respetando el medio
ambiente. Nuestras viviendas de disefio
atractivo e innovador, estan preparadas para
la vida de una familia moderna.

Caracteristicas basicas
83 m? construidos

3 habitaciones

2 banios

Balcon

Promacion de obra nueva
Edificio

Planta 1* exterior

Con ascensor

Equipamiento

Piscina

Certificado energético de
proyecto

No indicado



04.

AEDAS
Aktas H
HOMES jynmes o'

-

Piso en venta en calle Gaieta.
" Cafifornia-Santa Madrona, El Masnou

445.000 €
Obranueva 118 m?* 4 hab. Planta 2® exter

[aa] —

Comentario del anunciante

Descubre Kassia, promocion de pisos de 2, 3y
4 dormitorios con amplias terrazas.

Plantas bajas con terraza ajardinada y aticos
con terrazas privativas en cubierta.

42 viviendas en una ubicacion privilegiada
con vistas a al mar a pocos minutos a pie del
centro de El Masnou.

*Los precios no incluyen ni parking ni
trastero.

52

L S

118 m¢ construidas, 89 my* atiles
4 habitaciones

2 baios

Terraza

Promocién de obra nueva

Edificio
Planta 2°-exterior
Con ascensor

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina
Certificado energético de
proyecto
Consumo: [
Emisiones: (%

Ver etigueta de calificacién energética



05.

| ;
AEDAS otpedias Homes

HOMES I”BHR%@ona
|-

Piso en venta en calle Gaieta®

Catiférnia-Santa Madrona, El Masnou

384.000 €

Obra nueva 106 m?

Comentario del anunciante

Descubre Kassia, promocidn de pisos de 2, 3 y
4 dormitotios con amplias terrazas.

Plantas bajas con terraza ajardinada y aticos
con terrazas privativas en cubierta.

42 viviendas en una ubicacién privilegiada
con vistas a al mar a pocos minutos a pie del
centro de El Masnou.

*Los precios no incluyen ni parking ni
trastero.

3 hab. Planta 17 exter

53

106 m? construidos, 80 m? tiles

3 habitaciones

2 bafios

Terraza

Promocion de obra nueva

Edificio
Planta 17 exterior
Con ascensor

Equipamiento

Piscina
Certificado energético de
proyecto

Consumo: B
Emisiones: [ 9

Ver etiqueta de calificacidén energética



06.

358.000 €

Piso 82m? obra nueva en Tiana
C. Neus Catald, 24-2

desdef2m? 3hab. 2bafios 4366 £/m?

AMARES TIANA es una promocion residencial formado por 3 blogues, en la localidad
de Tiana, en el Maresme {costa Norte de Barcelona).

“onsta de 3 edificios con plantas bajas con amplios patios/jardines, primeras plantas
ipo con viviendas con bonitos balcones v plankta atico con grandes terrazas.

Jno de los 3 edificios dispane de una piscina €n planta baja, que dara servicio a este
adificio.

Jisponemes de viviendas de 2, 3 v 4 dormitorios, todas ellas con plazas de garaje, v

algunas disponan también de trastaro.

Tiana es una poblacidn situada al este de la provincia de Barcelona en el noreste de
Zspana, cerca del mar Mediterraneo. Con una ubicacidén especial, Amares Tiana ofrece
0 mejor de vivir en una poblacién pequeiia, cerca del mar, pero al mismo tiempo muy

sien comunicada con Barcelona.

_a zona esta muy bien comunicada por carretera con otras poblaciones y, hace que sea
skractiva para clientes de Barcelona o Area Metropolitana. Conexiones en transporte
srivado: C-31 y B-20. Conexiones en transporte publico: R1 Montgat.

amares Tiana es un proyecko moderno y con acabados de calidad, y que permite
sarsonalizaciéon de acabados en las viviendas, Ademas, el proyecto dispone de
-arpinteria interior lacada en blanco, cocina amueblada con placa de induccién, horno
J campana extractora. Estas viviendas disponen de sistema de climatizacién por aire.
Zl cliente podra escoger entre una preseleccidn de acabados para solados vy

ilicatados, asi como acabados para los armarios de la cocina y encimeras.

Piscina comunitaria Jardin comunitario
3 habitaciones Terraza 19 m?  Equipamiento
Superficie 82 m? 2 Bafios comunitario
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Estedi d'activital econdmica MPPGOU:
01.

¢ signatvents
A4VENTS ents Masnou

L

Local en venta en Ocata
El Masnou

395.000 €
256 m? | 1.543 €/m?

V)

Guardar

Comentario del anunciante

Maravilloso local comercial a ple de calle, en el
edificio VORAMAR. 260 metros cuadrados
divididos en tres espacios totalmente didfanos
con infinitas posibilidades para cualquier
negocio. Entrada por las dos calles, zona de
parking privado.

Edificio

Bajo

Equipamiento

-Aire acondicionado

Certificado energético

En tramite

© Anuncio actualizado hace mas de
un mes

Ubicacién

Distrito Ocata
El Masnou
Maresme, Barcelona

Caracteristicas basicas

256 m? construidos
Segunda mano/buen estadc
Distribucion diafana

2 asecs a bafios

Construido en 2003




02.

195.000 €

Local comercial gran local en el centro de masnou
en Masnou (El)
¥ Centre - Carrer Francesc Macia

170m2 2 bafies  1.147 £/m?

Local totalmente didfano con dos accesos, tanto por la calle, como por dentro de la
porteria del edificio.

Actualmente estad para reformar, antiguamente era una consulta médica.

El local es muy grande y con muchas opciones de construccion para ddaptarse a sus
necesidades.

Llame para hacer una visita.

dltima madificacién 21/11,/2023

Superficie 170 m? 2 Aseos
Distribucién

Sin aire acondicionado Certificado energético :
Caracteristicas ARo construccién 1977 Consuma: © b 999 kw hm? /afe

generales
Emislones: . b 999 kg CO, m® [ ario
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130.000 €

Local comercial en Centre Masnou (El)
¥ Centre - Carrer de Barcelona

100 m? 1 bafio

1.300 €/m?

lLocal en carretera nacional en el Masnou. El local consta de planta baja de 40 mts2 y

un aseo que da a dos calles y una planta sétano de 52 mts2 que se puede destinar a

almacén, obrador, etc. Antigua heladeria.

En zona comercial y muy bien comunicado, cerca de la estacién de tren y del paso

subterraneo a la playa.

ultima modificacion 23/11/2023

Superficie 100 m?
Distribucidn

Sin aire acondicionado

Caracteristicas ‘Afio construccién 1969
generales '
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1 Aseo

Certificado energético :

Consuma: } 999 kW h m? / afio

Emisiones: } 999 kg CO» m* / afio




04

A?REL signabi inmobiliaria
wonosee Inyeipdiaria

Local en venta en Centre
El Masnou

220.000 €
226 m?* 973 €/m?

MAGNIFIC LOCAL ubicat al centre del Masnou.
Punt estratégic envoltat de vivendes i proxim
al Mercat del Masnou i Passeig Joan Fabra. El
local conta amb uns 170 m2 aproximadament
amb possibilitat d'incrementar el seu tamany
arribant als 300m2 aprox. LOCAL amb moltes
possibilitats. ideal per a escoles bressol, escoles
de reforc, farmacia i comercos entre d'altres.

Caracteristicas basicas

226 m? construidos
Segunda mano/buen estado

Certificado energético

Consumo: [p

Ver etiqueta de calificacidén energética

© Anuncio actualizado hace mas de
un ano
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05.

STAR H MESSI®#HR HOMES
HORMES de Mar

N I I

Local en venta en calle Flos i C;
California-Santa Madrona, El Masnou

449.000 €
318 m? 1412 €/m?

V)

fanarrd=r

Star Homes les presenta la oportunidad de
adquirir, alquilar o alguilar con opcicén de
compra, esta gran naveflocal de 318 M2 en
pleno centro de El Masnou.

Actualmente su uso es de oficinas con almacén,
pero puede utilizarse como local comercial,
oficinas, almacén, centro de Coworking,
gimnasio.. .

Se ubica enfrente de la Plaza de les Dones del:
Téxtil, donde se encuentran os principales
comercios y la mayor afluencia de gente en El
Masnou, siendo una gran oportunidad debidoe 2
su tamafio, sus usos y su excelente ubicacién.

g T e e S e g T M ek

Caracteristicas basicas

318 m? construidos

Segunda mano/buen estado

1.aseos o bafios

Ultima actividad: Oficinas + Almacén

Edificio

Planta 1?

Equipamiento
Calefaccion
Aire acondicionado
Sistema de alarma
Certificado energético

Inmueble exento




06.

A, SITRDPIEDADES EXCLUSIVAS
Retirigaeiou

N |

Local en venta en Navarra, 90
Centre, El Masnou

166.000 €
133m? 1248 €/m?

Y

Guardar

Local situado en unas de las calles principales
del pueblo, la Calle Navarra, casi esquina con
Joan XXXIIL

El local de 133 m? es completamente didfano,

con columnas, dispone de un gran escaparate,

con cerramiento de aliminio. La puerta de

acceso a la tienda dispone de rampa, asi como

tiene a la salida de humos, ¥ una cdmara
frigorifica en funcionamiento.

Dispone de dos espacios mas pequeios para
poder usarse comoa almacén y dispone de un
bafio. (Aunque facllmente se deja didfano)

60

Caracteristicas bdsicas

133 m? construidos, 125 m? dtiles
1 planta

Segunda mano/buen estado
Distribucién 3 estancias

1 aseos o baios

Situado a pie de calle

2 escaparates

Construido en 1978

Edificio

Bajo
Fachada de & m. lineales

Equipamiento
Calefaccion
Aire acondicionado

Almacén/archivo
Salida de humos

Certificado energético

Consumo: 15 kWh/m?* afio
Emisiones: 15 kg CO2/m? afo

Ver etiqueta de calfficacion energética




07.

185.000 €

Local comercial en carrer capita antoni pagés mill
local comercial didfano en Masnou (El)

128 m*  2bafos  1.445 €/m?

Local comercial diafano con alquiler, rentabilidad del 3,7%. En perfecto estado.

dltima modificacién 08/12/2023

Superficie 128 m?2 Trastero
Distribucion 2 Asgos Sin escaparate

Despacho

Sin calefacciéon Afie construccién 1991
Caracteristicas Aire acondicionado Cerca de transporte pablico

generales
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VICEPRESIDENCIA 'SECRETAALA DEESTADD

P conmey  McECoume | S5 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
i DecEos R e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: 30X19NBYNRS3CMD8

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunte de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSIHVO

; F g " " <ol
dictadas en desarrolio del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido msué‘o"fé‘é‘é"rfm

de [a Ley de] Catastro Inmobkiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que dan lugar a la nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracidn o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

CSV: 3J0X19NGYNRSICMDS (verificable en hitps://'www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/11/2024

""l " Documento fimado con CSV v sello de la Direccién General del Catastro

REPARCELACION

Solicitante del IVG =
=

HERNANDEZ ORDAX EDUARDO E
=

Titulacion:  Arquitecte Universidad: Escuela Superiar de Arguitectura de la Universidacse Vk

Colegio profesional:  Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya Numero colegiado: SN
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VICEPRESIDENCLA SECRITAA DF ESTAG(:

SRS i INFORME DE

MINETERIO DIRECCIGN GENERAL Sede Eechonica

& & DE HACIENCA DAL CATASTRO - Fd
s VALIDACION GRAFICA
CSV: 30X19NSYNRE3CMDB

Nueva parcelacion

Provincia: BARCELONA Municipio: EL MASNOU

(441671 ; 4592028)

1924001DF49128

{441671 ; 4581681)

ESCALA 1:2000 )
50m 0 50 100m

(442045 | 4892028)

Docurnenta firmado con CSV y sello de la Direcsidn General del Catastro

||Il [I“l‘ll“""‘ﬂ" I“mmlﬂ"lm”lm CSV: 30X19N6YNRS3CMD8 (verificable en htips/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/11/2024

(442045 , 4551691}

Hoja 2/8




SLCRETAMA DEESTADD Y]
DEHACINDA

$lE8 commmp  MEMAOSCOMIN INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DE EFARA
f" MINETERIQ DRECCHON GENERAL Seda EHecliGnica

Mo | REmE emu FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 30X19NBYNR53CMDS

Parcelacion catastral

Provincia: BARCELONA Municigio: EL MASNGU

(441571 ; 4592032) (442045 | 4582032)

G003002000F49A

(441671 ; 4599687 ; (3442045 ; 4591697)
ESCALA 1:2000 '
50m 4] 50 100m

I"II"I"II“'MHnul”ﬂlm“ll“ Documento firmado con CSV v sello de la Direccién General del Catastro
C3V: 30X19NGYNRSICMDS8 {verificable en https./fwww.sedecatastro.gcb.es) | Fecha de firma: 06/11/2024
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-, iy
+. DEESPANA
MINSTERIO DIRECCION GEMERAL Sede Elechonica

,§ oo THOAD oS0 BRI ' INFORME DE VALIDACION GRAFICA

a DE HACIENDA DEL CATASTRD

Superposicion con cartografia catastral

Provincia; BARCELONA Municipio; EL MASNOU .

441671 | 4592026)

1924001DF 49125
1924001 DF 49128

1
000300200DF 49A

441671 . 4591591}

ESCALA 1:2000
50m R 50 100m

Leyenda

[ Superficie de |la parcela catastral fuera de 1a representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacién grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidents

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: 30X19NGYNR53CMDS

(442045 ; 4592025

Documento firmado con CSV v sello de la Direccion General def Catastro

||||||mmllll|||‘m"‘II‘”"'I'””I””H“ CSV: 30X19N6YNRS3CMDE (verificable en htips:/lwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/11/2024

(442045 ; 4591691)
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. VICEPRESIDENCLA, STORETAUA DE ESTALD
PRIMERA DEL GOBIERNG DR HACHNOA
Ll = % GosEmno o
‘: £h HINSTERID DRECOON GENERAL

DE HACHNDA DE. CATASTRO

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 30X18NBYNR5E3CMD8

Parcelas catastrales afectadas

00030 F494

1924001 DF4912S

Referencia Catastral: 000300200DF49A
Direccion CL CAMIL FABRA 31 2020923
EL MASNOU [BARCELONA]

AFECTADATOTALMENTE

Referencia Catastral: 1917301DF4911N
Direccion CL CAMIL FABRA 29
EL MASNOU [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE -

Referencia Catastral: 1924001DF4912S
Direccicn PS CONSTITUCIO
EL MASNOU [BARCELONA]

AFECTADATOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terrenc no incorporado

a la cartografia catastral.
EL MASNOU [BARCELONA]

Superficie afectada: 2392 m2

”llllﬂlll"l‘ll"lml”lulm"ll m Documento firmado con C3V v sello de |a Direccién General del Catastro
CSV: 30X19N6YNRE3CMDS (verificable en hitps:/fwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/11/2024
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WICEPRESIDEMCIA, SECNETAAA DEESTADD

il oy Mmoo EES | INFORME DE VALIDACION GRAFICA
L R TR it FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 30X19NBYNR53CMD8

Parcelas resultantes

M ’ 1 Parcela 1 - Se asignaré una nueva RC
&

ﬁ }__j superficie 6549 m2

W a ©} LINDEROS LOCALES:
~ | 1s
2s
48

2s 2

Parcela 1s - Se asignara una nueva RC
18240010F49128 : superficie 2462 m2

LINDEROS LOCALES:

1

4s

2

1924001DF49128

Parcela 25 - Se asignara una nueva RC

superficie 5507 m2

CSV: 30X19N6YNRS3CMDS (verificable en https:fwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/11/2024
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LINDEROS LOCALES:
1
5s
4s
| vial1
1917301DF4811N
Parcela 58 - Se asignara una nueva RC

superficie 18 m2

LINDEROS LOCALES:
38 2s

25
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VICEPRESIDENGIA SECRETAUA DEESTABO [
PRIMERA DEL GOEIERBMG IDE HACIENDA

* GOBERNO
DIE ESPARIA
:_ HNsTIRIO DRECCION GENERAL Sede Bechdnica
E HACIENOA, DR CATSTROY del Cateshio

Parcelas resultantes

2023101DF 49228

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 3s
superficie 2202 m2

LINDEROS LOCALES:
4s

Parcela 4s
superficie 1825 m2

LINDEROS LOCALES:
1

is

2s

3s

2

1924001DF4912S

Parcela 2
superficie 1083 m2

LINDEROS LOCALES:
1

18

4s

- Se asighara una nueva RC

- Se asignara una nueva RC

- Se asignara una nueva RC

Parcela 19240011DF4912S - Mantiene RC

superficie 5354 m2

LINDEROS LOCALES:
1s
4s

LINDEROS EXTERNOS:
2022000DF49225
2022008DF4922S
2023101DF49225

I"I‘lll'l““ll“ﬂ'”l”l”ll”l“ Documentoe firmade con CSV v sello de la Direccién General del Catastro
CS8V: J0X19NGYMRS3CMDS (verificable en hitps:/iwww.sedecatastro.gob.es} | Fecha de firma: 06/11/2024
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).

VICEPRESIDENCLA, SERCTARA BE ESTADG

. PRIMERA DEL GOBIERNG DE HACIRNDA
] COBERNG
DE ESPARIA
': xlm‘s:fm ggaéﬂéwcmm Sede Flechanica

del Catesho

Parcelas resultantes

vigl

2s

1917301DF4911N
2s

Parcela

superficie

LINDERCS LOCALES:

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

vial1
15 m2

~ Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

2s

Parcela 1917301DF4911N - Mantiene RC
superficie 152 m2

LINDERCS LOCALES: LINDERCS EXTERNOS:
25

Dacumento firmado con TSV y sello de la Direccién General del Catastro

I’Im Illmmll "“HllI"‘"IHMH‘I'”" l‘l CSV: 30X19N6YNR5S3CMDS (verificable en hitps://www sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/11/2024
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