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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 ANTECEDENTS

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar en data 14 de maig de 2009, la
Modificacié puntual del PGO del Masnou als ambits del carrer Méxic i Caserna, amb l'objectiu de
disposar de sol amb la qualificacié de 11hp, volumetria definida per habitatge de proteccio oficial i, a la
vegada, reordenar els sols d'equipament public en I'entorn del carrer Mexic.

Com a consequencia d'aquesta modificacié puntual del PGO, es va delimitar un nou Poligon d'Actuacio
Urbanistica, PAU Caserna-Méxic, fisicament discontinu, propietat de I'Ajuntament del Masnou, amb els
segiients parametres pel seu desenvolupament:

Subzona 11hp en I'ambit Caserna - C/ Méexic

Condicions d’ordenacid i d’edificacio:

La forma de l'edificacié sera de configuracio flexible, a través de la definicid dels parametres especifics que
delimitaran el perimetre i el perfil regulador de cada edificacid. La concrecié volumeétrica de les edificacions s’haura
de determinar en el corresponent projecte constructiu d’acord amb les condicions d’edificacié que s’assenyalen en
els planols d’ordenacio.

El 100% del sostre residencial es destina a algun tipus d’habitatge de proteccié publica d’acord amb la legislacio en
materia d’habitatge vigent. La volumetria de la zona ve definida en el present document de planejament, per la qual
cosa no cal la redaccio de cap figura de planejament derivat per concretar-la.

Condicions d'Us:

En funcio de la seva definici6 normativa, els ambits de la present modificacié6 sén eminentment residencials,
assignant sostre terciari en les plantes baixes de I'edifici de la Caserna.

Zona de Volumetria definida destinada a habitatge protegit (clau 11hp) com a Us principal el d’habitatge protegit. El
nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar I'estandard de 70 m*/habitatge.

Com a usos compatibles s’estableixen els previstos per les NNUU del PGO. En aquest sentit es deixa expressament
assignat I's educatiu de la planta baixa i primera planta de la zona 11hp confrontant al carrer Méxic, a fi de poder
construir una escola bressol en el barri. El sostre de la resta de plantes pis, d'Us residencial, es preveu com
a reserva a situar mitjancant futur planejament, garantint el desenvolupament de politiques d’habitatge social a
altres indrets de la ciutat.

C/ Mexic Caserna Total
sostre Hab. sostre Hab. sostre Hab.
1/70m? 1/70m?
11hp 1.150 16 3.250 46 4.400 62
Total 1.150 16 3.250 46 4.400 72

Condicions de parcel-lacié

A les subzones 11hp (Caserna- Mexic) es determina una amplada minima de fagana de la parcel-la en el seu front al
vial de 30 metres.

A I'ambit de la Caserna, el projecte preveura un sostre comercial no inferior als 160 m®.

Alcada reguladora maxima i nombre de plantes maxim

A les subzones 11hp (Caserna- Mexic), el nombre maxim de plantes és de planta baixa i tres o quatre plantes pis
segons seccid. L'alcada reguladora maxima es defineix per aplicacié de 'algada corresponent al nombre maxim de
plantes a la cota o pla de planta baixa definida a cada illa, part dilla o edifici en el planol d’ Ordenacié de
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I'edificaci6. L'alcada reguladora maxima s’estableix en funcié del nombre de plantes maxim, i d’acord amb el
segiient quadre:

nombre maxim de plantes alcada reguladora maxima
PB +3 4 12,65 metres
PB + 4 5 16,75 metres

A totes les subzones residencials les cobertes dels edificis podran ser inclinades a dues aiglies o planes d'acord
amb la regulacié general que d’aquestes es fa al PGO.

L'espai resultant sotacoberta computara a efectes d’edificabilitat en aquella part de la planta que tingui una superficie
lliure minima d’'1,8 m. L’arrencada del pla de coberta se situara com a molt a 40 cm del forjat. Els elements per sobre
de I'algada reguladora es regiran pel que disposa el PGO vigent.

Perimetre requlador

Les alineacions dels volums edificables o I'espai de moviment de I'edificacio es regulen en el planol d’'Ordenacié de
I'edificacio en base a la definicio dels parametres segients:

Alineaci6 obligatoria de I'edificacio fixa o obligatoria
Alineaci6 de I'edificaci6 flexible lliscant/maxima
Alineaci6 de I'edificaci6 flexible lliure.

Fondaria maxima.

Separacié minima.

Parcel-laci6 indicativa.

Perimetre de moviment de I'edificacio.

Ordenacié ambit Caserna Ordenacié ambit C/ Méxic
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Planejament vigent ambit c/Méxic

Pel que fa a I'equipament previst per a l'escola bressol, cal assenyalar que el pla estableix, amb caracter
normatiu, que l'escola disposara en la totalitat dels sol qualificats com a zona 5b i 11hp, amb una algcada
maxima de PB+1PP, enretirada 3 m. de l'alineacio del carrer. El sostre de caracter protegit es podra
resituar en altres operacions d'habitatge protegit que I'Ajuntament té en estudi.

En data 15 de febrer de 2018 el ple de I’Ajuntament del 2018 va aprovar la modificacié puntual del
PGOU del Masnou en I'ambit del carrer Méxic (pau Caserna-Meéxic) i de la parcel-la situada als carrers
d'Almeria, del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca.

Durant el termini d'informacié publica a que es va sotmetre el document no es van presentar
al-legacions.

En data 17 de maig de 2018, el ple de I'Ajuntament va aprovar provisionalment la referida
modificacié puntual del PGOU.

En data 8 de novembre de 2018, la CTUB va acordar aprovar definitivament la present modificacio,
supeditant-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d'un text refds que
incorpori les prescripcions segients:

1. Cal ampliar I'ambit de modificacié incloent la totalitat de la parcel-la del carrer Almeria qualificada
d’equipament sense Us definit (5a) i preveure’n una ordenacié unitaria que garanteixi la correcta
adaptacié volumeétrica i funcional entre I'edifici residencial i el d’equipaments, aixi com amb I'entorn
consolidat. També cal establir unes condicions edificatories adequades a nivell topografic i
d’'orientacio. En aquest sentit, es recomana delimitar un ambit subjecte a pla de millora urbana, per al
qual caldra definir els parametres urbanistics corresponents, entre els quals els usos, sostre maxim
edificable i densitat.

2. Enrelaci6 a la proposta presentada al carrer Almeria, cal garantir que les plantes considerades com a
planta baixa i planta soterrani s'ajusten a les definicions de l'article 18 de la normativa urbanistica;
definir la volumetria de la planta baixa destinada a equipaments; i establir I'Us d’equipament com un Us
principal (art. 9).

3. En relaci6 a la normativa, cal eliminar el primer article 21, relatiu a les condicions d’'Us de la parcel-la
del carrer Almeria. | ampliar el segon article 21, relatiu al PAU Caserna, per tal d'incorporar totes les
determinacions previstes pel PGO en la regulacié de I'antic PAU Caserna-Méxic que son d’aplicacié en
aquest nou ambit.
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En relacio a I'apartat 1, mitjancant el un text refos, es va ampliar 'ambit de la modificacié a la totalitat
de la parcel-la del carrer d'Almeria qualificada d'equipament sense (s definit (5a). Aguesta
delimitacid coincideix a I'ambit definit a desenvolupar mitjancant un futur pla de millora urbana, que
haura dordenar la correcta adaptacid volumeétrica i funcional entre [I'edifici residencial i el
d’equipaments, aixi com amb I'entorn consolidat i establira unes condicions edificatories adequades a
nivell topografic i d'orientacié. En aquest sentit, I'ordenacio prevista en la present modificacié té caracter
indicatiu.

En relacié a l'apartat 2, es va suprimir la normativa que regula els parametres de I'edificacio, que
s’hauran d’establir en el referit pla de millora urbana. El régim d'Usos esta regulat a Il'article 8, que
incorpora la fitxa del PMU.

En relacio a I'apartat 3, es van incorporar a l'article 10, totes les determinacions previstes pel PGO en la
regulacié de I'antic PAU Caserna-Mexic sent d’aplicacié en el nou ambit del PAU Caserna.

En l'acord de la CTUB de 20 de marg de 2019 per donar conformitat al text refés es fixa el segiient:

Es delimita el sector PMU-1 "carrer Almeria", que inclou la totalitat de I'esmentada parcel-la. Té per
objecte establir una ordenacié que compatibilitzi els diferents usos que s'hi preveuen i una adequada
adaptacio a I'entorn consolidat. Se li atorguen els parametres segiients, amb un sostre maxim de
2.116,00 m?st i una densitat de 30 habitatges:

Superflme
(m?)
Espais lliures 4 624,00
Equipament i Zona de volumetria
dgfin?da de protecci6 oficial 5a/1lhp 1.282,50
Total 1.906,50

L'ordenacio orientativa proposada en el text refos destinava els 624 m®ala Zona de volumetria definida
de proteccio oficial i la resta de I'ambit del PMU a equipament, situant els 624 m? d' Espais lliures sobre
la coberta de I'area d'equipaments aprofitant el desnivell de la parcel-la.

Conveni de cessi6 carrer de Can Mandri

Per altra banda, les diferents comunitats de propietaris de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de
Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca han ofert part dels espais no
edificables de l'illa perllongacié del carrer de Can Mandri perquée passin a formar part de la xarxa de
vials municipals i I'Ajuntament es faci carrec del seu manteniment.

En aquest espai es pot disposar d'una zona verda de 624 m? que I'Ajuntament del Masnou té intenci6
de substituir per la que s'ha de reservar en I'ambit del PMU-1 permetent una millor gesti6 de l'ordenacio
orientativa del sector.

1.2 AMBITS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present Modificacié puntual del PGO sera d’aplicacié a un ambit fisicament discontinu. Per una
banda afecta a part dels sols no edificables de lilla delimitada pels carrers de Terol de Montserrat
Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca, de superficie total 1.402,00 m?. D'altra banda,
la modificacio afecta la totalitat de la parcel-la delimitada com a PMU-1, snuada als carrers d'Almeria,
del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca, de superficie 1.906,50 m?.

La modificacié afecta un total de 3.308,50 m?2.

La proposta suposa quahﬂcar 624 m” de Zona de volumetria definida de proteccio oficial, clau 11hp,
amb un sostre de 2.116 m? i destinar a equipaments public, clau 5a, la resta de la parcel-la situada als
carrers d'Almeria, del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca. D’altra banda, dins de l'illa
delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanga,
es proposa modificar la quahﬂcacm urbanistica de 624,29 m?, que passarien a qualificar-se com a
espais lliures, clau 4 i de 777,71 m?, gue passarien a la xarxa viaria secundaria, clau 1c.

Per tant, la modificacié suposa un canvi de la qualificacié urbanistica en un total de 1.402,00 m?2. La resta
de superficie afectada, no es veu alterada més enlla d'establir I'ordenacié del PMU-1 "carrer Almeria"
amb les mateixes condicions de desenvolupament del planejament vigent sense necessitat de redactar
I'instrument de planejament derivat, passant a sol urba consolidat.
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1.3 INICIATIVA I TITULARITAT

La modificaci6 afecta terrenys que seran, en la seva totalitat, propietat de ['‘Ajuntament del
Masnou. En el subambit del carrer de Can Mandri per la cessié de les diferents comunitats de propietaris
i en el subambit del carrer d'Almeria per tractar-se d'una parcel-la d'equipament public.

En tractar-se d'una modificacié del Pla General d’'Ordenacio, correspon a I'Ajuntament del Masnou
prendre la iniciativa en la seva formulacio, redacci6 i posterior tramitacio.

1.4 ESTAT ACTUAL. TOPOGRAFIA | USOS

Els terrenys afectats per la present modificacié en I'ambit de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de
Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca es troben parcialment urbanitzats i
lliures d'edificacio.

Estat actual ambit ¢/ Can Mandri

Pel que fa a I'ambit del carrer d'Almeria, es tracta de sols urbanitzats, destinats actualment a aparcament
en superficie. Agquest solar presenta rasants a diferents nivells, producte de la topografia dels carrers
adjacents, de manera que entre el carrer d'Almeria i el carrer del Bergueda la diferencia de cota és de 5
m. aproximadament.

TH .

"""{.P... { Pﬂ’ -..,clfn"'ﬁ.; ____,.._-
Estat actual ambit ¢/ Aimeria
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1.5 PLANEJAMENT VIGENT
Ambit C/ Can Mandri

Es tracta d'una part de I'espai no edificable de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat Roig,
dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constan¢a qualificat de zona de volumetria definida de conjunt
consolidat, clau 11b en sol urba consolidat.

QUALIFICACIO URBANISTICA

1) Sistema de comunicacions
= 1a  Xarxa viaria territorial
1b  Xarxa viaria basica
lc  Xarxa viaria secundaria

/L/ Sistema hidrologic i litoral
; 2a Rieres i torrents
2b  Proteccio del sistema hidrologic

(2 Sistema de serveis técnics

y Sistema d'espais lliures
4 Espai lliure public

(5 Sistema d'equipaments
—" 5a Equipament sense us definit
5b  Equipament educatiu
Sc  Equipament sanitari-assistencial
5d Equipament soci-cultural
Se Equipament esportiu

(10 Zona de casc antic

(11 Zona de volumetria definida
~—" 11a Procedent Pla Parcial
11b Conjunt consolidat
11c Volumetria ordenada en P.Parcial
P. Especial o E. de detall
11hpDestinat a habitatge protegit

(13" Zona de ciutat jardi
13a Intensiva plurifamiliar generica
13b Intensiva unifamiliar

A

Ambit C/ Almeria

La parcel-la s'ha de desenvolupar a través del PMU-1 "carrer Almeria" i compta amb la qualificacié de
sistema d'espais lliures, clau 4, sistema d'equipament public sense Us definit, clau 5a, i zona de
volumetria definida per habitatge de protecci6 oficial, clau 11 hp, en sol urba no consolidat.

QUALIFICACIO URBANISTICA

(1) Sistema de comunicacions
= 1a Xarxa viaria territorial
1b Xarxa viaria basica
1c  Xarxa viaria secundaria

(2 Sistema hidrologic i litoral
. 2a Rieresitorrents
2b Proteccié del sistema hidrologic

(3 ) Sistema de serveis técnics

\ Sistema d'espais lliures
4 Espai lliure public

Sistemna d'equipaments

S5a Equipament sense s definit

Sb  Equipament educatiu

S5c  Equipament sanitari-assistencial
5d  Equipament soci-cultural

Se Equipament esportiu

0 ) Zona de casc antic

(11 Zona de volumetria definida
—" 11a Procedent Pla Parcial
11b Conjunt consolidat
11c Volumetria ordenada en P.Parcial
P. Especial o E. de detall
11hpDestinat a habitatge protegit

(13 Zona de ciutat jardi
" 13a Intensiva plurifamiliar genérica
13b Intensiva unifamiliar
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1.6 JUSTIFICACIO, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

Atenent a les consideracions descrites anteriorment, la conveniéncia i oportunitat de la Modificacié del
PGO es justifica, de forma preferent, per diferents raons d'utilitat publica i interés general.

La modificacio proposada té el seglient objectiu principal:

— Establir l'ordenacié detallada a la parcel-la situada als carrers d'Almeria, del Bergueda i de la
Pollacra Goleta Constanca per situar el sostre per habitatge de proteccid oficial previst a I'ambit del
PMU-1 "carrer Almeria".

— Moadificar la qualificacio de part dels sols no edificables de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de
Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanc¢a d'acord amb el conveni de cessio
subscrit amb les diferents comunitats de propietaris de l'lla.

— Situar la cessio per a espais lliures prevista en el PMU-1 "carrer Almeria" en part de I'ambit de
cessio de les diferents Comunitats de propietaris de lilla delimitada pels carrers de Terol, de
Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca.

Com a resultat de la present MpPGO, I'Ajuntament del Masnou disposara d'una parcel-la amb la
qualificacié 11hp on podra materialitzar els 2.116 m?st, destinant 1.282,50 m? a sistema equipaments
sense Us definit, clau 5a. En cap cas la proposta de modificacié suposa un increment de sostre.

Pel que fa al sol destinat a sistemes, aquesta modificacid representa una resituacié del sol qualificat
com a espais lliures de 624,29 m?, corresponents a l'ambit del carrer d'Almeria situats al carrer de Can
Mandri, on es proposa un canvi de qualificacié urbanistica (de 11b a 4), i un increment del sol
qualificat de xarxa viaria de 777,71 m?, també a I'ambit del carrer de Can Mandri on es proposa un
canvi de qualificacié urbanistica (de 11b a 1c).

El trasllat de la reserva d'espais lliures del PMU-1 "Carrer Almeria" al subambit del carrer de Can Mandri,
evita la duplicitat de qualificacié de sistemes, mantenint-se les reserves d'espais lliures en un espai de
major qualitat, passant d'ocupar I'espai de coberta d'un equipament a un sol totalment lliure d'edificacio i
amb la possibilitat de que la urbanitzacio s'efectui d'acord amb el caracter d'un espai lliure.

Per tot allo exposat, esta degudament justificada la concurréncia d'interessos publics en el contingut de
la present MpPGO.
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2. MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO
Es redacta la present modificacio del PGO amb el seglient objectiu:

— Establir l'ordenacié detallada a la parcel-la situada als carrers d'Almeria, del Bergueda i de la
Pollacra Goleta Constanca per situar el sostre per habitatge de proteccid oficial previst a I'ambit del
PMU-1 "carrer Almeria".

— Moadificar la qualificacio de part dels sols no edificables de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de
Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanc¢a d'acord amb el conveni de cessio
subscrit amb les diferents comunitats de propietaris de l'lla.

— Situar la cessio per a espais lliures prevista en el PMU-1 "carrer Almeria" en part de I'ambit de
cessio de les diferents comunitats de propietaris de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de
Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca.

2.2 LEGISLACIO URBANISTICA APLICABLE

La present modificacié se subjecta a les determinacions del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el text refds de la llei d'urbanisme de Catalunya i la resta de legislacié vigent d'aplicacio.

La modificacié puntual del PGO que es proposa no correspon a cap dels suposits de valoracié negativa
establerts a l'article 97 del DL 1/2010.

Les solucions adoptades han de donar compliment als requeriments de l'article 98 del DL 1/2010, ates
gue la modificacio proposada suposa una modificacié dels sistemes urbanistics.

2.3 CESSIONS DE SOL | APROFITAMENT

Atesa la naturalesa dels terrenys i la destinacid del nou sostre residencial com habitatge protegit, no
s'escau la cessio de sol amb aprofitament. Pel que fa als increments de sol per a sistemes, aquestes
es faran en part de I'ambit de cessio de les diferents comunitats de propietaris de l'illa delimitada pels
carrers de Terol, de Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca.

2.4 RESERVA DE SOL PER HABITATGE PROTEGIT

En la present MpPGO es manté el sostre per a habitatge protegit.

2.5 PLANEJAMENT PROPOSAT
Ambit C/ Can Mandri

Per donar compliment al conveni de cessio entre I'Ajuntament del Masnou i les diferents comunitats de
propietaris de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra
Goleta Constanca de part de I'area no edificable de l'illa per a destinar-los a vial i zona verda:

Es preveu la modificacié de la qualificacié urbanistica de 777,71 m? qualificats actualment com a
volumetria definida de conjunt consolidat (clau 11b) la qual esta esgotada en la parcel-la, per tant, sense
edificabilitat, que restarien qualificats com a xarxa viaria secundaria (clau 1c).

Alhora, es preveu la modificacié de la qualificacié urbanistica de 624,29 m? qualificats actualment
també com a volumetria definida de conjunt consolidat (clau 11b) la qual també esta esgotada en la
parcel-la, per tant, sense edificabilitat, que restarien qualificats com a sistema d'espais lliures (clau 4),
gue substituirien els que s'han de reservar en I'ambit del PMU-1 "carrer Almeria".
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= 1la
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" 2a
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S5a
5b
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5d
Se

E
Ordenaci6 proposada Ambit C/ Can Mandri

Ambit C/ Almeria

QUALIFICACIO URBANISTICA
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Xarxa viaria secundaria

\ Sistema hidrologic i litoral

Rieres i torrents
Proteccié del sistema hidrologic
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Espai lliure public

Sistema d'equipaments
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Equipament esportiu
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11a Procedent Pla Parcial
11b Conjunt consolidat
11c

Volumetria ordenada en P.Parcial
P. Especial o E. de detall

11hpDestinat a habitatge protegit
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" 13a Intensiva plurifamiliar genérica
13b Intensiva unifamiliar
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del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca.
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sol urba consolidat.
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2.5.1 Sistemes

Mitjancant el desenvolupament de la present MZpPGO, I'Ajuntament del Masnou incorporara 777,71 m’ a
la xarxa viaria secundaria i mantindra els 624 m“ de sol destinat a sistema d’espais lliures previst a I'ambit
del carrer d'Almeria traslladant-lo a I'ambit del carrer de Can Mandri.

Pel que fa a l'ambit del carrer d'Almeria, la qualificacié6 proposada (5a), juntament amb la
configuracio arquitectonica, garanteix la disponibilitat de la parcel-la com equipament public.

Per tant en termes globals, com a a resultat de I'aplicaci6 efectiva de la modificacié proposada,
s'incrementen les reserves per a sistemes en relacié a la situacio inicial del planejament vigent,
mantenint-se les reserves per a sistemes d'espais lliures i d'equipaments.

2.5.2 Zones

Pel que fa a la distribuci6 zonal de l'aprofitament, la proposta preveu I'ordenacié de I'edificacié prevista
com a volumetria definida de proteccio oficial (clau 11hp), de la parcel-la proposada situada als carrers
d'Almeria, del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca.

L'ordenacié proposada de I'edificacié es dirigeix a l'assoliment dels segients objectius:
1. Garantir en tot moment una correcta integracid en el front de carrer on s'insereix la nova
edificacio, atenent a la diferéncia de cota existent entre els carrers d'Almeria i del Bergueda.
2. Possibilitar la destinacié de la resta de parcel-la com a equipament public.

3. Facllitar la destinacié de la planta soterrrani a una cota adequada per garantir la seva destinacio
com a aparcament amb les maximes condicions de viabilitat economica de la promocio, de
manera que la totalitat de la parcel-la pugui ser destinada a aquest Us i mantenir aixi la dotacié de
places existent.

2.5.3 Reserva d'habitatge de proteccio oficial

La totalitat del sostre residencial de nova implantacid, es destina a habitatge protegit. En qualsevol
cas, es manté el sostre qualificat com a volumetria definida de proteccié oficial (clau 11hp) en el nou
emplagament proposat.

2.5.4 Protecci6 del Patrimoni Arquitectonic

En aquests moments, I'Ajuntament del Masnou esta en procés de tramitacio del Pla Especial del
Patrimoni (PECPA), aprovat inicialment en data 15 de setembre de 2016.

La present modificacié no afecta cap dels elements pre-catalogats ni cap dels que s'han inclos en el
PECPA actualment en tramitacio.

2.6 QUADRES DE DADES

El quadre seglient expressa la quantificacié del sol i el sostre afectats en la present modificacio
puntual del PGO:

PLANEJAMENT PLANEJAMENT
VIGENT MODIFICAT
sol (m?)  [Sostre (m)] Sol (m) | Sostre (m?)

ZONA HABITATGE CONJUNT CONSOLIDAT (11c) 1.402,00 - - -
AMBIT C/ MANDRI | XARXA VIARIA SECUNDARIA (1c) - - 777,71 -
ESPAIS LLIURES (4) - - 624,29 -

ZONA HABITATGE PROTEGIT (11hp) 624,00 2.116,00 | 624,00 2.116,00
AMBIT C/ALMERIA | EQUIPAMENT (5a) 1.282,50 - 1.282,50 -
ESPAIS LLIURES (4) 624,00 - 0,00 -

TOTAL 3.932,50* | 2.116,00 | 3.308,50 | 2.116,00

(*) Stinclouen els 624 m? d'Espais lliures situats a la coberta de I'equipament
En aquesta parcel-la es preveu un sostre maxim de 2.116,00 m?st.
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2.7 JUSTIFICACIO DEL MANTENIMENT DE LA SUPERFICIE | DE LA FUNCIONALITAT DELS
ESPAIS LLIURES O ZONES VERDES

La present justificacié es redacta per a donar compliment al que disposa l'article 98.6 de la Llei
d’'urbanisme en el qual s'estableix que les propostes de modificacié de les figures de planejament que
tinguin per objecte alterar la zonificacio o I'is urbanistic dels espais lliures o zones verdes considerats
pel planejament urbanistic com a sistemes generals o locals han de garantir el manteniment de la
superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio.

Un dels objectius de la present modificacié del PGO és el trasllat de la superficie destinada a espais
lliures prevista en el PMU-1 "Carrer d'Almeria" al subambit del carrer de Can Mandri, la superficie
minima de cessi6 per a espais lliures del PMU-1 esta quantificada en 624 m? de superficie i la prevista
en el subambit del carrer de Can Mandri és de 624,29 m>.

Aquest trasllat de la reserva d'espais lliures del PMU-1 "Carrer Almeria" al subambit del carrer de Can
Mandri, evita la duplicitat de qualificacié de sistemes, mantenint-se les reserves d'espais lliures en un
espai de major qualitat, passant d'ocupar I'espai de coberta d'un equipament a un sol totalment lliure
d'edificacio i amb la possibilitat de que la urbanitzacié s'efectui d'acord amb el caracter d'un espai lliure.

2.8 FITES PROCEDIMENTALS
Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacié d’aquesta Modificacié puntual sén:
1. Aprovaci6 inicial per part del Ple de I’Ajuntament

2. Obertura del termini d’informaci6 puablica, per un termini d’'un mes i sol-licitud d'informes a les
administracions amb competéncies sectorials.

3. Aprovacié provisional per part de I'Ajuntament en el termini maxim de dos mesos des del
finament del periode d'informacié publica. Un cop aprovat provisionalment, s’ha de lliurar
I'expedient a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

4. Aprovacio definitiva per part de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona

Un cop publicada al Diari Oficial corresponent, el document de planejament sera plenament
executiu.
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3. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

El Text refés de la llei d’'urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’ agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié de I'esmentat text
refés, en l'article 59, apartat 3, determina que la memoria descriptiva i justificativa dels Plans
d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (i les seves modificacions, en aplicacié de l'article 96 del referit DL
1/2010) ha d'integrar una série de documents entre els que s’enumera en el sub-apartat a): “El
programa de participacié ciutadana que I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulacio i
tramitacio del pla, per garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per I'article 8 del propi DL 1/2010".

A continuacio es relacionen les principals actuacions previstes en el marc de la participacio ciutadana
de la present MpPGO:

3.1 ACTUACIONS PREVIES AL PERIODE D'INFORMACIO PUBLICA

Ateses les caracteristiques de la modificacié proposada, no es preveuen actuacions especifiques en el
termini previ al periode d'informacié publica.

Sera convenient la realitzaci6 de reunions informatives per a donar a conéixer l'abast de les
determinacions dels objectius de la modificacié proposada i aportar-les, si escau, al document que es
porti a aprovacio inicial.

3.2 ACTUACIONS EN RELACIO AL PERIODE D'INFORMACIO PUBLICA

Ateses les caracteristiques de la modificacié proposada, no es proposen actuacions especifiques en el
termini d'informacié publica, més enlla de les previstes per la legislacio vigent.

No obstant, sera convenient la realitzacié de reunions informatives per a donar a conéixer l'abast de
les determinacions dels objectius de la modificaci6 aprovada inicialment per afavorir la seva
comprensio.

3.3 ACTUACIONS EN RELACIO A LA FASE POSTERIOR AL PERIODE D’'INFORMACIO PUBLICA

Ateses les caracteristiques de la modificacié proposada, no es proposen actuacions especifiques en la
fase posterior al periode d'informacié publica, més enlla de les previstes per la legislacio vigent.

3.4 ACTUACIONS EN RELACIO A LA FASE POSTERIOR A L’APROVACIO DEFINITIVA DE LA
MpPGO DEL MASNOU

Ateses les caracteristiques de la modificacid proposada i amb la voluntat de fomentar la cultura de
debat i participacio ciutadana a la nostra Vila i que puguem definir el model de ciutat que desitgem i
per tal d'integrar els aspectes mediambientals, socials, economics i urbans, amb la meta de redactar
un Avantprojecte d'Urbanitzacid, en base a la realitat de la nostra Vila, es preveuen les segients
actuacions especifiques:

Per tal de visibilitzar la proposta, recollir idees i possibles usos:

1. Campanya de difusié informativa de les propostes d'avantprojecte d'urbanitzaciod i el procés de
participacio mitjangcant un punt d'interaccié itinerant (PIMM) de forma itinerant durant un mes.

2. Campanya de difusi6 del procés participatiu al Masnou Viu, de les accions a emprendre amb llocs i
dates.

3. Instal-lacio i difusio a diferents punts del barri, 18 cartells dissenyats amb temes claus de la futura
reforma i convidant a I'activitat de dinamitzacio.

4. A la parcel-la situada en els carrers d’Almeria, del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constancga, un
cop finalitzat el termini de la difusio itinerant del PIMM, en un ambient festiu es realitzara un circuit
de taules i panells amb 4 temes: Accessibilitat, Mobilitat, Mobiliari i Usos actuals i futurs. En
aguests espais, es convida al veinatge a opinar sobre aquests temes i plantejar les seves
necessitats i propostes.
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5. Convocatoria del Consell dels Infants i altres organs de participacio sectorial per explicar el
projecte i recollir suggeriments.

El resultat de les actuacions i la campanya sera exposat al Consell de la Vila pel seu coneixement i
posteriorment a la Comissié de Territori per la seva avaluacio i debatre quines propostes s’incorporen
a la proposta.

Per informar i avaluar el grau d’acceptacié del projecte presentat es proposa:

1. S’ha d’'establir un espai informatiu fixe a la parcel-la situada en els carrers d’Almeria, del Bergueda
i de la Pollacra Goleta Constanga, on s'oferira informacidé personalitzada als veins i veines
interessats. S’aprofitara per a fer entrevistes estructurades per recollir la visié i les propostes dels
veins i veines una vegada informats.

2. Es faran visites a comercos i entitats als voltants de I'ambit d'intervencié. També s’aprofitara per
realitzar entrevistes estructurades a comercos i a les entitats dels voltants de I'ambit afectat.

Es realitzara una activitat informativa i de recollida de propostes sobre I'espai public

4. S'analitzara com afecta la reduccié dels aparcaments de vehicles i la manca d'alternatives
assequibles i es valoraran les mesures per reduir 'impacte d’aquestes reformes sobre el comerg,
aixi com valorar que pugui canviar o que puguin apareixer activitats que fomentin la gentrificacio.

El resultat de les actuacions i la campanya sera exposat al Consell de la Vila pel seu coneixement i
posteriorment a la Comissié de Territori per la seva avaluacio i debatre quines propostes s’incorporen
a la proposta.

Per tal de donar a conéixer els resultats de les diferents fases del procés participatiu es proposa:

1. Crear un apartat especific a la Web Municipal on s’exposara el procés participatiu, el resultat de la
participacio i els acords adoptats.

2. S'editara un especial del Masnou Viu on s’exposara el procés participatiu, el resultat de la
participacio i els acords adoptats

Elaboracié d'un document de Diagnosi del procés de participacié ciutadana

Convocatoria del Consell de la Vila, Consell dels Infants i altres organs de participacié sectorial per
traslladar els resultats del projecte.
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4. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DE
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La present Modificacié puntual del PGO del Masnou es redacta de forma expressa per donar
compliment a l'article 3 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refds del a llei
d’'urbanisme de Catalunya.

Els objectius de la MpPGO pretenen garantir la materialitzaciéo del sostre d'habitatge de protecio
publica que el propi pla preveu a I'ambit del carrer d'Almeria. En aquest ambit, com ha quedat justificat
en la present memoria, el planejament vigent preveu un total de 2.116 m? d'habitatge protegit que no
tenen un emplacament determinat i que ha de ser objecte d'ubicacio en altres actuacions urbanistiques
segons la propia normativa del PGO.

La motivacié de la MpPGO parteix també de la necessitat de disposar d'una parcel-la que, en un
emplacament adequat, tingui un sostre potencial que permeti disposar d'una promocio residencial
coherent i minimament viable.

L'emplacament proposat per a la situacié de I'habitatge de proteccié publica permet configurar una
promocié residencial adequada i viable, mantenint la reserva d'equipament prevista a la parcel-la
situada als carrers d'Almeria, del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca, ja que es preveu fer
compatible la qualificacio urbanistica zonal per habitatges de proteccio oficial amb la qualificacié com a
sistema d'equipament public. | I'increment de sol per a sistemes d’espais lliures es situara en I'ambit
del carrer de Can Mandri, evitant la doble qualificacié de sistema d'equipaments i d'espais lliures. En
termes globals, el resultat de I'aplicacio efectiva de la modificacié proposada, manté les reserves per a
equipaments i espais lliures en relacio a la situaci6 inicial del planejament vigent.

Un dels objectius principals de l'ordenacié de I'ambit de l'actuacié és afavorir la rehabilitacié i la
renovacio urbana i el compliment dels objectius que la memoria social estableix en matéria d'habitatge
protegit, amb la minima utilitzacié de sol, tot mantenint la reserva de sistemes de domini public
necessaris per I'assoliment dels objectius proposats.

En definitiva, amb la present MpPGO es doéna ple compliment als objectius de desenvolupament
urbanistic sostenible que estableix 'article 3 del DL 1/2010.
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5. GESTIO | PLA D'ETAPES

Com a resultat de la present MpPGO, la gestié del pla queda sotmesa a les determinacions que
s'estableixen per a les autoritzacions de les actuacions urbanistiques en sol urba consolidat, de forma
directa.
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6. MEMORIA SOCIAL

El Text refos de la llei d’'urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid de I'esmentat text
refds, en l'article 59, apartat 1, determina que els Plans d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (i les seves
modificacions, en aplicacié de I'article 96 del referit DL 1/2010) s’hauran de formalitzar mitjancant una
série de documents entre els que s’enumera en el sub-apartat h), "la memoria social, que ha de
contenir la definicio dels objectius de produccid d'habitatge de proteccid publica en les modalitats que
determina la Llei d'urbanisme de Catalunya”.

La present memoria social s'ha redactat d'acord amb els criteris que determina l'article 69.3 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme.

D'altra banda, donada la naturalesa de la present MpPGO, aquesta resulta innocua en relacié als
efectes a considerar d'acord am el previst a I'article 69.5 del Decret 305/2006.

6.1 MARC NORMATIU

D'acord amb l'article 57.3 del DL 1/2010, els plans d'ordenacié urbanistica municipal i llurs
modificacions i revisions han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica sol
suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio, tant en sol
urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, 0 d'ambdds régims, o els régims
gue determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o
a altres formes de cessio6 d's.

Atés que tot el sostre residencial de nova implantacid, es destina a habitatge protegit, es dona ple
compliment a les determinacions del DL 1/2010.

En qualsevol cas, es manté el sostre qualificat com a volumetria definida de proteccio oficial (clau
11hp) en el nou emplagament proposat.

6.2 EL PLA LOCAL D'HABITATGE (2009-2015)

En data 23 de setembre de 2010, el Ple de I'Ajuntament del Masnou va aprovar el Pla Local
d'Habitatge del municipi (PLH). No obstant la data d'aprovacié del document, el periode temporal
d'estudi del PLH abasta el termini 2009-2015, per establir els objectius i fites en el nombre d’'habitatges
destinats a politiques socials.

D'acord amb el que estableix I'article 69.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la llei d'urbanisme, el PLH substitueix i/o complementa la memoria social del TRPGO
del Masnou, pel que fa a les previsions en quant a politiques d'habitatge destinat a politiques socials.

El PLH del Masnou es redacta d'acord amb la Llei 18/2007 del Dret a I'Habitatge i defineix el programa
d'actuacié municipal en materia d'habitatge en els sis anys seglients a la seva aprovacid, termini que
es troba ja esgotat. No obstant, els seus objectius continuen vigents, ja que els llindars d'habitatge
protegit en relacié al nombre total d'habitatges no s'han assolit. Per tant, a manca d'una revisi6 i/o
actualitzacio, cal considerar el PLH aprovat I'any 2010, com el document de referéncia en quant als
objectius i propostes d'actuacioé en politiques municipals d'habitatge social.

La memoria social, que forma part de la documentacio de la present MpPGO, s'incorpora al PLH. Les
previsions del nou sostre d’habitatge protegit dins I'ambit de la modificacio, suposa una millora en
relacio a les reserves d’aquell document.

El PLH planteja un déficit d'habitatge protegit per arribar al minim del 15% dels habitatges principals
existents en l'any de l'inici del Pla i un déficit global al final del periode del Pla, tenint en compte les
promocions d'habitatge protecci6 oficial previstes.

En aquests moments és possible comparar les previsions del PLH per al finiment del seu termini (any
2015) i la situacio actual.
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En primer lloc cal esmentar que les previsions de creixement de poblacid, tot i ser positives, son
inferiors a les projectades pel PLH.

Densitat de poblacié. 2016
Superficie (km2) 34 3085 32.108,0
Densitat (hab./km2) 6.819,8 1.107,8 2343
Poblacié. Per sexe. 2016

Homes 11.131 218.291
Dones 11.988 223.214
Total 23.119 441.505

La poblacio total del Masnou I'any 2016 s'estableix en 23.119, inferior a les 24.490 previstes pel PLH
per l'any 2015. Aixi mateix el parc d'habitatge principal també és inferior a les previsions i,
conseqientment, ho son les necessitats d'habitatge social per arribar als minims establerts per la Llei
18/2007.

PLH 2015 2016

Poblacié 24.490 23.119
Parc d'habitatge principal 9.459 9.172
15% d'habitatge principal (a) 1.419 1.376
Parc de lloguer anterior a 1985 (b) 584 584
Parc de titularitat pablica (c) 3
Habitatges amb proteccié oficial acabats 1992-2015 de venda (d)* 340 146
Habitatges amb proteccié oficial acabats 1992-2015 de lloguer (e)? 146
Parc social existent: (f=b+c+d+e) 924 879
Escenari de Parc de titularitat publica (a-(c+d+e)) 1.079 1.081
Escenari de Parc social que falta (a-f) 495 497

(1) Es tenen en compte les promocions llla Centre i Caserna-Méxic

(2) Es té en compte la promoci6 de I'Av.Joan XXIII

Com es pot comprovar, considerant les promocions d'habitatge protegit i dotacional més imminents
(Joan XXIll, Caserna i llla Centre), les necessitats d'habitatge social per arribar als llindars establerts,
sén molt semblants a les previsions fetes pel PLH, amb un déficit d'habitatge practicament equivalent.
Per tant, es pot dir que durant el termini 2009-2015, es compleixen les previsions del PLH, sempre i
guan aquestes promocions d'habitatge amb proteccio oficial i dotacional s'executin a curt termini.

El Pla Local d'Habitatge, assumia aquest déficit d'acord amb les necessitats globals del municipi
durant el seu periode de vigéncia, i tenint en compte el creixement de poblacié, molt moderat del
Masnou en relacio a la resta de la Comarca.

En qualsevol cas, les modificacions de planejament amb Us residencial no considerades en el PLH,
hauran de preveure la reserva del 30% del sostre per habitatges amb protecci6 oficial, de manera que
suposen una contribucié que millora la reserva del parc d'habitatge social i ajuden a pal-liar, en part, el
déficit existent.

6.3 EL PLA LOCAL D'HABITATGE (2020-2025)

En data 2 de febrer de 2021, el Ple de I'Ajuntament del Masnou ha aprovat un nou Pla Local
d'Habitatge del municipi (PLH). El periode temporal d'estudi del PLH abasta el termini 2020-2025, per
a establir els objectius i fites en el nombre d'habitatges destinats a politiques socials.

El nou PLH del Masnou s'ha redactat d'acord amb la Llei 17/2019 de mesures urgents per a millorar
l'accés a I'habitatge i defineix el programa d'actuacié municipal en matéria d'habitatge en els sis anys
seglients a la seva aprovacio.
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6.4 EL PAU CASERNA-MEXIC

D'acord amb els objectius establerts en materia d'habitatge social, I'Ajuntament del Masnou va adquirir
I'edifici i entorn de I'antiga Caserna de la Guardia Civil del municipi, situada a prop del centre urba, per
destinar els terrenys al desenvolupament d'una promocié d'habitatge protegit.

D'altra banda, en el marc del desenvolupament urbanistic del Pla parcial-9 "Can Barrera", I'Ajuntament
va obtenir una finca amb la qualificacié de volumetria definida (clau 11c) en concepte de cessid del
10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar en data 14 de maig de 2009, la
Modificacié puntual del PGO del Masnou als ambits del carrer Méxic i Caserna, amb l'objectiu de
disposar de sol amb la qualificacié d'11hp, volumetria definida per habitatge de proteccio oficial i, a la
vegada, reordenar els sols d'equipament public en I'entorn del carrer Méxic.

Com a consequencia d'aquesta modificacid6 puntual del PGO, es va delimitar un nou Poligon
d'Actuacio Urbanistica, PAU Caserna-Meéxic, fisicament discontinu, propietat de I'Ajuntament del
Masnou. Aquest nou poligon esta format per la parcel-la que fou obtinguda com a cessi6 del 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector 9 "Can Barrera", i per una altra banda, pels terrenys adquirits
corresponents a I'antiga Caserna de la Guardia Civil.

El nou PAU suposa un total de 4.400 m? de sostre d'habitatge protegit a desenvolupar directament per
I'Ajuntament del Masnou i que formen part de les previsions del PLH 2009-2015.

El quadre seglient mostra I'actualitzacié de les previsions en quant al planejament derivat o poligons
d'actuacié urbanistica que impliguen nous habitatges construits o pendents de construir (amb
planejament i gestié aprovades) en el periode de vigencia del PLH 2009-2015:

Sostre Estat HAB
TIPUS NOM Habitatge Tramitacio Totals HPO+HC
MPGO PAU-llla Centre 19.714,00 |Aprovacio definitiva 237 84
MPGO Joan XXII 2.855,52  |Aprovaci6 definitiva 36 36
MPGO Fra Juniper/ Josep Tarradellas 1.334,01 Executat 20 20
MPGO PAU-Caserna/Méxic 4.400,00  |Aprovacio definitiva 62 62
PERI PERI 4 - Mercat Vell 406,00 Executat 3 0
PERI PERI-2-El Masnou Textil 944 Executat 9 0
PE PE 1 - Pompeu Fabra 3.020,71 Executat 16
UA U.A. 3- Can Vives 10.834 Executat 36 0
PP P.P.1 - Can Jordana 17.989,00 Executat 122 18
PP P.P.9 - Can Barrera 22.971,00 Executat 156 0
PP P.P.10 - Llevant 37.988,00 Executat 309 72
1.006 292

El segiient quadre mostra les previsions de creixement residencial, d'acord amb la resta de sectors
subjectes a planejament derivat o poligons d'actuacié urbanistica pendent de desenvolupament:

TIPUS NOM H:t?ii;(;e TraEr:ittzi:cié THotAa|I3s HPO+HC (1)
PE PE-4 Can Barnades 5.731,00 No iniciat 57 24
PE PE-4 -Joan Roig 501 No iniciat 5 1
PERI PERI-1-Estampadora 12.629,00 No iniciat 116 40
PERI PERI-3-Estaci6 del Masnou 7.684,00 No iniciat 81 25
PERI PERI 4 - Mercat Vell 4.112,00 No iniciat 39 12
PAU PAU-2 (UA-2) 2.669,00 No iniciat 10 1
UA U.A-4 - C/Santander 3.128,00 No iniciat 9 0
UA U.A-16 - Can Orfila 558,30 No iniciat t 2 0
319 103

(1) Dades estimades

No s'han considerat les unitats d'actuacié no contemplades en el PLH 2009-2015
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6.5 CONCLUSIONS

En termes generals, el desenvolupament urbanistic dels darrers anys ha anat ajustant-se a les
previsions del PLH 2009-2015 en matéria de reserva d'habitatge social, tenint en compte especialment
les properes promocions que s'han d'executar a I'ambit de la Caserna, Joan XXIIl i I'llla Centre, on es
preveu la construccié d'un total de 166 habitatges protegits.

D'altra banda, el desenvolupament dels ambits de planejament d'Us residencial que resten pendents
d'execucio, especialment a la zona d'estampadora (PERI-1, PERI-2 i PE-2) i a la zona del Camping
Masnou (PE-4) hauran de millorar significativament aquesta reserva, ja que en aplicacié de les
disposicions transitories de la legislacié urbanistica vigent, hauran de qualificar el sol perque, com a
minim, el 30% del sostre residencial sigui de proteccio oficial.

En qualsevol cas, les modificacions de planejament no previstes al TRPGO, suposaran una millora
afegida a les previsions de reserva d'habitatge social i contribuiran a l'assoliment dels minims
establerts per la Llei 18/2007.

La localitzacié de I'habitatge protegit en I'ambit Caserna del PAU Caserna/Méxic, permet la seva
agrupacio en una promocio de titularitat municipal, amb el sol ja qualificat com a 11hp, i que per les
caracteristiques de la seva ordenacio, permeten una bona integracié del nou sostre residencial protegit
a implantar.

Pel que fa al sostre previst en I'ambit Méxic del mateix PAU Caserna/Meéxic i incrementat fins als 2.116
m2 de sostre, la seva ubicacié en I'emplagament proposat del carrer d'Almeria, n'assegura la seva
materialitzacio, la qual estava pendent de definicié segons el planejament vigent. Per tant, la present
MpPGO garanteix el desenvolupament de les previsions de nou sostre protegit establertes en el PLH.

27

HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP 2021 AJUNTAMENT DEL MASNOU
Modificacié puntual del PGOU del Masnou Can Mandri -Almeria



7. INFORME AMBIENTAL

El Text refos de la llei d’'urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid de I'esmentat text
refds, en l'article 59, apartat 1, determina que els Plans d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (i les seves
modificacions, en aplicacié de I'article 96 del referit DL 1/2010) s’hauran de formalitzar mitjancant una
série de documents entre els que s’enumera en el sub-apartat f), "la documentacié mediambiental
adequada i, com a minim, l'informe mediambiental".

Segons l'article 7 de la llei 6/2009 d’Avaluacié ambiental de Plans i Programes, la present modificacié
no esta subjecta a avaluacié ambiental, ja que el document no suposa una modificacié substancial de
les estratégies, directrius i propostes del planejament general.

Tot i aixi, el present document incorpora l'informe mediambiental, que s'ha redactat d’acord amb allo
que estableix l'article 59.1.f) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refds de la llei
d’'urbanisme i segons els requeriments que l'article 70 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la llei d'urbanisme, estableix pels informes de sostenibilitat ambiental.

El present informe ambiental pretén analitzar els aspectes ambientals que puguin ser rellevants i que
cal tenir en compte en la definici6 de I'ordenacié de detall propia del planejament general que es
modifica. Per tant, aquest informe conté:

1. Laidentificacio dels requeriments ambientals significatius de la modificacio
2. La Justificacié ambiental de I'elecci6 de l'alternativa d'ordenacié proposada.
3. La descripcié ambiental del pla d'acord amb l'alternativa d'ordenacié adoptada
4

La identificacid i avaluacié dels probables efectes significatius de 'ordenacié proposada sobre el
medi ambient.

5. Avaluaci6 global del pla i justificacio del compliment dels objectius ambientals establerts.

7.1 REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN L'AMBIT DE LA PRESENT MpPGO

7.1.1 Aspectes i elements ambientalment rellevants

En relaci6 als sols on es proposa un canvi en I'ordenacié del planejament vigent, la present Modificacio
puntual del PGO afecta un ambit fisicament discontinu del municipi del Masnou, de superficie total
3.308,50 m?, segons la cartografia disponible.

Per una banda afecta la parcel-la amb qualificacié urbanistica de 11b, dins de [l'illa delimitada pels
carrers de Terol, de Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca, en una
superficie de 1.402,00 m?, i per l'altra, I'ambit del PMU-1 "carrer Almeria", situada als carrers d'Almeria,
del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca, de superficie 1.906,50 m?.

Els limits de cadascun dels ambits sén:

Ambit C/ Can Mandri
— Al nord, amb la resta de finca i amb una parcel-la d'equipaments.
— Al sud, amb la resta de finca.
— Al'est, amb el carrer de la Pollacra Goleta Constanca.
— Al'oest, amb el carrer de Montserrat Roig.

Ambit C/ Almeria
— Al nord, amb el carrer Almeria.
— Al sud, amb el carrer Bergueda.
— Al'est, amb la resta de finca.
— Al'oest, amb el carrer de la Goleta Pollacra Constanca.
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Medi fisic
Ambit C/ Can Mandri

Es troba completament urbanitzat i edificat. Correspon als espais no edificables d'una illa qualificada
de zona de volumetria definida de conjunt consolidat (Clau 11b).

L'entorn de I'ambit objecte de l'actuacio esta format majoritariament per un teixit residencial amb un alt
grau de consolidacié de l'edificaci6. També s'hi situa el casal d'avis de can Mandri, que ocupa una
antiga masia.

Morfologicament, es tracta de terrenys amb pendent cap a mar el que fa que els carrers paral-lels a
mar siguin molt planers mentre que el pendent sigui més pronunciat en els carrers disposats en el
sentit mar-muntanya.

Ambit C/ Almeria

Es troba completament urbanitzat. Correspon a la parcel-la on recentment es va habilitar un
aparcament public en superficie.

Hi destaca el gran desnivell existent entre els carrers superior i inferior que delimiten el solar, amb una
diferéncia de cota que supera els 5,00 m.

Pel que fa a la climatologia, es la tipica de la facana maritima, amb hiverns amb temperatures suaus,
on rarament glacga, i estius també moderats, amb alts nivells d'humitat. La precipitacid esta al voltant
dels 650 mm, amb dos maxims significatius a la tardor i prim avera, amb precipitacions que poden
superar els 100 mm/dia, de caracter torrencial. Els vents dominants son de llevant.

Medi natural

Els ambits objecte de l'actuacié es troben en un entorn completament urbanitzat i consolidat per
I'edificacio.

El verd urba de l'entorn es localitza, principalment, en els espais no edificables de les parcel-les. A

nivell d'espai public la superficie efectiva és suficient; es concentra en alguna plaga i en carrers que
per I'amplada permeten la preséncia d'arbat en voreres.

En quant a la fauna, I'espai no presenta cap interés especial, tenint en compte que ens trobem en un
ambit urba completament consolidat.

Pel que fa al paisatge, aquest s'ha d'estudiar des de la seva perspectiva urbana. En aquest sentit,
I'ambit del carrer d'Almeria presenta un espai urba molt caracteristic dels poligons d'habitatge,
condicionat per una topografia certament accidentada que genera una estructura de plataformes
organitzades en terrasses. El conjunt déna com resultat un forma de creixement en forma poligon,
tipica dels creixements accelerats de les decades de 1950 a 1970.

Medi cultural
No s'han identificat vectors culturals que incideixin en la modificacié proposada.
Medi socioeconomic

Els principals indicadors socioeconomics del Masnou es resumeixen en les taules seguents:

el Masnou
Maresme
Poblacic (2016) 23.119
Superficie (km2) 34
Altitud {m) 27
Longitud (%) 2317928
Latitud () 41,480044

+ afegir indicadors d'aquest municipi a la vostra pagina web
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M.acmm_agﬁitl._l dsi impostos

Producte interior brut (base 2010). 2014

PIB (milions d'suras) 460,0 8.306,8 206.776,3
PIB per habitant (milers d'euros) 204 19,2 27,8
PIB per habitant (index Catalunya=100) 734 69,0 100,0
Valor afegit brut (base 2010). Per sectors. Milions d'eures. 2014

Agricultura 13 84,0 1.947.7

Industria 137,8 13137 37.533,7
Construccié 20,1 4314 28824
Serveis 264,9 58292 1422733
Total 4241 7.658,4 100.637,2

L'evolucio de la poblacio del Masnou és un reflex de les poblacions del Maresme, per sota de Mataro,
properes a Barcelona. Des de l'any 1998 segueix un creixement suau pero continuat. Aquest
creixement es deu basicament a un saldo migratori positiu, en especial pel desplacament de poblacié
de Barcelona i la seva area metropolitana i, en menor mesura, pel creixement natural.

L'activitat segueix la tendéncia de la mitjana de Catalunya, amb un progressiu abandé de les activitats
tradicionals, i un increment de les activitats de serveis. Podriem dir que El Masnou, com, en general, el
Baix Maresme, és una area urbana especialitzada en la residéncia (habitatge) i els serveis.

Riscos
No s'observen riscos especifics en la zona d'estudi.

Pel que fa al risc d'inundacié, no es contempla, ja que malgrat esta en un ambit de pluges torrencials,
el sanejament es troba totalment canalitzat i conduit fins a la llera publica.

Pel que fa al risc geologic, malgrat que d'acord amb el mapa de susceptibilitat geoldgica elaborat pel
RiskCat, la franja costanera de Barcelona presenta una certa susceptibilitat geologica, I'ambit objecte
de l'actuacio es troba en una zona que no és susceptible de desenvolupar moviments de vessant i, per
tant, es pot considerar que la zona no es preveu el desenvolupament de fenomens naturals que puguin
representar un risc geologic.

En tractar-se d'un ambit de sol urba consolidat d'Gs majoritariament residencial, tampoc s'escau
considerar vectors amb incidencia en un risc d'incendi i/o emissions.

7.1.2 Objectius i criteris ambientals especifics

Els objectius ambientals a assolir en I'ordenacié i desenvolupament de la present MpPGO sén el
segulents, per ordre jerarquic d'importancia:

1. Garantir una ordenacio urbanistica eficient de I'edificacio prevista al carrer d'Almeria, quant a
funcionalitat, consum de recursos i adaptada a les caracteristiques ambientals de I'emplagament i
el seu entorn.

2. Establir unes condicions d'ordenacio de I'edifici6 de manera que es potencii la dinamitzacio de
I'espai d'equipament adjacent.

3. Adoptar un model d'ordenacio urbanistica eficient des del punt de vista energetic.

7.2 JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L'ELECCIO DE L'ALTERNATIVA D'ORDENACIO PROPOSADA

7.2.1 Descripci6 de les alternatives considerades

En funci6 dels condicionants ambientals descrits i dels criteris i objectius ambientals especifics que
se'n deriven, s'estableixen quatre alternatives, per tal de donar resposta a aquests objectius i facilitar-
ne el seu assoliment. Aquestes alternatives es descriuen a continuacio:

Alternativa 0

Aquesta alternativa suposa I'abséncia de modificacié del pla, és a dir el manteniment de les condicions
actuals sense I'aplicacio de la proposta de modificacié puntual del PGO.

En aquesta opcid, el sostre de protecciod oficial corresponent a I'ambit Méxic del PAU Caserna- Méxic
s'haura de materialitzar mitjangant el desenvolupament d'un pla de millora urbana i no fer efectiva la
cessio dels terrenys no edificables de les diferents comunitats de propietaris de Can Mandri.
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Alternativa 1

Aquesta alternativa suposa modificar la qualificacio de I'ambit del carrer de Can Mandri d'acord amb el
conveni de cessi6 i modificar la situacié del sostre de proteccio oficial corresponent a I'ambit Méxic del
PAU Caserna-Mexic en la parcel-la delimitada pels carrers d'Almeria, del Bergueda i de la Pollacra
Goleta Constanga, tal i com preveu la modificacié de planejament proposada, perd amb una ordenacio
diferent a la proposada.

En aquesta opcid, I'edificacio se situa alineada al carrer d'Almeria, donant continuitat al front d'aquest
carrer i alliberant la resta de la parcel-la per a s d'equipament.
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Alternativa 2

D'acord amb I'objectiu fonamental de la present MpPGO, i I'estudi dels condicionants ambientals a
considerar, la segona alternativa plantejada proposa la situacié del sostre de proteccid oficial
corresponent a lI'ambit Méxic del PAU Caserna-Méxic en la parcel-la delimitada pels carrers d'Almeria,
del Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca.

En aquesta opcio, el front d'edificacié se situa en paral-lel a I'alineacio del carrer de la Pollacra Goleta
Constanca, alineat als tres carrers que configuren la parcel-la i separat de l'area d'equipaments.
L'edifici proposat compta amb un total de PB+3PP respecte del carrer d'Almeria.

Aquesta alternativa també suposa modificar la qualificacié de I'ambit del carrer de Can Mandri d'acord
amb el conveni de cessio i traslladar la cessio d'espais lliures corresponent a I'ambit del carrer
d'Almeria al del carrer de Can Mandri.

El trasllat de la reserva d'espais lliures del PMU-1 "Carrer Almeria" al subambit del carrer de Can Mandri,
evita la duplicitat de qualificacié de sistemes, mantenint-se les reserves d'espais lliures en un espai de
major qualitat, passant d'ocupar l'espai de coberta d'un equipament a un sol totalment lliure d'edificacio i
amb la possibilitat de que la urbanitzacio s'efectui d'acord amb el caracter d'un espai lliure.
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7.2.2 Justificacié ambiental de I'elecci6 de |'alternativa seleccionada

De les alternatives plantejades, cal descartar l'alternativa 0, ja que suposa mantenir la manca de
definicié de I'emplacament del sostre de proteccio oficial que manca per definir segons el planejament.
Aquesta opcié no garanteix la materialitzacié de I'habitatge protegit previst i, per tant, compromet el
compliment dels objectius del PLH.

L'alternativa 1 s'ajusta millor als requeriments ambientals de I'ambit, i als criteris generals del
planejament, ja que és la que permet disposar d'un emplagcament més adequat en quant a la seva
localitzacio, alhora que permet millor la compatibilitat d'usos, perd la parcel-la destinada a
equipaments té menor superficie que la de l'alternativa 2.

L'alternativa 2 combina les bones condicions de I'emplacament de l'alternativa 1, amb una ordenacio
de Il'edificacié6 més ben integrada en relacio al conjunt edificat de l'area. Permet disposar d'una planta
destinada a equipament amb millors condicions d'il-lluminacio i ventilacio i unes condicions optimes per
a l'aparcament. Aquesta opcié permet disposar d'una millor connexié entre el carrer d'Almeria i del
Bergueda a través de la coberta de I'edifici d’equipament, fet que contribueix a millorar la qualitat
paisatgistica dels espais i a evitar I'efecte barrera de les edificacions.

Per tots aquests motius, l'alternativa 2 és la que millor dona compliment als objectius plantejats i és
I'escollida com ordenacié en la present MpPGO.

7.3 DESCRIPCIO AMBIENTAL DEL PLA D'ACORD AMB L'ALTERNATIVA ADOPTADA

7.3.1 Sintesi descriptiva del contingut de la MpPGO

L'alternativa escollida planteja I'assoliment dels objectius plantejats, de manera que I'Ajuntament
disposara d'un solar qualificat com a volumetria definida de proteccid oficial on podra desenvolupar
una promocio d'HPO en el marc del desenvolupament del PLH.
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Les condicions de l'ordenacié afavoreixen les connexions del carrers adjacents, aixi com de l'espai
destinat a equipament i proporciona la flexibilitat necessaria a aquesta dotacié en el moment que es
concreti el seu Us definitiu.

7.3.2 Identificaci6 dels sols i demandes addicionals

La present MpPGO afecta a sols que estan classificats en origen com a sol urba consolidat (ambit C/
Can Mandri) i no consolidats (ambit C/ Almeria). No es plantegen demandes de sol no urbanitzable, ni
models de consum de sol de forma dispersa.

Pel que fa als sistemes, I'ordenacié prevista garanteix el manteniment de la reserva d'aquesta dotacio.

La present modificacié puntual del PGO preveu que tot el sostre residencial de nova implantacio, es
destini a la construccié d'habitatges de proteccié publica. En qualsevol cas, es manté el sostre
qualificat com a volumetria definida de proteccié oficial (clau 11hp) en el nou emplacament proposat.

Pel que fa a la demanda de recursos: abastament d’'aigua, sanejament i generacio de residus, atesa la
magnitud del nou edifici, no s’escauen consideracions especifiques, tota vegada que ens trobem en un
entorn totalment consolidat amb els serveis de subministrament, sanejament i recollida de residus en
funcionament.

7.3.3 Mesures per al foment de la preservacio i millora del medi ambient

La principal mesura adoptada en la present MpPGO per al foment i preservacio i millora del medi
ambient és la seva propia motivacio, com a proposta de modificacié de les condicions actuals de
'emplagcament d'una part del sostre d'habitatge protegit previst al PLH.

Des d'un punt de vista energétic, el compliment dels criteris d’ecoeficiéncia de la normativa en matéria
d’edificacio, garanteix I'assoliment dels objectius d’eficiéncia energética.

7.4 IDENTIFICACIO | AVALUACIO DELS EFECTES SIGNIFICATIUS SOBRE EL MEDI AMBIENT

7.4.1 Efectes sobre els recursos naturals

En tractar-se d’'una actuacié en sol urba en origen, no s'identifiquen efectes significatius sobre els
recursos naturals.

7.4.2 Efectes sobre els espais i aspectes ambientalment rellevants

Per les caracteristiques de I'actuacié proposada, no s'identifiquen aspectes ambientalment rellevants
sobre els que s’observin efectes significatius.

7.4.3 Efectes ambientals derivats de la mobilitat generada

Com es justifica en I'apartat 10 de la present memoria, d’Avaluacio de la Mobilitat Generada, la
modificacié proposada no té efectes significatius en la mobilitat dels ambits afectats. La reserva
d’estacionament de I'edificacié resultant al carrer d'Almeria, s’haura de garantir en la propia edificacio.
D'altra banda, l'ordenacio de l'edificacid prevista garanteix el manteniment de la reserva d'aparcament
public en superficie, amb la possibilitat de construccié d'una planta soterrani que abasti la totalitat de la
parcel-la, per sota de la planta destinada a equipament public.

7.5 AVALUACIO GLOBAL DEL PLA | JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS OBJECTIUS
AMBIENTALS

Per tot alldo exposat, es considera que, globalment, la present MpPGO tindra efectes positius sobre les
condicions ambientals del lloc que es transforma.

El desenvolupament complert d'aquesta modificacié puntual del Pla general donara compliment als
objectius ambientals plantejats.
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8. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

El Text refos de la llei d’'urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid de I'esmentat text
refds, en l'article 59, apartat 1, determina que els Plans d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (i les seves
modificacions, en aplicacié de I'article 96 del referit DL 1/2010) s’hauran de formalitzar mitjancant una
série de documents entre els que s’enumera en el sub-apartat e), "L'agenda i I'avaluacié economica i
financera" de les actuacions a desenvolupar, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva
viabilitat.

Pel que fa a I'ambit del carrer d'Almeria on es produeix una modificacio en l'ordenacié, el manteniment
de la edificabilitat i el fet d'evitar la duplicitat d'usos, és un element de millora de la viabilitat economica
de la promocio, ja que permetra disposar d’una promocié econoOmicament viable.

Pel que fa a I'ambit del carrer de Can Mandri, al tractar-se d'un teixit residencial totalment edificat i
consolidat no es produeix cap afectacié en la viabilitat economica.

8.1 AVALUACIO ECONOMICA DE L'AMBIT DE LA MODIFICACIO

Pel calcul del valor del sol de I'ambit de la modificacié s'aplica el métode de valoracid de sol urbanitzat
no edificat esmentat en l'article 22 del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol.

Caracteristiques de I'ambit

SUPErfiCie tOtal.........ceeeeeeeeeeeeeeeeee e, 3.308,50 m*
SOl PIVAL. ...t 624,00 m®
SISLEMA V@I ... 777,71 m?
Sistema d'espais lliures..........ccccevveiiiieiiieinnnnn. 624,29 m”
Sistema d'equipaments............ccuuveiiieeeeneenns 1.282,50 m*
Sostre edificable ..........c.coceeveverererereerrann, 2.116,00 m?
DenSitat......ccoouuiiiiiiieeiee e 30 habitatges

Valor de repercussio del sol

Per obtenir el valor de repercussié del sol (VRS) de cada un dels usos considerats segons el mateix
Reial Decret 1492/2011 s'utilitza la segiient expressio:

Vv
Vrs=— Vc

K
On:
Vrs = Valor de repercussio del sol de I'Gs considerat en euros per metre quadrat edificable.
Vy = Valor de venda del metre quadrat d’edificacié del producte immobiliari acabat en euros per metre

guadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i

promocio, aixi com el benefici empresarial de I'activitat de promocié immobiliaria. Aquest valor de
K, amb caracter general es fixa en 1,40, podra ser reduit a 1,20 en cas d’habitatges unifamiliars
en municipis amb poca dinamica immobiliaria o en el cas d’habitatges subjectes a un regim de
proteccié que limiti de manera substancial el seu preu de venda.

Ve = Valor de la construccio en euros per metre quadrat edificable. Es el resultat de sumar els costos
d’execucid material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor,
I'import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projecte i direccid
de les obres i altres despeses necessaries per a la construccio de I'immoble.

En aquest cas els usos considerats son els residencials en la modalitat d’habitatge plurifamiliar de
proteccio publica.
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Preu de venda del sostre residencial Vy

El preu de venda de I'habitatge protegit és de 2.385,63 €/m? de sup. util. L'equivalent en sostre
construit més la part proporcional d’elements comuns s’estima en 1.908,50 €/m?>.

Cost de construccié dels habitatges V¢

Les dades per establir el cost de la construccié dels habitatges s’han extret del Butlleti Economic de la
Construcci6 (BEC) publicat al tercer trimestre del 2020 per a tipologies d’habitatges similars.

D’acord amb el BEC la tipologia equiparable a I'habitatge protegit de régim general correspondria a la
tipologia d’habitatge plurifamiliar aillada de renda social de planta baixa i dues plantes pis, amb un cost
base de 905,40 €/m? inclds 2% de seguretat i salut.

Valor de repercussio del sol Vgs

Per calcular el valor de repercussio del sol Vrs s'aplica I'expressié que determina el Reglament de
valoracions pel metode residual estatic. Aplicant els valors que s’han determinat préviament, resulta:

~1.908,50 €/m?

Vrs -905,40€ = 685,02 €/m2sostre

Valor unitari del sol

El valor del sol de I'ambit sera el resultat de multiplicar el valor de repercussié de sol pel sostre del
sector.

Vs = Vrs X sostre
Vs =685,02 €/m? x 2.116 m* = 1.449.502,32 €

En el cas de parcel-les que no estan totalment urbanitzades, es descomptara del valor del sol la
totalitat de despeses pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocié d’acord amb la
seglent expressio:

Vso=Vs—-Gx(1+TLR+PR)
Sent:
Vso Elvalor del sol descomptant els deures i carregues pendents.
Vs El valor del sol urbanitzat no edificat en euros
G Costes d'urbanitzacio pendents de materialitzacio.

TLR Taxa lliure de risc en tant per u ( -0,00350 ) BOE nim. 132 de 3 de juny de 2021
PR  Prima de risc en tant per u ( 0,08 )

En I'ambit del sector la urbanitzacid6 que correspon al sistema viari és de 777,71 m? i al sistema
d’espais lliures és de 624,29 m” amb un total de 1.402 m?

El cost estimat de la urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures és de 100 €/m?,
resultant un cost d’urbanitzacié de 1.402 m* x 100 €/m? = 140.210 €.

El cost de la urbanitzacio sera:
G =140.210 €
El valor del sol descomptant les carregues pendents sera:
Vso = 1.449.502,32 € — 140.210 € x (1 - 0,00350 + 0,08 ) = 1.298.566,26 €
El valor unitari del sol sera:
Vs = 1.298.261,26 € / 3.308,50 m” = 392,49 €/m”

Comparant amb altres sectors del municizpi del Masnou es considera que un valor residual del sol brut
privat aportat que supera els 200 €/m° déna un marge prou ampli com per garantir la viabilitat
economica de I'ambit de la modificacio.
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9. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

9.1 MARC LEGAL DE REFERENCIA. CONTINGUT

D’acord amb l'article 59.3.d) del TRLU, la memoria justificativa dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal (i les seves modificacions, en aplicacio de I'article 96 del referit DL 1/2010) han d’incorporar
un informe de sostenibilitat econdmica amb el contingut seglent:

e Lajustificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

e La ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacié i prestaci6 dels serveis necessaris.

9.2 SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A USOS RESIDENCIALS

Com ja s’ha dit en altres punts d’aquesta Memoria, és objectiu d’aquesta Modificacié puntual el canvi
d'Us dels sols de cessid de les diverses comunitats de propietaris del subambit del carrer de Can
Mandri i establir I'ordenaci6 detallada del subambit del carrer d'Almeria. En aquest sentit els sols es
destinen principalment a sistemes (un 81%) i en menor mesura a una unica zona d’aprofitament de
caracter residencial (un 19%).

Es considera que aquest percentatge de sostre destinat a usos residencials és ajustat i suficient en
relacioé als objectius de la modificacio.

9.3 PONDERACIO DE L'IMPACTE DE LES ACTUACIONS PREVISTES

Tot seguit s'avalua I'import de les despeses de manteniment del sistema viari, dels espais lliures i dels
equipaments i els ingressos que, en termes de I'Impost de Béns Immobles (d'ara endavant, IBI), pot
reportar per a I'ajuntament del Masnou.

9.4 HIPOTESI DE LES DESPESES DE MANTENIMENT DE LES ACTUACIONS PREVISTES

L'execucio del conjunt de les actuacions previstes per la present Modificacié puntual del comportara la
qualificacio de 624,29 m2 de sol destinat a espais lliures i 1.282,50 m2 a equipament public. Per tal de
tenir coneixement del cost anual del manteniment dels sols publics del PAU-CS, s’empra un valor
genéric de despesa en manteniment anual basat en I'experiéncia en espais de caracteristiques
similars al voltant dels 4 — 5 €/m2 de sol de via publica / espais lliures.

A partir d’aquest preu unitari concret es quantifiquen les necessitats d'inversié anual en termes de
manteniment dels 624,29 m2 de sol d’espais lliures en un valor entre 2.497,16 i 3.121,45 €.

D’aquests dos valors, la mitjana del cost del manteniment anual dels espais lliures de I'ambit es situa
en la quantitat de 2.809,30 €/any.

El sol destinat a vial és de 777,71 m?, s’'empra un valor genéric de despesa en manteniment anual de 4
€/m2 de sol de via publica. Aixi doncs la mitjana del cost anual de vial és de 3.110,84 €/any.

El sostre destinat a equipament, tenint en compte un index d'edificabilitat d'1, és de 1.282,50 m2 st,
s’empra un valor generic de despesa en manteniment anual de 10 €/m2 de sostre d'equipament. Aixi
doncs la mitjana del cost anual de I'equipament és de 12.825,00 €/any.

Per tant, podem concloure que I'actuacid plantejada mitjancant la present proposta de modificacié de
PGO comportara per a l'erari public un cost de manteniment aproximat de 2.809,30 + 3.110,84 +
12.825,00 = 18.745,14 €/anuals.

9.5 HIPOTESI D'INGRESSOS DE LES ACTUACIONS PREVISTES

El cost del manteniment dels espais lliures que es generen en la nova actuacio tindran un manteniment
que, entre d'altres fons d'ingressos, procediran de la recaptacid en concepte d'arrendament que
I'ajuntament del Masnou recaptara dels usos residencials (no es comptabilitzen en aquest cas l'import
de les llicencies, ni dels possibles impostos d’activitats a instal-lar, ni altres taxes o carrecs que puguin
generar noves aportacions a I'administracié municipal).
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La Modificacié puntual generara un maxim de 2.116 m2 de nou sostre destinat a usos residencials que
generaran rendes a I’Ajuntament del Masnou.

En el suposit que I'habitatge protegit es destinés a lloguer, en termes generals, al municipi del Masnou
la mitjana d'aquest es situa en un valor de 10 €/m2 de sostre al mes.

Si s’'apliquen els valors unitaris d’ingressos sobre la totalitat del sostre de les edificacions potencials a
edificar, amb el valor de 120 €/m2 i any, s'obtenen uns ingressos de 190.440 €/anuals. Impacte i
ponderacié de les actuacions previstes.

En base als calculs efectuats als dos punts anteriors, es conclou que els ingressos generats per
I'arrendament dels habitatges de proteccié publica donara cobertura al manteniment de I'espai lliure,
I'equipament i els vials inclosos en I'ambit:

190.440 €/anuals (ingressos per arrendament) - 18.745,14 €/anuals (despeses) = 171.694,86 €/anuals

Aquest impacte economic ha estat tingut en compte en conjunt pels serveis técnics i economics
municipals arribant-se a una doble conclusio:

e Que aquest és ajustat i oportu en relacio als beneficis que comporta pel municipi

e Que les arques municipals tenen suficient capacitat per a fer-se carrec d’aquest augment de
despesa.
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10. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

El Text refos de la llei d’'urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié de I'esmentat text
refés, en l'article 59, apartat 3, determina que la memoria descriptiva i justificativa dels Plans
d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (i les seves modificacions, en aplicacié de l'article 96 del referit DL
1/2010) ha d'integrar una série de documents entre els que s’enumera en el sub-apartat c): “les
mesures adoptades per facilitar I'assoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment
de I'obligacié de prestacid del servei de transport col-lectiu urba de passatgers".

L'article 71 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el reglament de la llei d'urbanisme, obliga a que la
documentacié del Plans d'Ordenacié Urbanistica Municipal, inclogui un estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada, sempre que ho exigeixi la legislacié sobre mobilitat i amb el contingut que
determina aquesta legislacio.

La Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, significa un canvi de tendéncia en el model de mobilitat.
Durant les Ultimes décades el model de mobilitat s’ha basat en els vehicles automobils com a mitja
principal. La Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, promou els valors de seguretat, sostenibilitat i
integraci6 social en el nou model de mobilitat. A més, aporta la conveniéncia de lligar
desenvolupament urbanistic i previsions de mobilitat des de les fases inicials del planejament
urbanistic. Aquesta Llei aporta un conjunt deines de seguiment i analisi, com ara els estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, entre altres, que necessiten d’'una concrecié addicional per tal
d’esdevenir completament operatius.

En concret, I'article 18 de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, determina que, com a minim,
els plans territorials d’equipaments o serveis, els plans directors, els plans d’ordenacié municipal i els
projectes de noves instal-lacions que es determinin per reglament, hauran d’incloure un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada.

D’acord amb l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio
de la mobilitat generada, aquests estudis s’han d’incloure, com a document independent, en els
instruments d’ordenacio territorial i urbanistica seglents:

= Plans territorials sectorials relatius a equipament o serveis.

» Planejament urbanistic general i llurs revisions o0 modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

» Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous
usos 0 activitats.

Per tant, i atés que la MpPGO proposada no concorda amb cap d'aquests suposits, es conclou que,
d'acord amb la legislacio vigent, no s'escau incloure un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada,
com a document independent.

No obstant aixo, i donant compliment a l'article 59.3.c) del DL 1/2010, a continuacié es justifica que
I'execuci6 del planejament que es proposa €s innocua en relacié a la mobilitat dels ambits afectats i no
requereix de cap mesura relativa a la prestacié del servei de transport col-lectiu urba de passatgers.

10.1 ANALISI DE LA MOBILITAT ACTUAL

El Pla de mobilitat 2016-2021 de l'any 2018 estableix les directrius per aconseguir els objectius
principals de millora d'una mobilitat sostenible en el municipi del Masnou. En aquest sentit, cal
plantejar criteris d'orientacié a les actuacions urbanistiques perqué la circulacié rodada amb automaobil
quedi en un segons terme i es doni prioritat a una circulacié considerada verda o no contaminant,
principalment de vianants.
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Jerarquitzacio6 viaria. Pla de mobilitat 2016-2021

XARXA VIARIA

= Xarxa d'accesses i vies interurbanes
= Xarxa primaria o principal

Xarxa secundaria col lectora o distribuidora
—— Xarxa secundaria veinal o local

Xarxa exclusiva de vianants

En I'ambit del carrer de Can Mandri, la proposta no presenta cap variacid en les condicions de la
mobilitat, ja que simplement s'incorpora a la xarxa viaria secundaria un vial que estava al servei dels

habitatges existents a l'illla.
Pel que fa a I'ambit del carrer d'Almeria, la nova edificacié proposada déna front a un dels principals
vials que vertebra la circulacié rodada del Masnou Alt, dins del sistema ordenat a partir de I'eix Joan
XXIlI-Guilleries.

Jerarquitzacio viaria. Pla de mobilitat 2016-2021
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XARXA VIARIA

= Xarxa d'accesses i vies interurbanes
= Xarxa primaria o principal

Xarxa secundaria col lectora o distribuidora
—— Xarxa secundaria veinal o local

Xarxa exclusiva de vianants
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D'acord amb el Pla de Mobilitat, aprovat definitivament el 20 de setembre de 2018, I'eix del carrer de la
Pollacra Goleta Constanca es manté com a vertebrador d'aquest barri, completant-se amb el sistema
Ametllers-Bergueda per connectar-se a Joan XXIIl. Destaca la voluntat de reduir la intensitat del carrer
d'Almeria, fins a assolir un nivell molt més alt de pacificacio.

10.2 RESERVA D'APARCAMENT

La proposta de modificacié preveu el manteniment de la dotacié d'aparcament existent. En aquest
sentit, les condicions volumétriques de les noves edificacions, tant el bloc d'habitatges de proteccio
publica com el nou equipament, s’hauran de projectar de manera que sigui possible i viable
economicament el manteniment de la dotacié d'aparcament existent en aquests moments al solar i la
seva compatibilitat amb la dotaci6 d'aparcament de les propies edificacions.

D'altra banda, I'impacte dels nous usos en la mobilitat a nivell d'intensitat de transit es consideren molt
poc significatives, en relacié a la situacio de la reserva d'aparcament existent.

10.3 ESTAT DEL TRANSPORT PUBLIC

El municipi del Masnou esta perfectament connectat amb el territori mitjangant la linia de ferrocarril de
RENFE C-1, amb dues parades als nuclis del Masnou i Ocata i una freqiiéncia molt curta, propera als
serveis de ferrocarril metropolita.

Pel que fa al servei de bus, actualment hi ha deu linies d'autobusos que passen pel Masnou, comptant
el servei urba i l'interurba. Pel que fa a la connectivitat del propi nucli Masnou, i avaluar la idoneitat de
la mobilitat en termes de sostenibilitat, cal considerar la linia de bus urba C-19 i la linia interurbana C-
10, que connecta Barcelona amb Mataré i té un total de 6 parades en I'ambit d'influéncia del nucli urba
del Masnou.
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La linia urbana C-19 compta amb un total de 21 parades, repartides pel nucli urba del municipi, com
mostra la imatge adjunta:
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Transport public del Masnou. Parades de tren i linies de bus

Actualment, la frequencia de pas de la linia C-19 és de 30 minuts i es considera suficient atenent la
demanda existent i potencial a curt termini.

La parcel-la objecte de la present MpPGO situada al carrer d'Almeria, es troba molt ben situada en
quant a la seva proximitat a la linia d'autobus C-19.

10.4 ESTIMACIO DE LA DEMANDA

10.4.1 Nombre de desplagcaments

El desenvolupament de l'edificacid prevista, en la hipotesi de I'esgotament del sostre maxim potencial
de la parcel-la, generara un total de 30 nous habitatges. Amb una mitjana de 3 persones per habitatge,
podem establir el nombre de persones en un total de 90.

Malgrat no sigui d'obligat compliment en la present MpPGO l'annex 1 del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, s'ha utilitzat aquesta
normativa en el calcul del nombre de desplagaments estimats.

Nombre de desplacaments

Us habitatge 3 viatges/persona 90,00 persones 270,00 d

TOTAL 270,00 d
Només s'han tingut en compte els desplagaments del nou Us residencial.

El nombre total de desplacaments s’estima en 270, que es pot considerar una intensitat molt baixa.
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10.5 ANALISI DE LA MOBILITAT GENERADA

De l'analisi de les afectacions que tindra els efectes de la present MpPGO podem concloure que la
proposta és inndcua en relacid6 a les directrius del Pla de Mobilitat i que el nombre de nous
desplacaments és molt poc significatiu en relacid a les intensitats de transit de la zona.

Pel que fa a l'aparcament, la proposta no redueix la dotacié existent i, per tant, es pot concloure que
I'execuci6 del planejament no tindra efectes sobre I'aparcament.

10.6 PRESSUPOST DE LES ACTUACIONS

10.6.1 Deficit d’explotacio del transport public de superficie

Donada la intensitat de la demanda i la situacié actual del transport pablic en I'ambit, no s'estima cap
mena de déficit d'explotacid del servei de transport public, de manera que no s'escau fer cap reserva ni
previsié de pressupost dirigit a la millora d'aquest servei.
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11. NORMATIVA URBANISTICA
TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte

L'objecte de la present modificacid puntual del Pla General d'Ordenaci6 del Masnou (MpPGO) té per
objecte definir I'ordenacié de I'ambit situat als carrers d'Almeria, del Bergueda i de la Pollacra Goleta
Constanga, de superficie 1.906,50 m? per a ubicar el sostre d'habitatge de proteccié oficial i qualificar
el sol de cessio de part de sol no edificable de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat
Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca, de 1.402,00 m?.

Article 2. Ambit d'aplicacio

La present Modificacié puntual del PGO sera d'aplicacid a un ambit fisicament discontinu. Per una
banda afecta a part dels sols no edificables de I'illa delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat
Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca, de superficie total 1.402,00 m2. D'altra banda, la
modificacié afecta la totalitat de la parcel-la delimitada com a PMU-1, situada als carrers d'Almeria, del
Bergueda i de la Pollacra Goleta Constancga, de superficie 1.906,50 m2.

La modificacié afecta un total de 3.308,50 m.

No obstant aixd, només es defineix l'ordenacié en la parcel-la situada als carrers d'Almeria, del
Bergueda i de la Pollacra Goleta Constanca i es modifica la qualificacio en els sols no edificables de
I'illa delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat Roig, dels Ametllers i de la Pollacra Goleta
Constanca amb qualificacié urbanistica de 11b, destinant 777,71 m” a xarxa viaria secundaria, clau 1c,
i 624,29 m® a sistema d'espais lliures, clau 4.

Article 3. Marc legal

Aquesta modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié6 Municipal del Masnou es redacta d'acord
amb les propies determinacions del Planejament vigent d’aplicacio i la legislacié aplicable: Text refés
de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost i les modificacions
introduides per la llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'Urbanisme; i el
Reglament de la llei d'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Article 4. Contingut
La present modificacié puntual del PGOU del Masnou, conté els segiients documents:
1. Documentacio escrita
2. Documentaci6 grafica
D'aquests documents és normatiu el punt 11. Normativa urbanistica del document 1. i els planols
d'ordenaci6 del document 2.
Article 5. Vigéncia

Aquesta modificacio puntual del Pla General d'Ordenacio del Masnou entrara en vigor el mateix dia de
la publicacio de I'acord de I'aprovacio definitiva i es mantindra la vigéncia mentre no es produeixi cap
modificacié o revisio del planejament general en el mateix ambit.

Article 6. Interpretaci6

Aquestes normes s'interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccidé als objectius i finalitats
expressats en la memoria.

En cas de discrepancia entre les determinacions grafiques i les escrites, prevaldran les primeres. En
cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques, prevaldran les que estiguin acotades i, si
no és aixi, les que figurin a una escala grafica més detallada.
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TITOL Il. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 7. Qualificaci6é urbanistica

Mitjangant la present MpPGO, es preveu la modificacié de la qualificacié urbanistica de 1.402,00 m?
inclosos en part del sols no edificables de l'illa delimitada pels carrers de Terol, de Montserrat Roig,
dels Ametllers i de la Pollacra Goleta Constanca, qualificats actualment com a volumetria definida de
conjunt consolidat (clau 11b), que resten qualificats. 777,71 m? com a xarxa viaria secundaria (clau 1c)
i 624,29 m® com a sistema d'espais lliures, clau 4, en sol urba consolidat fora de qualsevol poligon
d'actuacio urbanistica.

Al mateix temps, es preveu l'ordenacid de lilla situada als carrers d'Almeria, del Bergueda i de la
Pollacra Goleta Constanga, situant els sols destinats a sistema d'equipaments sense Us definit, clau
5a, i els sols destinats a zona de volumetria definida per a habitatges de protecci6 publica, clau 11hp.

Article 8. PMU-1 “carrer Almeria”

S’elimina del Tom Il de la normativa urbanistica del PGO la fitxa del PMU-1 “carrer Almeria”.

PLA DE MILLORA URBANA “carrer Almeria” PMU-1

A.-Condicions d’Ordenaci6 i Edificacio:

m? sol m? sostre
SISTEMES
Espais lliures (4) 624,00
ZONES/SISTEMES
Equipament/Zona de volumetria
definida de proteccio oficial 1.282,50
(5a/11hp)
Total Ambit 1.906,50
Edificabilitat maxima residencial 2.116,00 m2
(11hp)
Densitat maxima 30 hab.

La totalitat de la planta baixa de I'edifici d’Us residencial es destinara a equipament.

B.-Gestio6:

Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio

C.-Us general dominant:
Equipament public

Residencial en la modalitat d’habitatge de proteccid oficial, en regim general.

D.-Objectius:

L'objectiu principal d’'aquest Pla de Millora és el d'establir unes condicions edificatories adequades
a nivell topografic i d'orientacid, aixi com garantir una correcta adaptacié volumeétrica i funcional
entre I'edifici residencial, I'aparcament, I'equipament puablic i I'espai lliure resultant.

Sera una condicié de I'ordenacio resultant, la connexié del carrer Almeria i Bergueda a través de
I'espai lliure.
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TITOL lll. REGULACIO DE SISTEMES

Xarxa viaria secundaria (Clau 1c)

Article 9. Definici6

Compreén els espais reservats al tracat de la xarxa viaria de comunicacions, amb I'objecte de mantenir
nivells convenients de mobilitat i d’accessibilitat dins de I'ambit de la present MpPGO.

Article 10. Condicions d'ordenaci6 i d'urbanitzacio

Seran d'aplicacio els articles del 308 al 317 de les normes urbanistiques del Pla general d'ordenacio
municipal del Masnou.

Sistema d’espais lliures (Clau 4)

Article 11. Definici6

Comprén aquelles arees de titularitat publica que la present MpPGO reserva per a ubicacié d’'espais
lliures.

Article 12. Condicions d'ordenaci6 i d'urbanitzacio

Seran d'aplicacio els articles del 347 al 353 de les normes urbanistiques del Pla general d'ordenacio
municipal del Masnou.

Sistema d’equipaments (Clau 5a)

Article 13. Definici6

Comprén aquelles arees de titularitat publica que la present MpPGO reserva per a la construccio i/o
ubicacio d’equipaments col-lectius d’intereés public i social sense un Us definit.

Article 14. Condicions d’ordenaci6 i d’edificaci6

L'edificacié es regulara pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica en la modalitat de
configuracié flexible i s'ajustara a les necessitats funcionals de I'equipament a construir i a I'entorn
urba on s’emplaca.

L'edificaci6é s'haura de separar un minim de 3m respecte de I'edifici d'habitatges de proteccié publica.
En aquells aspectes reguladors no contemplats en les presents normes urbanistiques seran d’aplicacio
els criteris normatius establerts en el sistema d’equipaments del PGO als articles 356, 357, 359 i 360.
Article 15. Usos admesos

D’acord amb les prescripcions del PGO, els usos que s’admeten dins el Sistema d’equipaments, en
I'ambit de la present MpPGO, sén els seglients:

Administratiu
Educatiu
Sanitari
Assistencial

Cultural

-~ ® a0 T

Associatiu

Recreatiu

s Q@

Religios

Esportiu

j-  Magatzem
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TITOL IV. REGULACIO DE ZONES

Zona segons volumetria especifica per a habitatges de proteccio6 publica (Clau 11hp)
Article 16. Definicio

Compreén les arees sobre les quals la present MpPGO defineix els parametres maxims edificables i la
condicié de que el 100% del sostre residencial es destini a habitatges de proteccio publica, d'acord
amb la legislacio en matéria d'habitatge vigent.

Article 17. Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

La forma de I'edificacio sera de configuracio flexible, a través de la definicio dels parametres especifics
que delimitaran el perimetre i el perfil regulador de I'edificaci6. La concrecié volumétrica de les
edificacions s’haura de determinar en el corresponent projecte constructiu d’acord amb les condicions
d’edificacio que s’assenyalen en els planols d’'ordenacié i d’acord amb el que s’estableix a I'article 379
de la normativa urbanistica del PGO.

El 100% del sostre residencial es destina a habitatge de proteccio publica d’acord amb la legislacio en
matéria d’habitatge vigent. La volumetria de la zona ve definida en el present document de
planejament, per la qual cosa no cal la redaccié de cap figura de planejament derivat per concretar-la.

Es determina una amplada minima de fagcana de la parcel-la en el seu front al vial de 30 metres.

El nombre maxim de plantes és de planta baixa i tres segons seccio. L'algada reguladora maxima es
defineix per aplicacié de I'alcada corresponent al nombre maxim de plantes a la cota definida respecte
del carrer d'Almeria en el planol d'Ordenacié de I'edificacié. El sostre maxim es comptabilitzara en les
plantes baixa i pis respecte de la cota definida del carrer d'Almeria. L’algada reguladora maxima
s’estableix en funcié del nombre de plantes maxim, i d'acord amb el seglient quadre:

‘ nombre maxim de plantes ‘ alcada reguladora maxima

PB +3 ‘ 4 ‘ 12,65 metres

No s'admet el sota coberta. Els elements per sobre de I'alcada reguladora es regiran pel que disposa el
PGO vigent en les condicions generals per al tipus d'ordenacio segons alineacio a carrer.

Pel que fa als elements i els cossos sortints, a totes les facanes es regiran pel que disposa el PGO
vigent en les condicions generals per al tipus d'ordenacié segons alineacio a carrer.

Per a la resta de parametres no contemplats, s'estara a allo establert per a la subzona 11c i als articles
del 182 al 200.

Article 18. Usos admesos

En funcié de la seva definici6 normativa, els ambits de la present modificacié6 sén eminentment
residencials en plurihabitatge, admetent-se I'aparcament a les plantes soterrani i I'is de serveis en
aquells casos que les plantes soterrani tinguin per adaptacio topografica, parts amb aparenca de planta
baixa.

Zona de Volumetria definida destinada a habitatge protegit (clau 11hp) com a Us principal el d’habitatge
protegit. EI nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar I'estandard de 70 mzlhabitatge.

C/ Almeria
sostre Hab.
1/70m?
11hp 2.116 30
Total 2.116 30

Com a usos compatibles s’estableixen els previstos per les NNUU del PGO.
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12. SUSPENSIO DE LLICENCIES

D'acord amb els articles 73.2 i 74.1 del TRLUC, en I'ambit de la present modificacidé puntual i per un
periode maxim de dos anys des de la data de la seva aprovacio inicial, queda suspesa la concessio de

licencies de parcel-lacio, edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament d'edificis, instal-lacions o
ampliacio d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions.

Es defineix graficament en el planol corresponent I'ambit de la suspensio de llicéncies que coincideix
amb la superficie objecte de la present modificacio.

Planol p.05 Suspensio de llicencies, adjunt en la documentacio grafica de la present modificacio.

El Masnhou, juny de 2021

HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS,SLP
representat per I'arquitecte
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ANNEX

CONVENI DE CESSIO AMBIT C/ CAN MANDRI
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