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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE
PATRIMONIO, DEL EDIFICO SITO EN 1A CALLE BARCELONA N°17 EN LA
LOCALIDAD DE MASNOU.

| 1.1 OBJETIVO DEL PLAN ESPECIAL. = |

Se trata del Plan Especial de Proteccion de Patrimonio del edificio situado en la
calle de Barcelona n° 17 en la localidad del Masnou. (Provincia de Barcelona).

Este edificio estd incluido en el listado de inmuebles, dmbitos, jardines y
conjuntos que se precatalogan por su interés historico-artistico que debido a sus
particulares caracteristicas deben ser objeto de un tratamiento especial. (Zona 17).

El objetivo de este Plan es el de definir el régimen concreto de las obras de
conservacion, restauracion, ampliacion, sustitucion y nueva edificacion que
deberan llevarse a cabo en el mismo, para garantizar unas posteriores
intervenciones que respeten las preexistencias de este edificio.

Este Plan Especial se presenta como desarrollo del Plan General del Masnou y
por iniciativa privada de la empresa propietaria del inmuebles Loke Berliner S.L
con domicilio fiscal en la calle Torrente n° 61 3° 4% en la localidad de Cerdanyola
del Valles (Provincia de Barcelona)., con NLF B-61519237.

1.2 INFORMACION SOBRE EL ESTADO ACTUAL. |

Se trata de un edifico entre medianeras de planta baja y dos pisos, con acceso
directo desde la calle Barcelona n°l7. La estructura es a base de paredes portantes y
envigado de madera. En la parte posterior del mismo, se ubica un volumen edificatorio
de una sola planta, probablemente construido con posterioridad a la edificacion
principal. Como elementos de cierto valor arquitectonico, destacan los arrimaderos de
la planta baja (Ver fotografia pagina n°3) y las vidrieras del vestibulo de acceso
.También es de destacar como elemento singular, el lavadero ubicado en ia parte
trasera(Ver fotografia pagina n° 5) y la escalera que une las tres plantas . Finalmente
como elementos exteriores a destacar mencionaria la verja de acceso y los balcones
con persianas de librillo.

Exteriormente el edificio se divide en tres elementos de silleria de diferentes
gruesos que definen cada una de las plantas del edificio.

Es de mencionar que se a contactado con el Archivo Historico Municipal y no se
han encotrado datos de la finca que pudieran aportar un valor afiadido a este Plan
Especial de Patrimonio.




| 1.3 ORDENANZAS il

1.3.1 ORDENANZAS REGULADORAS Y DE PROTECCION.

El tipo de ordenacion es el definido segiin alineacion de vial, correspondiente a
ia edificacion existente en el dia de hoy (Zona 10, casco urbano), por tanto la

envolvente del edificio define el volumen edificatorio no admitiéndose incremento de
volumen actual,

1.3.2 EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad total permitida es la actualmente existente de 438.41 m2.
1.3.3 ESPACIO LIBRE EXTERIOR DE L4 EDIFICACION.

El espacio libre exterior de la edificacion es el delimitado entre la fachada
principal a la carretera y la verja que delimita la propiedad.

En esta zona actualmente pavimentada y con arbolado, no se permitird ningtin
tipo de volumen edificable que distorsione la imagen actual de patio privado, ni la
implantacion de rocaila u otro elemento ajeno al existente, si deberd restaurarse y
mantenerse el pavimento actual. En caso de sustituirse la verja de entrada, la nueva
serd igual a la existente.

1.3.4 ESPACIO LIBRE INTERIOR DE LA EDIFICACION.

El espacio libre interior de la edificacion es el delimitado entre la fachada
posterior y el muro lindante con los vecinos. Este espacio se divide a la vez en dos
subespacios generados a partir de la construccion de un volumen anexionado a la
edificacion principal solo a nivel de planta baja, ambos espacios se conectan a través
de una escalera exterior .Solo se permitird la plantacion de arbolado que no desvirtue
la imagen actual, Deberd restaurarse el pavimento actual,

1.3.5 PROTECCION DEL EXTERIOR DEL EDIFICIO.

Tanto en lo que refiere a fachada principal como a cubierta, no se permitirds
ningun tipo de intervencion que altere los elementos arquitecténicos y decorativos, ni
las aberturas existentes, por lo tanto, ser entiende, que la tinica intervencion posible de
la fachada principal serd la restauracién y restitucion de los elementos originales.

Solo se permitira cambiar el sentido de las aberturas de aquellas puertas y
ventanas que sean necesarias con el objetivo de cumplir las medidas de seguridad
establecidas por la vigente Norma Bdsica de la Edificacion de Condiciones de
Proteccion contra incendios en los Edificios. NBE _CPI96.
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1.3.6 PROTECCION DEL INTERIOR DEL{ED.!A‘fI C)l"dr ; }'I 1R
I / J / . |'I I f /

Los elementos a proteger del interior el edifi serdntodi a’y‘.’sﬂp:."qimu_u.f_u.'-; ef
lavadero, los arrimaderos de “Rajola vitrifickda " %p_{w‘é [ né;‘*m esfos
elementos el grado de intervencion se limitardati fesigupedion de los mismos.

Asimismo se respetardn las paredes de-eafea ast-como la situacion de la
escalera. ~ 5% '

En referencia a los elementos técnicos de tipo indistrial tal como aparatos de
aire acondicionado, chimeneas de ventilacion o de humos, antenas etc.. que puedan ser
necesarios para una edificacion moderna, todos estos elementos, se situaran en el patio
posterior de manera gue no distorsionen el cardcter espacial de este.

1.3.7 ARBOLADO.

Se respetard el drbol magnolio del espacio libre exterior a calle, mdxime se
procederd a la tala parcial para saneamiento en caso necesario.

1.3.8 ACOMETIDAS.

Queda prohibida la instalacion de cualquier tipo de acometida, cabies o
conduccidn por la fachada principal, luego todas las acometidas de baja tension,
telefono, gas elc.... irdn enterradas.

1.3.9 USOS PERMITIDOS.

Los que define el Plan General del Masnou para esta zona en concreto.

1.3.10 DOCUMENTACION NECESARIA.

Con el fin de conceder la Licencia de Obras, serd necesaria la presentacién de
un proyecto en el que queden detallados y justificados todos los aspectos
técnico-constructivos para su total y correcta compresién de la intervencion.

' 1.4 ESTUDIO ECONOMICO. |

Dado que el objetivo del Plan Especial no implica ninguna figura de gestion
urbanistica, limitandose al desarrollo del Plan General del Masnou y de una forma
preceptiva el estudio economico del Plan Especial no tiene ninguna cifra cuantificable,
esta vendra definida en Sy momento con el correspondiente proyecto de obras.
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