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1. MEMORIA DE LA INFORMACION

1.

JUNIO - 2005

1. Antecedentes, situacion y ambito

El Pla General d'Ordenacid dei Masnou, aprobado
definitivamente en fecha 19 de setiembre de 2001, prevé el
Pla Parcial 10 “Llevant” que fue promovido por Urbagest y
aprobado definitivamente en fecha 11 de junio de 2003 por
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

Dicho Plan Parcial desarrolla un sector discontinuo que
incorpora dos ambitos del municipio del Masnou, uno
situado en una posicidn de centralidad dentro del nucleo
urbano a levante del Torrent Vallmora y por debajo de la
autopista A-19 y el otro situado a levante de la avenida
Kennedy comprendiendo las fincas conocidas como “La
Colomina”.

En el primer sector, en virtud de un “Convenio Urbanistico
para la urbanizacion del Plan Parcial 10 zona Vallmora®,
firmado el 15 de setiembre de 2004 entre el Ayuntamiento
y Urbagest S.A., se convino a que esta ultima redactara el
Proyecto de Urbanizacidén correspondiente a la zona del Plan
Parcial incluido en el futuro Parque Vallmora bajo la
supervision de los servicios técnicos municipales,
asumiendo el coste de esta redaccidon y abonara al
Ayuntamiento el coste de ejecucién de las obras de
urbanizacidon previstas en el citado proyecto para que el
Ayuntamiento las lleve a cabo, por una determinada
cantidad econdmica que fija el citado Convenio.

En el segundo sector se concentra la zona residencial del
ambito y en fecha 29 de enero de 2004 la junta de
Gobierno del Ayuntamiento del Masnou aprobd inicialmente
el Proyecto de Urbanizacion del mencionado sector.

de Barcelona

Generalitat de Catalunya
{ 1 Departament de Poltice Territorial
]
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Asimismo en virtud de un “Convenio Urbanistico para la
modificacion del Plan Parcial 10 “Llevant”” firmado también
en fecha 15 de setiembre de 2004 entre el Ayuntamiento y
Urbagest S.A., que ha sido la antesala de este documento,
se acordd que la cesidn en concepto de aprovechamiento
medio del sector, en metros cuadrados de techo, del 10%
se concretara en la parcela Cl de este sector con una
superficie de 2.850 m2 y una edificabilidad de 3.847 m?2 de
techo (ver cuadro punto 3.2)

1.2 Topografia, estado actual y usos

Los terrenos del sector de la Colomina en su mayor parte,
tienen una pendiente relativamente uniformizada de
aproximadamente el 15% con caida hacia la Nacional-II, la
via férrea y el mar, siendo este sector en su parte mas
elevada ligeramente mas suave en su inclinacion.

En la zona oriental del mismo, la pendiente que sigue la
suavidad de la ladera sur, se produce con caida hacia el
Este buscando la Riera del Forn cuyo cauce limita el
territorio del Plan Parcial.

En la actualidad todos los terrenos se encuentran sin
cultivar.

2.  OBJETIVO DE LA MODIFICACION

2.1. Objetivos nueva solucion

En el momento de explicitar los objetivos de la modificacién
presentada, debemos considerar en primer lugar como
fundamental el que esta modificacion no cambia ni
altera la edificabilidad total ni el nimero maximo de
viviendas previstas en el Plan Parcial.

i Generalitat de Catalunya
[ S0aumen de Politica Territarial
__ & o ...;.:.6 Libhinuss -
reccid General d'Urbanisme
JUNID - 2005 Caomigsia Territorial d'Urbanisme ,
de Barcelona
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Los objetivos fundamentales son:

1.- Redistribucion de las edificabilidades
asignadas a cada parcela en el Plan Parcial para
adaptarse a las topologias edificatorias que se
construiran. (ver plano n° 5)

2.- Modificacién de las cotas de nivel de los
planos de referencia desde los que se
determinan las alturas reguladoras maximas de
las respectivas edificaciones. (ver plano n° 8)

3.- Adaptacién de la vialidad al limite norte del
término municipal y del Plan Parcial y mejora de
la conexién viaria de la nueva urbanizacion con
el nucleo urbano consolidado del Masnou.

2.2. Justificacion de las modificaciones introducidas.

Vistas las topologias de cada una de las edificaciones a
disefiar, (unifamiliar aislado, unifamiliar en hilera,
plurifamiliar en bloque lineal, plurifamiliar en bloque puntual
y plurifamiliar en edificio-hotel) se ha pretendido
introducirlas en el territorio siguiendo el escalonamiento
producido por unas terrazas niveladas en el terreno debido
a la topografia del mismo con la finalidad de que las
cubiertas sean horizontales y la edificacion siga un efecto
“perspectiva” que se consigue situando los edificios mas
bajos y cortos, por consiguiente los mas livianos, en la
parte superior, apareciendo mas esponjados e ir ganando
dimensién de las edificaciones a medida que vamos
descendiendo.

La finalidad es la de aligerar la vision del paisaje desde el
resto de puntos de la ciudad.

Esta voluntad de mejora en la implantacién territorial ha
obligado a realizar algunos trasvases de edificabilidad entre
las diferentes manzanas, una vez los diversos

1 | Generalitat de Catalunya

tica Tecritorsd
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anteproyectos arquitecténicos han ido adapténdose a la
solucién general.

Un caso paradigmatico del cambio de edificabilidad es el del
edificio para equipamientos privados, posible club social de
los residentes en el sector, con un emplazamiento
privilegiado y una clara vision de la linea de costa y del
mar, situado sobre la bisectriz del edificio-hotel central, que
una vez generado su programa y predisefiado, se han
determinado  sus necesidades edificatorias y en
consecuencia sus m2 a construir muy por debajo de las
inicialmente previstas.

La modificacién de los niveles de los planos de referencia
viene motivado a partir de la definicion exacta de las
rasantes de todos los viales del Proyecto de Urbanizacidn,
que se ha adaptado al maximo a la topografia existente con
el resultado afiadido de optimizar el trazado de las redes de
servicios.

La adaptacion en cada parcela de las entradas del transito
rodado, ubicacién de las rampas intentando la reduccién
maxima de los desniveles, disminuir el numero de entradas
de coches al minimo para no generar la aparicién de un
gran numero de vados, reduccion del numerc Yy
dimensiones de los posibles muros de contencién entre
parcelas y entre estas y los viales y el control volumétrico
de las edificaciones en relacién con el entorno al considerar
las alturas reguladoras maximas desde los planos de
referencia respectivos son otros de los motivos importantes
que han llevado a esta modificacion.

' Generalitat de Catalunya
f | Departament ce Politica Territoriat
| Obres Publiques
Direccld General d'Urbanisme

Comissio Territorial d'Urbanisme
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3. CUADROS DE DATOS
[ 3.1 CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL |
CONCEPTO TIPO TOTAL M2 %o SECTOR A SECTOR B
SUELO PUBLICO
| ESPACIOS LIBRES | 45.455,97 37,45 | 13.838,62 | 31.617,35
EQUIPAMIENTOS ' 10.019,34 8,26 3.759,64 | 6.259,70 |
RED VIARIA | 16.634.72 13,70 13.172,09 3.462,63
RESERVA 290,00 0,24 290,00
VIALIDAD
TOTAL SUELO PIleI._ICO 72.400,03 59,65 31.060,35 41.339,68
SUELO PRIVADO "
| UNIFAMILIAR EN 10.017,36 8,25 10.017,36
| ciudad jardin
Al 1.345.00 1.345.00
A2 5.408.00 5.408,00
A3 |  3.264.36 3.264,36 | il
UNIFAMILIAR EN 23.225,00 19,14 23.225,00 |
= HILERA L | i
Bl i | 4.460,00 4.460,00 | =1
B2 | 2.555,00 2.555 00
B3 ’ 3.066,00 | 3.066,00
B4 5.830,00 | 5.830,00 |
B5 3.077,00 | 3.077.00 1
B __ 3 4.237,00 | 4,237.00
PLURIFAMILIAR 5.883,00 | 4,85 5.883,00
| en bloque lineal . | |
e 2.850,00 | 2.850,00
- | 3.033,00 3.033,00 |
c3 PLURIFAMILIAR 3.240,00 2,67 3.240,00
en bloque
puntual ] —
c4 PLURIFAMILIAR 4.847,18 4,00 | 4.847,18 '
en edificio -
B | hotel
Dotaciones 1.756,00 1,44 1.756,00
privadas
TOTAL SUELO PRIVADO 48.968,54 40,35 48.968,54 |
i i | I I
TOTAL _ 121.368,57 100%  80.028,89 41
m Generallat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
1 Obres PUdligues
Territorial d'Urbanisme 7
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I [ 3.2 CARACTERISTICAS DEL SUELO PRIVADO |
I No uso M- M= OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABI- NUM.
MANZA- SUELO TECHO MAX. MAX. LEDAD NETA MAX.
NA PARCELA PARCELA VIVIEN-
' . | M2 %o | DAS
| UNIFAMILIAR | ' o [
A-1 | en ciudad jardin 1.345 | 860 | 170 38% 0,64 | 3
| UNIFAMILIAR
' L | | 5.408 | 3.000 170 31% 0,55 | w0
UNIFAMILIAR
A-3 | en ciudad jardin :3.264,36 | 1.940 170 36% | 0,59 | 7
UNIFAMILIAR
l | BL | enhilera 4.460 J 2.362 1.152 26% | 0,53 | 16
UNIFAMILIAR =
l B2 | o hilera _ 2.555_._ 1.780 | 870 | 34% | 0,70 | 12
UNIFAMILIAR | ' '
83 | .0 hilera | 3.066 | 2.114 1035 34% | 0,69 | ate )|
UNIFAMILIAR | ' 5 = |
l B4 | o hitera | 5.830 | 3.442 1.690 * 29% 0,59 o2
| UNIFAMILIAR | ' = =
B-5 en hilera 3.077 | 2.249 | L115 | 36% 0,73 | 15
UNIFAMILIAR ' ' = ' -
I B-6 en hilera 4,237 | 3.869 | 2.120 | 50% | 0,91 . 2%
33.242 | 21.616 | | | . 126
ol [T 2.850 | 3.847 1290 | 45% | 1.35 (42)
en blogue lineal | | | | -
cp [ e HE T 3.033 | 3.802 1.365 | 459 | 1.25 36
| en blogue lineal | : - , i L & : ' ] —
PLURIFAMILIAR = = :
I el | | g 3.240 | 3.474 1.630 | 50% 1.07 32
| puntual | | |
PLURIFAMILIAR I .
I C-4 | on edificio hotel |4-847,18 | 4.864 | 1.690 35% 1.00 42
: 13.970 | 15.987 | | | 152
DOTACIONES ' | '
I o 1756 | 385 | 270 | 15% 0,22 | it
[ TOTAL | 48.968,54 | 37.988 | 14.737 | 3009% | 0,776 | 279 |
I AR Ganeralilat ge Catalunya
',' Departament de Politica Tarritorial
A i Obres Pubiigues o
Direceld General d'Urbanisme
' JUNID - 2005 — - E




MODIFICACION PLAN PARCIAL 10 LLEVANT

TEXTO REFUNDIDO EL MASNOU ( Maresme)

ARATIVO DE SUPERFICIES Y ES ]

P.G.0.U %o Plan Parcial %
Superficie 1 121.430,00 121.368,57 {
ESTANDARES
Edificabilidad | 0,313 m2 0,313 m2
zonal techo/m2 techo/m2
L suelo suelo I —
Densidad 1 23 Viv. /Ha L 23 Viv./ha. =
Espacios libres 45.019,00 3707% | 45.45597 | 37,45% |
Equipamientos | 9.151,00 7,54 % | 10.019.34 ! 8,26 %
Vialidad | 18.215,00 15,00 % | 16.634,72 13,70 %
Reserva de | 290,00 0,24 %
vialidad | |
Suelo publico 72.385,00 59,61 % | 72.400,03 59,65 %
Suelo privado 49.045,00 40,39 % | 48.968,54 40,35 %
_Totales | 121.a30,00 | 100% | 121.368,57 |  100%

JUNIO - 2005

i Obras Publiquss

Direceid General d’Urbunisme
Cormissio Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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4. ORDENANZAS REGULADORAS

En esta modificacion del Plan Parcial, no se contempla
ninguna variacion de las Ordenanzas Reguladoras
establecidas en el Plan Parcial ya aprobado definitivamente
(11-06-03).

5. PLAN DE ETAPAS

Aprobado el Proyecto de Urbanizacién que desarrolla el
ambito del sector A, se realizara todo el mencionado
Proyecto en una sola fase, independientemente de que las
edificaciones se desarrollen en dos 0 mas etapas.

El inicio de las obras de urbanizacion se prevén para

diciembre del afio en curso y un plazo de 14 meses de
ejecucion.

6. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

No existe variacion de lo previsto en el Plan Parcial
aprobado definitivamente (11-06-03)

El Masnou, Junio de 2005
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7. DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICACION

JUNID - 2005

ﬂi]‘ Generalilat de Catalunya

\ | Departament de Pclitca Territorial

4 | Qores Pabligues
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